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VANNES AGG! OVEFR ATION

Le Président de Golfe du Morbihan - Vannes agglomération,

Vu Uarticle L5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu la délibération n°2 du Conseil Communautaire en date du 22 avril 2021 donnant délégation
au Président qui autorise « Monsieur le Président a conclure toute promesse d’achat et
réaliser toute acquisition et cession immobiliére lorsque leur montant est inférieur ou égal a
90 000 € H.T ».

DECIDE

VANNES, OBJET : Cession des parcelles cadastrées AM n°114, 116 et 117 situées sur le Parc
Le g 4 SEP, 2026 d’Activités de Kerboulard a Saint-Nolff au profit de la SAS NEP AUTOMATION

Article 1 : décider de céder a la SAS NEP AUTOMATION, ou toute personne physique ou
morale qui lui serait substituée dans la réalisation de ce projet, les parcelles cadastrées
AM n°114, 116 et 117 d’une surface d’environ 1 102 m? situées sur le Parc d’Activités de
Kerboulard a Saint-Nolff ; -

o Article 2 : décider que la cession de cette parcelle interviendra mdyennant un prix de 50
€ HT le m2 majoré d’une TVAa 10 €/m? ;

Article 3 : confier la rédaction de U acte devant authentifier cette mutation au notaire
désigné par le vendeur ;

Article 4 : décider que cette mutation sera réalisée dans un délai de 18 mois & compter de
la date de la présente décision. A défaut, Golfe du Morbihan - Vannes agglomération
retrouvera la libre disposition du terrain ;

Article 5 : décider que l’ensemble des frais afférents a la régularisation de ce projet sera
a la charge de l'acquéreur.

Conformément a ’avis du Domaine ci-annexé-en date du 5 mai 2026.
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FINANCES PUBLIQUES

Le 05/05/2026

Le Directeur départemental des Finances
publiques du Morbihan

a
Monsieur Le Président
- CA GOLFE DU MORBIHAN
VANNES AGGLOMERATION

Terrain & batir cadastré AM 103p, 111 et AM 112p de 1087m? (en

Nature du bien :

cours de bornage) |
Adresse du bien : Zonne d‘activité de Kerboulard 56250 SAINT-NOLFF
Valeur : 32 610 €HT, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)
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1-CONSULTANT .

Organisme : CA GOLFE DU MORBIHAN - VANNES AGGLOMERATION
affaire suivie par : GUYOT Frangois ,Gestionnaire des interventions fonciéres
Téléphone : 02 22 07 42 83

e-mail f.guyot@gmvagglo.bzh:

2 - DATES

de consultation : ' - ; 10/04/2026

le cas échéant, du.délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

le cas échéant, de visite de I'immeuble :
du dossier complet : : ' 10/04/2026
3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1, Nature de I'opération

Cession : ;q

Acquisition: |amiable 7]
par voie de préemption||
par voie d'expropriation[]

Prise a bail : M

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : o I

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de (]
I'instruction du 13 décembre 2016':

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) M

3.3. Projet et prix envis‘agé

Cession d'une parcelle de terrain a batir 4 la SCI RYBE 156, en vue de la construction d'un batiment
d'activité de 330 m? (atelier de ciblage d'armoire électrique et de serrurerie avec une moitié
affectée aux bureaux) dans le cadre d'une activité d'électricité et d’automatisme industriel (process

liquides et poudres).

1 Voir également page 17 de la Charte de Févalvation du Domaine




La cession envisagée se base sur un prix de 50 € HT/mZ.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1, Sitvation générale

SAINT-NOLFF est une commune rurale du département du Morbihan située dans I'agglomération
vannetaise a une dizaine de kilométres de Vannes. Elle est accessible par la Nationale 166

correspondant a I'axe routier Vannes-Ploérmel.
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4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

En zone d'activité en bordure de la RN 166 .

Présence tous les réseaux.

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

: Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle
AM 103p, s _
SR ;:I:Id111112;t Rue Benjamin Franklin ' 1087mt i
(ex AM 84)
TOTAL 1087m?

4.4. Descriptif

Terrain a bétir de 1087m? ( & confirmer par expert géométre) correspondant au lot n° 19.2 du Parc

d'activité.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1, Propriété de l'immeuble
"CA GOLFE DU MORBIHAN - VANNES AGGLOMERATION

5.2. Conditions d'occupation

Evaluation libre d'occupation




6 - URBANISME-

Regles actuelles

Parcels cosvere paria Pon Lozal
a'Urbanisme (FLU) ¢¢ 13 commune ¢e SAINT.
NOLFF, doat Ladarnidee procdd e a é0d
EpErovet le J1M32022

Classement 1onore dey infrastruciures
routitrey dans be Morbiban

Zona d'activités dconomiques.
Lone d'assanasement colectuf
Réseau de transport Eectrique HIT.
n;on da prdamption viban

(3 Aléa retrait-gonfiement des argles dint
lo départomant du Morbehan ala faitle

B Zone clazes Ub, Zoae de Kerboulard
destinée aux activitds antisanales et
industrielies o Inilalitions weceptibles
de comporler des nviason

Envoyé en préfecture le 04/09/2026

Recu en préfecture le 04/09/2026

Publié le

ID : 056-200067932-20260904-260904_3-AU

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode par comparaison, qui consiste  fixer la valeur vénale ou locative 3 partir de I'étude
objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de Iimmeuble a
évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée car il existe un
marché immobilier local avec des biens comparables 3 celui du bien a évalver.

8 - METHODE COMPARATIVE
8.1, Etudes de marché
Recherche de cessions de parcelles de terrains 4 batir en zone d'activité de Kerboulard au titre de
la période 2020-2026 :
Bien: non batiz - Valeur Venale
date commune urbanis] zurface | prix total ;
N®| mutation adresse  |cadastre] me | terrain HT Prix/m? Observations
Saint Nolf , Am 1. transfert entre la
1| 2806724 |  zon=de N2 | uib | 1441 [43220,00€[20,00€| commune de Saint.
Kerboulard Nolff et GMVA
zade ¥
2| 27/08/21 | kerboutare- | AM108]| uib | 3 93320 [30,00€[ ©e=Hen de GMVA &
Saint-Nolff atiroc
raidta cession entre l.a
3 [09/01/2020| kerboutara- [SH70 | uib | 1000 | 30000 |3000€| Cmmunede Saint-
Saint-Nolff %
transfert-
zade £
AM 70 5 Cessionde GMVA 3
4 109/01/2020 kc:_b-od:rd- Lot 10 Uib 100 30000 |30,00€ 0cEtE privée
Saint-Nolff
Moyr:?nel 20,00 €
Domr:‘n‘an! ! 20,00 €
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Evolution des prix sur la zone dactivité de Elven, 3 S km environ,qui présente une commercialité
équivalente a celle de Kerboulard compte tenu de sa situation géographique (fagade commerciale
donnant sur la RN 166).

Terrain & btir en ZA - Valeur Vénale

NP°| date mutation coinmune adresse | cadastre urbn:enls Sl;ln?n - prix Prix/m? | Observations
) session par
1| osmipz0n | ZA d‘gf\;’g}g"‘ S61an170| Ui [11889 | 332892,00€ | 28,00 € | GMVA 3 une
société privée
: session par
2| ospij2on | ZA d‘éﬁj’é‘ﬁ"‘ S61an164| Ul | 6740 | 15502000 € | 23,00¢€ | GMVA a'une
société privée
: session par
3| 100572022 | ZA a5 %6 [ ANsa| Ui | 3258 | 9122400€ |28,00€ | GMVA Bune
société privée
’ session par
ZA du Gohéilis 56 GMVA 3une
4| 15/04/2022 [ELVEN rue rolland| AN 158 Ui | 20024 | 440 528,00 € | 22,00 € |sociéts privée
garros . avec servitude
de passage
ZA de Gohélis, 56 : cession par
5| 2770372024 | " ELVEN,rue [ANB| ui | 20767| 726 49500 € [ 3s,00€ | CMVAR
Jacqueline Auriol pr[vg 5

Moyenne | m? 27,20€
Médiane /| m? 28,00€

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenve

Sur la zone d'activité de Kerboulard 3 Saint-Nolff, le marché immobilier fait état d'un prix de 30
€/m?HT.Ce prix est confirmé par I'évolution des prix sur la zone d'activité de Gohélis A Elven qui fait
état d'une médiane de 28 €/m? et d'une moyenne de 27 €/m2.La derniére cession publiée en 2024
fait état d'un prix de 35 €/m? mais elle nest pas encore confirmée sur I'ensemble de la zone
d'activité. _

Au rzegard des termes de comparaison, le service du Domaine propose de retenir une valeur de 30
€/m?HT.
Soit, une valeur vénale totale de : 1087m2x 30 E HT = 32 610 € HT

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ MARGE D'APPRECIATION

Lévaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d‘une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur nest qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 4 32 610€.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits. 5
Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % portant la valeur minimale de cession '
sans justification particuliére 3 29 349 € (arrondie).) :

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si l'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

‘pour les collectivités territariales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou

communautaire de permettre ['opération équivaut 3 la réalisation juridique de celleci dans la
mesure ov l'accord sur k prix et la chose est créateur de droits méme si sa réalisation effective

intervient vltérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Iavis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis. _ :

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un
prix plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 2
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, é&tre délivré par I'administration pour prendre en compte
. une modification de ces derniéres.

11- OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis. :

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant. :

Il nest pas tenu compte des surcoUts éventuels liés 3 la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
-sols. '

Pour le Directeur Départemental des Finances
Publiques et par délégation,

Béatrice MOALIC
Inspectrice des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fart I'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, préw par kb loi n®78-17 modifide relative & I'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce ayprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des

Finances Publiques.
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VANNES AGGL OMERATION

Plan localisation
(Environ.1.102 m?)
PA de Kerboulard

Saint:Nolff

| Terrains
| [777] Disponible
| Occupé

AMPLIATION sera :

- Adressée a la commune de Saint-Nolff :
- Adressée a la SAS NEP AUTOMATION,

David ROBO

@

@9/""
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