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LE DOO, -QU@ESCSEST

DES ORIENTATIONS EBIECTIFS POUR METTEERN 1 U YEHHAS

Le Document doOrientd®tl oneeted®Objettddbam®nageme
(PAS). Il détermine :

- Les orientations générales de I'organisation de I'espace et les grands équilibres
entre les espaces urbains et a urbaniser et les espaces ruraux, naturels, agricoles
et forestiers ;

- Les conditions d'un développement urbain maitrisé et les principes de
restructuration des espaces urbanisés, de revitalisation des centres urbains et
ruraux, de mise en valeur des entrées de ville, de valorisation de s paysages et de
prévention des risques ;

- Les conditions d'un développement équilibré dans I'espace rural  entre I'habitat,
I'activité économique et artisanale, et la préservation des sites naturels, agricoles
et forestiers.

- Il assure la cohérence d'ensembl e des orientations arrétées dans ces différents

domaines.
Le SCoT valant PCAET (dit SCOREC) met en application les objectifs du PCAET énoncés
au 1A du |1 de26 0dutcode He PR@6nvileswhjectdsme nt |,
stratégiques et opératio nnels de cette collectivité publique afin d'atténuer le changement
climatique, de le combattre efficacement et de s'y adapter, en cohérence avec les 6| 206

engagements internationaux de la France ». Le DOO contient donc également des
orientations et des objectifs réglementaires en ce sens.

Le cadre juridique du DOO

Le contenu r®glementaire du document do&éor i ¢
articles L. 141-4alL.141-14ai nsi qu 0 &RuU4l-6aéaRt141c7 da Gode de
| dUr bani s me.

Le document d'orientation et d'objectifs définit les orientations générales d'organisation de
I'espace, de coordination des politiques publiques et de valorisation des territoires.
L'ensemble de ces orientations s'inscrit dans un objectif de développement équilibré du
territoire et des différents espaces, urbains et ruraux, qui le composent. Il repose sur la
complémentarité entre :

1° Les activités économiques, artisanales, commerciales, agricoles et forestieéres ;

2° Une offre de logement et d'habitat renouvelée, I'imp lantation des grands
équipements et services qui structurent le territoire, ainsi que  I'organisation des
mobilités assurant le lien et la desserte de celui -ci ;

3° Les transitions écologique et énergétique , qui impliquent la lutte contre I'étalement
urbain et le réchauffement climatique, I'adaptation et I'atténuation des effets de ce

dernier, le développement des énergies renouvelables, ainsi que la prévention des risques
naturels, technologiques et miniers, la préservation et la valorisation de la biodiver  sité,
des ressources naturelles, des espaces naturels, agricoles et forestiers ainsi que des
paysages, dans un objectif d'insertion et de qualité paysagéres des différentes activités
humaines, notamment des installations de production et de transport des € nergies
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UN DOCUMENT OPPOSABLE

Dans le cadre de la hiérarchie des normes, le SCOT- et plus spécifiqguement le DOO - doit
étre compatible avec plusieurs documents de rang supérieur : le SRADDET de la Région
Bretagne, la Charte du Parc natur el régional du Golfe du Morbihan, le SDAGE Loire-

Bretagne, |l e SAGE du Gol fe du Morbihan et ri

du Parc Naturel Régional du Golfe du Morbihan, etc. Il est également opposable. Au
demeurant, certains plans, opératio ns, périmetres et autorisations doivent étre
compatibles avec ses orientations et objectifs :

- Les plans locaux d'urbanisme (PLU),

- Les plans de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV),
- Les cartes communales,

- Les programmes locaux de I'habitat (PLH),

- Les plans de mobilités (PDM),

- Les périmetres de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et
naturels périurbains (PEAN),

- Les opérations fonciéres et les opérations d'aménagement (notamment ZAD, ZAC,
lotissements ou remembrement foncier de plus de 5000 m2 de surface de
plancher, réserve fonciére de plus de 5 ha),

- Les autorisations doexploitation commerci

COMMENT LIRE LE DOQ

Le Document do6Orientation et doObj délindsénsl7 est
grandes orientations, elles -mémes déclinées en 34 grands objectifs.

Ces orientations et objectifs sont fondés sur les grandes orientations du Projet
ddAm®nagement Strat®gique.

a

co

I
: . ~ _ 7] 206
- Les autorisations db6éam®nagement C|n®matog!ra

e

p

m

Le Document doOrientation etf @drdd |jkdun fdocsemenmt®sr

et illustré. Parmi ces éléments, il convient de distinguer

- Les éléments rédactionnels parmi lesquels :

o Les titres, qui ont valeur die grande or i ¢

o La déclinaison des objectifs, en bleu, qui constituent les orientations et
principes ° respecter. 11ls sont opposabl e
op®rations qui peuvent ctre concer n®s r
contraire ;

o Les ®| ®ment s contextuel s, en noir, qui
objectifs.

- Les llustrations (cartographies, schémas, tableaux, etc.) du Document
dd6Orientation et doObjectifs, qui vVvisent ®
Lorsqudell es sont explicitemendessusy)ielle®e s par
constituent également des orientation s et principes a respecter. Quelle que soit
| 6®chell e des cartographies et | eur niveau d
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couleur et les traits figurant sur ces documents ne doivent pas étre entendus
comme des limites, mais uniguement comme des orien tations et des principes

®tablis -~ | 6®chelle du p®rim tre du sch®ma
documents dodurbani sme auront |l a t©che de pr@
ou de |l i ntercommunalit®, dans () respect

déclinaison communale ou intercommunale peut ainsi aller au -dela comme rester
en deca de ces orientations et de ces principes, a la condition de ne pas remettre
en cause leurs orientations essentielles.

8| 206
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PREAMBULE

Le DOO sdinscrit dans | a continuit® du Projet de¢

transition écologique | e f i | conducteur de | 6ensemble des
développement du territoire. Le changement climatique, la préservation des ressources et de la
biodiversité, la sobriété et la résilience du territoire en constituent les fondements. Ce so  cle
structurant appelle a une réinvention des stratégies territoriales pour penser le territoire dans

une hypot h se a+@°Cren 2100ik».ma transition écologique est guidée par la
n®cessit® doa gattdnuer leslcauset des dereglemants en cours et pour adapter le
territoire au changement <c¢limatiqgque au travers
déaccueil et des ressources du territoire.

RAPPEL DES PILIERS PASDUST-AEC

UN =

SOCLE STRUCTURANT ))) AMBITIONS

POUR NOTRE PROJET DE TERRITOIRE
POUR NOTRE TERRITOIRE
FAIRE DE L’ADAPTATION AU CHANGEMENT
CLIMATIQUE ET DE L’ATTENUATION DE SES

CAUSES LE FIL ROUGE POUR REINVENTER NOS I e s

STRATEGIES D’AMENAGEMENT ET DE CAPACITES D’ACCUEIL DE NOTRE
DEVELOPPEMENT A TERRITOIRE ET DE SON
§ RAYONNEMENT 0 | 206
/ \ CINQ
MARQUEURS VERS UNE ORGANISATION ET UN
\ / POUR NOTRE PROJET DE TERRITOIRE ))) FONCTIONNEMENT TERRITORIAL PLUS
z SOLIDAIRE, PLUS COHERENT, PLUS

un Terriroire SOBRE ET RESILIENT EQUILIBRE ET PLUS CONNECTE

un Terioire A TAILLE HUMAINE

un Tereirore EQUILIBRE ))) VERS UN URBANISME ADAPTE A TOUS,

T PLUS SOBRE ET SOUTENABLE DANS
SAHTEER UNE HYPOTHESE +4°C EN 2100

un rerriroire TOURNE VERS L’ACTION -

Le DOO mobilise les principes transversaux du PAQ our i rriguer | densembl e
et ses objectifs :

1T Pr®server et restaurer | denvironnement, |l es
les ressources en veillant & ne pas dépasser les capacités de régénération du territoire,
en écho aux limit es planétaires.

1 Intégrer le changement climatique dans toutes |l es politiques
anticipant ses effets et en renforgant la résilience face aux aléas et aux transformations
diffuses des usages.

9 Réduire les vulnérabilités et accompagner la tran  sition énergétique en organisant le
territoire pour soutenir la sobriété, la décarbonation et le développement des énergies
renouvelables locales.

<,
SCoT-AEC GOLFE w & ot
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Ces principes structurants se déclinent en cing marqueurs g u i guident | a strat®
du SCoFAEC :

1 Un territoire sobre et résilient : Un territoire qui repense |
pour garantir sobriété, préservation environnementale et résilience face aux
changements climatiques.

1 Unterritoire a taille humaine  : Un territoire qui accompagne une ¢ roissance raisonnée,
en cohérence avec ses ressources et dans le respect de sa qualité de vie.

1 Un territoire équilibré : Un territoire qui favorise la mixité spatiale, sociale et
économique pour mieux répartir les fonctions et limiter les déséquilibres.

1 Un territoire uni : Un territoire porté par une gouvernance collective et solidaire,
i mpliquant | densemble des communes et des ac

T Un territoire t o:uJnter®toire gurse dole des mdyens apérationnels
et financiers nécessaires pour concrétiser ses ambitions et relever ses défis.

Le socle structurant et les marqueurs du territoire se traduisent enfin en trois grandes ambitions
pour le territoire, qui structurent le PAS

1 Vers une attractivité plus soutenable, tenant compte descap aci t ®s ddaccuei l
territoire et de son rayonnement ;

9 Vers une organisation et un fonctionnement territorial plus solidaire, plus cohérent, plus
equilibré et plus connecté ;

1 Vers un urbanisme adapté a tous, plus sobre et soutenable dans une hypothése a +4°C

en 2100.
11| 206

La transversalit® des eAHCehabitat,emhilitéss écononiieyfoncietbu S Co T
paysages, ressources naturelles et patrimoine sont appréhendés de maniéere intégrée, afin de
r®pondre aux d®fis doéadaptati on e ticulatidnaaver & uat i C
marqueurs ci-dessus. Chaque orientation et chaque objectif concourent ainsi a faire de ce projet

un outil de résilience du territoire.

UNE ARTICULATION AVE® CAPACITE BACCUEIL DU TERRIT@R

Le SCOTAEC articule enfin ses ambitions avec lanotionde capaci t ® ddaccueil, q
second fil conducteur du projet . Le développement démographique et économique ne peut étre

pens®e quden coh®rence avec |l es ressources di s
territoire. SileDOOaét ® f a-onn® en tenant compte de | a capa

a en justifier formellement. Cette justification est présentée de facon détaillée dans les
annexes.
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AXE 1: PRESERVER L& RESSOURCES DU
TERRITOIRE ET REPONRE AUX ENJEUX DE LA
TRANSITION ECOLOGIQUET ENERGETIQUE

ORIENTATION 1- PREERVER ETRENFORCER LA

BIODIVERSITE

En coh®rence avec |l es objectifs de promoti on
changement climatique et atténuant ses effets ( [@IgElpieNilolpieE gue de

d®vel oppement ddam®nagement s i n@EyeloNiER) fixée pt i mi s®

dans | e Projet ddAm®nagement Strat ®gique (PAS),
préservation et du renforcement de la biodiversité une composante centrale de
| am®nagement du territ o-iVanmes Agglon@@tion. Elle tkposeMo r bi h ar

sur deux leviers structurants : ddune part, la mise en Tuvre dou
fonci re ambitieuse, visant 7, Idiémiuttere IpG@artt,i fliac ic
de | a biodiversit®, en sdappuytontiaremiseenboa pr ®s er \
®t at et | dinterconnexion des trames verte et bl e

OBJECTIF 1.15VALORSER LA BIODIVERSIEEN S8 AP P U Y BN T13Is206Rr
TRAMES VERTE ET BLEU

Le territoire di spose ddune pal ette de mi | i eux
biodiversité riche, en lien avec les milieux aquatiques, littoraux, bocagers, forestiers, etc.

Afin ddédassurer | e maintien de-AECenhténdpesarverfes sse ®c o
milieux naturels en optimisant leur fonctionnement écologique et en améliorant leur
qualité.

I sdagi't de conforter |l es ®changes ®col ogi ques
territoire et de mettre en 7T uvr®hémaRégiamdldet du SR
Cohérence Ecologique de Bretagne au travers une application locale cohérente.

La Trame Verte et Bleue se compose des éléments suivants :

SCoT-AEC 3%,
. . . . . . f GOLFE ou ¥ se
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I Trame aquatique, Sous-trame

. Sous-trame milieux ouverts Sous-trame
I Réservoirs de biodiversité S T ¢ Btéorale
(RB) majeurs, 3 ~a
Y o4 . L . o o
I Reservoirs de biodiversite ° 8 ‘ \
. A "
(RB)c.ompIementalres. 8 K\ ~ &
o littoraux, -
o humides, Soue rame v 4 Sous-rame
aquatique Trame forestiére
0 de landes, UERTEEBLEUE i e~
o0 bocagers, ™ — -
o boisés. = :’ | e
T Corridors écologiques : \1 ~
0 boisés,
o bocagers.
La cartographie de | a Trame Verte et Bl eue du

présentée en page suivante.

- Définir et décliner les éléments constitutifs de la Trame Verte et Bleue localisés
parle SCOoFAEC, ~ | 6®chelle | ocal e. Cette d®clinai
les territoires voisins.

La trame verte et bleue du SCOT-AEC Golfe du Morbihan - Vannes Agglomération
14| 206

Trame bleue
Réservoirs littoraux
%/ Milieu de dispersion terrestre
I Réservoir Ge biodiversisé maritime
[0 Réservair de biodiversité terrestre
Trame cours d'eau
~ Comidor écclogique
——— Réservoir 6e biodivserité
| Réservoirs de biodiversité humides
Trame verte

Réserveirs majeurs
I Réservairs de biodiversité boisés
| Réservoirs de biodiversité bocagers

% zone de transition bocagére

% zone de transition boisée

«——+ Corridors écclogiques forestiers
Principaux éléments fragmentants
Bl st

e Sources : ECOVIA 2025 /
GOLFE o %555e  GMVA/INPN
<

MORBIHAN %*
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x  Préserver et valoriser les réservoirs de biodiversité

Les réservoirs de biodiversité constituent les espaces dans lesquels la biodiversité est la
plus riche ou la mieux représentée, ou les especes peuvent effectuer tout ou partie de
leur cycle de vie et, ou les habitats naturels peuvent assurer leur fonctionn ement en ayant
notamment une taille suffisante.

Ces espaces de grande qualité écologique (a partir desquels les espéces peuvent se

disperser) sont constitués a la fois de milieux naturels, agricoles et de zones humides

fonctionnelles. lls sont pour la plu part couverts, en tout ou en partie, par des dispositifs

de protection, de gestion et/ ou ddinventaire. L e
étant des réservoirs de biodiversité sont les suivants :

T Réservoirs de biodiversité majeurs :

o |l es eaurs dbob
o les Arrétés Préfectoraux de Protection de Biotope ;

o les sites Natura 2000 désignés au titre de la Directive Habitats, Faune, Flore et/ou
de la Directive Oiseaux ;

o les Zones dolnt®r°ts Naturels Ecol dbigi ques Fa
o les sites classés naturels ;
o les sites du conservatoire du littoral.

I Réservoirs de biodiversité complémentaires : 15| 206

o Les boisements et espaces boisés (humides ou non) ;
0 Les milieux littoraux et cotiers ;

oUn ensemble dbéhabitats mi xtes diversifi ®s,
agricoles (zones bocageéres, prairies permanentes, landes, etc.) ;

0 Les zones humides constituées notamment de marais et vasieres, des eaux
stagnantes, des lagunes et des boisements humides.

- Ldensembl e des sites r@pondant " cette n
actuellement ou futurs, sont identifiés comme réservoirs de biodiversité. lls
doi vent °tre adapt®s aux enjeux |l ocaux du

préserveés durablement, en intégrant toutes les fonctionnalités qu'ils portent ainsi
que les perturbations anthropiques potentielles dues au développement de
['urbanisation.

- En tenant compte notamment de la localisation définie par le SCoT -AEC, les
documents d'urbanisme locaux devront décliner, adapter et préciser les
p®rim tres des r®servoirs ~ des fins de prot
des objectifs r®gl ementaires de protectio
échelles de travail qui sont plus larges dans les périmétres q u e | 6®chell
cadastrale. L'objectif est de préserver ces réservoirs de biodiversité
réglementaires en garantissant, sur le long terme, le bon état des milieux et les

n
e

fonctionnalit®s ®cologiques qu' il s supporte
parcellaire | es r ®servoirs de biodiversit® et assu
®col ogique de ces espaces par une | imitati ol

permettant leur bonne gestion ;

- Dans les réservoirs de biodiversité du SCoTFAEC, les aménagements et
constructions y sont interdits. Seuls sont autorisés, sous la double condition de

SCoT-AEC 3,
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prendre en compte les objectifs réglementaires de protection et de gestion de
ces espaces, et de ne pas compromettre le fonctionnement global de leurs
écosystemes :
o les travaux visant a la conservation ou a la protection de ces espaces et
milieux, a la gestion des risques naturels, ou aux activités agricoles ou
forestieres existantes ;
o les projets do®qui pements publics ou dda
touristique, de loisi rs éducatifs ou pédagogiques voire scientifiques sans
que ces derniers engendrent une augment at
o les travaux nécessaires au fonctionnement des réseaux
(approvisionnement en eau, assainissement, etc.).
o | Bext ensi on abitations exi®antesd;e s h

ol dextension | imit®e d' ®qui pements ou d' ac
0 Les constructions, installations et aménagements directement liés et
n®cessaires N | a cr®ation, ; | a croiss
diversification de | dactivit® agricol e, <
0 les aménagements nécessaires a la gestion des risques et des espaces
naturels ;

- Veiller a ne pas enclaver les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques
en assurant :

0 une transition douce végétale entre les extensions urbaines situées en

dehors des réservoirs de biodiversité et le périmetre de la Trame Verte

et Bleue ;
o le renforcement de la nature en ville si le périmétre de la Trame Verte
et Bl eue est enelopgpeurtainect de | denv
16| 206
- Valoriser |l es r®servoirs compl ®mentaires par

de découverte et de sensibilisation du public. Toutefois, ces aménagements

devront étre menés dans le respect de la sensibilité des milieux naturels et du

payssge ai nsi gue dans | e cadre doéune gestion
ces espaces par le public.

X Assurer les continuités écologiques

Les corridors écologiques assurent la connexion entre les différents réservoirs de
biodiversité et a ce titre, ils s ont tout autant importants que ces derniers.

- En coh®r en SRR cet en denant compte notamment de la
|l ocalisation d®finie par |l e SCOT, | es PLU d
espaces prot®g®s au titr e mdrgienpéaennmeddledrsr s af i n
fonctionnalités. Au méme titre que les réservoirs de biodiversité, seuls peuvent
étre envisagés ponctuellement les projets listés ci -dessus, a condition de ne pas
compromettre |l e fonctionnement ®cng luregi que g
| ogi g dtenterdt,ge réduction et de compensation » de leurs incidences;

- Tout am®nagement doi nfrastructur e, not ammen |
corridor devra intégrer les besoins en déplacement des espéces (avec selon les
cas, des espaces rehis et/ou de passage sous ces infrastructures, etc.) ;

- Il dentifier |l es corridors ®cologiques doint ®r
des espaces naturels ordinaires mai s doéi mp
écologique local. La fonctionnalité ducorri dor (passage pour Il a fau

+ 50
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mais | e trac® ndoest pas strictement d®f i ni
principe de préservation optimale ;

- Favoriser des aménagements sans éclairage public a proximité des corridors
écologiques pour préserver une « trame noire » sans pollution lumineuse.

Dans les PLU, ces protections peuvent prendre la forme des outils suivants :

- Soit un classement spécifique en zone N ou A, indicée ou non ;
- Soit des dispositions particulieres au sein du réglement écrit du document

ddurbani sme, accompagn®es ddune identifi c:
secteurs contribuant aux corridors écologiques

- Soit une pr®servation dans |l e cadre doOAP
de biodiversit® doé®chel on | ocal

x  Une valorisation de s supports de la biodiversité

La préservation de certains milieux naturels rend des services dits « écosystémiques» par

| dampl eur de | eur impact sur | a biodiversit® | oc
majeur et leurs zones humides associéescon st i t uent ~ | a fois des cham
crues, des secteurs doam®lioration de |l a qualit®
par exemple) et des ilots de rafraichissement (notamment en zone urbaine). Ainsi, pour

sdbassurer de vdlesr insdri ek miag wx el s, il appara’t

objectifs pour les différentes composantes de ces milieux :

Les boisements :

- Les boisements et bosquets seront préservés sans en empécher leur valorisation 171 206

foresti re. (Vo iotégel ebvalorisee la hioeagei eplanforét » dams

[Wobjectif 17.1 )R
Les arbres isolés et le bocage :

Le bocage, paysage constitué principalement de prairies et de cultures détourées de haies

dites bocageres, est un élément fondamental du paysage du territoire du SCoT -AEC. Pour

cette raison, mais aussi pour tous les autres intéréts (ralentissement des écoulements,
facilitation de | dinfiltration des eaux pluvial
sols, ombrage favorable au bien-étre du bétail et augmentation de la productivité qui y

est liée, protection des cultures, etc.), le bocage, et notamment les haies bocageéres,
n®cessitent une attention et une protection part
est également important en termes de b iodiversité et de rafraichissement. Dans un

contexte de changement climatique rapide, la croissance des arbres est perturbée et les

sujets sont plus vuln®rabl es. I'l est donc doaut a
place et de préserver leur espa ce de développement.

- ldentifier les haies et les arbres présentant un intérét pour les caractériser sur la
base de leurs fonctions (paysageres, agronomiques, hydrologiques, écologiques,
culturelles) ;

- Les PLU mobiliseront les outils existant pour protéger les haies, arbres et talus :
o soit au titre des EBC (Espace Boisé Classé) pour les haies les plus
remarquables et ndayant pas de fonction
0 soit au titre de la loi Paysage pour les autres haies ;
o soittout outil appropri ®; du code de | durbar

SCoT-AEC 3%,
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- Une aire de « mise en défense » sera définie par les PLU autour des arbres
identifiés, permettant leur préservation tant au niveau racinaire que du houppier.
A titre doinfor mat i on ,ecommandgéefikeecette ainesub ai n, i
|l a base ddéune distance minimale de 5 m du hou

| es haies de 8 m ° partir de | daxe de | a hai
- La restauration ddédun maill age bocager de qua
la plantati on de nouveaux | in®aires de haies, : I
Breizh Bocage; ces nouveaux linéaires de haies seront protégés dans les
documents doéurbani sme, et feront | obj et dou
de gestion dur abl e.es hoieanyp lindaires alée haes serd e ¢
d®t ermi n®e afin de permettre de r®duire | 0C
polluants, et de favoriser I 6infiltration d
cr®ation doéhabitats favorables ° |l a faune ty
Pour aller plus loin
Léout il VI E/ BDE, autr enBanrt me d®ndoemm® | 6 Ar br e
(https://www.baremedelarbre.fr ) peut aider ° ®valuer |l a valeur
compensationr equi se en cas ddabattage. Cet outil peut
ddam®nagement ou de construction notamment, Il or s

menacés.

x  Favoriser les continuités entre Trame Verte Bleue et nature en ville

Il ndy dimpasvemsi t® des espaces urbains doudh 206t
et naturels de | 6autre. La faune et la flore son
Le SCoTFAEC vise donc a assurer des continuités écologiques entre les trames naturelle,

agricole et urbaine :

Maintenir ou renforcer le lien entre les espaces de nature en ville identifiés a
| 6®chell e | ocale et | a TAEG me Verte et Bl eue

- Pour cela, |l es nouvelles zones doéurbanisatio
prendront en compte les enjeux environnementaux locaux. Ainsi, les communes
préserveront une permeéabilité du tissu urbain en intégrant les trames vertes et
bl eues dans |l es op®r;ations dbéam®nagement

- Renforcer et cr®er des coul ®es velaréseas en s 0 a
cyclable et pi ®t on (liaisons douces) ai nsi 0
ruissellement ;

- Favoriser la reconquéte des espaces aquatiques dans les milieux densément
urbanisés. Ce principe passe notamment par une réflexion concernant

| 6infiltration adienssie aquuxe pllau vrienhiesse ~ | 6air |
enterr®s et | dam®nagement de | eurs abords polt
hydrauligue notamment en cas de précipitations importantes, lorsque cela est
possible ;

- Améliorer | 6acc s, promouvoir et d®vel opper | e
jardins partag®s) au sein de | envel oppe u
r®servation ddédempl acements 7 cet ef fet. Cet

SCOT-AEC  GOLFE u <% ase
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https://www.baremedelarbre.fr/

projets envisagés de reconquéte des friches agricoles périphériques des villes et
favorisera | es |iens entr;e | 6agriculture

- Dans les zones de sensibilité écologique définies par les PLU (cf. [@loJfeuiKoRay) :

o interdire les surélévations des constructions au -d e | ©  dhduteur e 15m
(qui limitent les possibilités de déplacement de nombreuses espéces, dont
certains oiseaux, et la plupart des insectes) ;

o interdire les extensions, les opérations de densification et les aménagements

et

de confort ( pi s ci n edss batiménts a yocation dgéicele.c e pt i on

Seuls les travaux de rénovation et de mise en sécurité sont autorisés ;
o identifier les éléments végétaux a préserver en priorité
o identifier les porosités incluses dans le tissu urbain, a conserver (jardins

contigus,etc . ) et interdire | 0i mperm®abilisation
libres ;
0 prévoir, dans les espaces publics, des palettes végétales adaptées au
bi otope, principal ement bas®es sur | i nd
invasives ;
0 prendre en compte la continuit¢t des sol s et | 6habi:t at de
limiter au maximum les isolats de sol et regrouper les zones de pleine terre
o interdire le changement de destination des béatiments existants vers une
activité industrielle ou commerciale ou artisanale ou de caravani ng ou de
loisirs.
Pour aller plus loin : 19 | 206
Afin ddaccompagner | a d®marche de valorisation d

le guide « Mon jardin zéro déchet » donne les pistes associées.

Pour aller plus loin :

L6Orientation ddoAm®nagement et de Programmati on

des continuit®s ®cologiqgqgues dans |l e tissu urbai
paysagers et naturels a maintenir et a intégrer dans les aménagementsoubien ddi dent i f i
directement les principes de végétalisation a réaliser.
Pour aller plus loin
Le Conservatoire Botanique National de Brest livre de la documentation permettant
déidentifier
- Les plantes invasives: https://www.cbnbrest.fr/observatoire  -plantes/boite -a-
outils/li_ste-de-plantes/listes -des-plantes-invasives
- Les especes de flore présentes en Bretagne:
https://www.cbnbrest.fr/observatoire  -plantes/boite -a-outils/liste -de-
plantes/catalogues -floristigues
OBJECTIF 1.BDPORTR UNE STRATEGIE DEBRIETE FONCIERE
AMBITIEUSE
En application de I a | oi Cli mat et R®silience
sobri ® ® fonci re d®j " amor c ® 46tha sa@uhsoinmatonen de -~
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d 6 ENAF periode 202h-2031, tel que fixé par le SRADDET de la Région Bretagne
Cette enveloppe est territorialisée entre les différentes communes du territoire, en

coh®rence notamment avec | darmature wurbaine, I e
foncier mobilisable et la préservation des milieux et des ressources dans une optiqu e
ddadaptation au changement climatique.

x La d®finition ddune trajectoire vers | e ZAN
Afin ddatteindre | 0o0bj eAECiddfinit BArdecteira deXs6bEee, Il e SCo
fonciére représentée sur le graphiqueci -d e s sous . Le rythme deetconsomm
déartificialisation des sols devra ainsi: se situ

- 2021-2031 : 426 ha

- 2031-2041: 213 ha

- 2041-2050: 107 ha.
A ces enveloppes sb6aj out er o>eyenElif)mui dgndrants de r en
compenser | 6artificialisation et permettront do6a
nette des sols. Pour rappel, conformément a la loi Climat et Résilience, le suivi des
objectifs sdappr®cie au regardede2D&8lcossommani o

ou | 6extension effective dbdespaces urbanis®s, pu
2031, soit | dalt®ration durable de tout ou parti

Trajectoire de sobriété fonciére du SCoT-AEC de Golfe du Morbihan - Vannes Agglomération

704 20| 206

. Enveloppe maximale (ha)

f\& Enveloppe déja consommeée (ha)
426 entre 2021 et 2024

R \\§94

213

332 107

2011 2021 2031 2041 2050

Péeriode du SCoT-AEC

NE :
+ (e schéma ne comporte pas les projets de renaturation qui viendront en déduction de ['artificialisation afin d’aboutir en 2050 @ une
zéro artificialisation nette des sols.

Cette trajectoire par décennie a été territorialisée entre les différentes communes du
territoire, au travers doéun travail de dialogu
suivants : prise en compte de la sensibilité écologique du territoire, potentiel foncier

disponible, projections démograph iques et capacités a faire des communes.

- Les documents doO6urbanisme int grent |l es enve
maximales définiesdanslescartesci-d essous. Toute consommati on
excédant les enveloppes allouées devra étre compensée par la transformation
effective d'espaces urbanisés ou construits en espaces naturels, agricoles et
forestiers du fait d'une renaturation. Dans |
besoins le justifient, la superficie des zones constructibles susceptibles de générer

SCoT-AEC 3,
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de |l a consommati on dOENAF peut exc®der , dans
all ou®es. Cette possibilit® est offerte ° | a
garantisse que | a consommation effective dbo
| 6 env edloogep e

r
C

Le SCoTFAEC vise ainsi a assurer le respect des exigences liées a la trajectoire fonciére
définie :

- le rythme doéartificialisation des sols reten
besoins auxquels elles devront répondre et de leur capacité a ré pondre a ces
besoins au sein des espaces urbanisés/artificialisés déja existants ; en tout état
de cause, il devra se situer en dega des enveloppes maximales fixées par le DOO
| 6®chell e du pP®r i m tre du SCOT ainsi gu
communes;

- les documents | ocaux dodurbani sme ne pourront
d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que lorsque la capacité d'aménager et
de construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés, en tenant compte de
la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces
déja urbanisés pendant la durée adéquate ;

- seront comptabilis®s au titre de | dartifici
période 2021-2031, les opérations entrainant une conso mmat i on dO6 ENAF, doéa
part, au -dela de 2031, les opérations entrainant une artificialisation des sols ;

o Pourrappel, conformément au décret n° 2023 -1096 du 27 novembre 2023 21| 206
relatif 7 | d®valuation et au suivi de 10
r ®f ®r ence de sui vi de I 6artificialisatio
2500m?2 pour tous les types de surface, hormis celles dont les sols sont
imperméabilisés en raison du bati. Pour garantir dés la premiere décennie

2021-2030 une cohérence entre les gri | | es ddanal yse, Il a ¢
régionale de gouvernance de la politique de réduction de

| 6artificialisation des sols a fait | e ct
du SRADDET Bretagne, ddadopter I e m° me
consommati onngdid ENAFti Afre dobéexempl e, |l es
| 6envel oppe urbaine dont la surface est
consi d®r ®s comme ®tant consomm®s afin de

- toute consommati on ddespaces NAF/ artificial
enveloppes allouées devra étre compensée par la transformation effective
d'espaces urbanisés ou construits en espaces naturels, agricoles et forestiers du
fait d'une renaturation ;

- dans | es documents doéurbanisme, |l orsque | es
des zones constructibles susceptibles de générer de la consommation
dOENAF/ artificialisation pourra exc®der, dan
all ou®es. Cette possibilit® est offerte ° | a
garantisse que la consomma i on effective ddespace/ artific
sup®rieure © | denveloppe all ou®e.

En complément pour les communes littorales

s 60
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Louverture de nouveaux f onciéeonaniqlie, serdraaliseeani sati o
en mobilisant tous les outils existants ou a venir permettant de maitriser la destination
des logements en résidence principales de fagon pérenne (servitude de résidence

principale, BRS, logement social, etc.).

22| 206
SCoT-AEC 5%y
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m

Enveloppesmaxi mal es de consommation dOENAF/doartificialis

3.2h 8h 1 ha 4 ha
1.8 ha 3 - 1ha a0 1ha 1ha
R 23.9 ha 7 ha S fa 16.6 ha 4.7 ha I i o
O 0 25 5 km O 0 25 5km @ (I.‘:=.:l,s ?m
2021-2030 2031-2040 2041-2050

*Pour rappel, il sdagit ddenveloppes de coRR9B80mati ddedhdENAPpreasx i ddalre i fowrn alla s@a®rn i
les périodes 2031-2040 et 2041-2050. Ainsi, a partir de 2031, une enveloppe de 0 ha pour une communenesi gni fi e pas n®cessairement un obj
totale ddéartificialisation sur |l a p®riode mais dodoune ar tificidlisation retteiégale 8 2éroon compens ®e

SCOoT-AEC  GOLFE 2
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Cette territorialisation des besoins foncier (habitat, économie, équipement, etc.) aboutit

un tot al de 387 ha, auxquels sdaj ouyptjets une env
doint ®r °t communautaire dans |l es domaines de |0
d6®nergie renouvel able ou de services qui pourra
et du niveau de maturité des projets . La mobilisation de cette enveloppe releve de la
gouvernance et du suividu SCOFAEC, abor d®s dans | e prelogpe amme do
territorialisée est répartie de la fagon suivante :
2021-2031 2031-2041 2041-2050
Logement et Logement et Logement
autres autres et autres
activités Equipements ZAE activités Equipements | ZAE activités Equipements | ZAE
économiques &conomiaues économiqu
* 4 es
Crur 1115 16,3 17,3 61,3 83 56 18,8 0 0
ddaggl o
Golfe
et ses 62,3 7,7 8.9 30 7.4 1,3 11,2 0 0
iles
Landes 101,7 19,4 41,7 38,2 13,1 24,5 20,2 0 0
Total
GMVA 2754 433 67,9 129,4 28,7 31,4 50,1 0 0
*Concerne les besoins identifiés en habitat et en activités économiques hors ZAE
compati bles avec | dhabitat
24| 206

x  Une territorialisation qui tient compte des grands projets structurants
Conformément a la loi portant lutte contre le déréglement climatique etre  nforcement de

la r®silience face ses effets et son d®cret er
projets doéenvergure nationale et europ®enne (PE
décomptée des enveloppes territorialisées. La loi offre également] a possi bilit® do®
une enveloppe destin®e aux projets kgBOpeojetger gur e |
doam®nagements, doinfrastructures et do®qui pemen
qgui sont dodoint®r°t g®n®r al oauadgienale, poertlesqlidisdan ver gur e
consommation ou | 6artificialisation des sols inc

déterminé au niveau régional sans étre déclinée entre les différentes parties du territoire
régional » (extrait du SRADDET de la RégionBretagne).

Le territoire de Golfe du Morbihan & Vannes Agglomération est concerné par les projets
suivants, dont les enveloppes de consommation viendront en complément des hectares
territorialisés ci -dessus :

- PENE : Le centre pénitentiaire de Vannes (16 ha)

- PER:
o Léaxe Triskell (11 ha)
o L6®changeur de Liziec (5 ha)
Le SCOFAEC d®f i nit ®gal ement d e s{@lJEijiooEBRsvisaqtiaa | i t at i v
garantir | 6atteinte de ces objectifs et ° accomp

stratégie de sobrié té fonciere.

GOLFE o <558
* MORBIHAN %

VANMNES AGCLOMERATION &
IO, 5

SCoT-AEC

Document d'Orientations et d'Objectifs-Document do6Am®nagement
Arrété en Conseil Communautaire du 18 décembre 2025



ORIENTATION 2- L 0 B AUN ENJEU ENVIRONEMENTAL
MAJEUR ET UNE RESSM®ICE ESSENTIELLE

Cette orientation vise a préserver le cycle de I'eau et a garantir une gestion durable de

cette ressource essentielle pour le territoire. Elle décline les ambitions du PAS, en

particulier les principes structurants de préservation et de restauration de

|l denvironnement, des mili eux, des continuit®s ®
d'anticipation des évolutions et des conséquences des vulnérabilité s et des risques liés au

changement climatique. Elle répond notamment aux objectifs du PAS de préserver la

ressource en eau en quantité comme en qualité, d'atteindre le bon état écologique et

chimique des masses d'eau exigé par la directive-cadre sur I'eau, de préserver et restaurer

les zones humides, et de concevoir une stratégie de réduction de l'aléa ruissellement et

débordement de cours d'eau en s'appuyant sur les solutions fondées sur la nature

(Orientation 1.1

La gestion durable de I'eau promue dans le SCoTFAEC repose sur une approche globale
articulant grand cycle et petit cycle de I'eau, la protection des milieux aquatiques et des
zones humides en tant que réservoirs de biodiversité et puits de carbone, la préservation
de la qualité et de la quantit é de la ressource pour tous les usages, le développement de
solidarités territoriales pour le partage de l'eau, et la prise en compte active des services
écosystémiques rendus par les milieux humides dans l'adaptation aux aléas climatiques.

OBJECTIF 228PRESERVER LE CYCLEDL 8 EAU ET LESROT Ezﬁ EZ(%
MILIEUX AQUATIQUES

x Les enjeux de biodiversit® et de gestion dur

Léeau est au ciur du fonctionnement ®col ogique d
la qualit® de | deau est essentielle pour |l a pro®
mi |l i eux. La nature mouvante et cycl i rereentde | deau
sensible, car son volume et sa qualité peuvent étre altérés a chaque étape de son parcours,

etelle peutelle -m° me affecter | 6environnement et | es acti
son cycle. En effet, | es us ag diendidckete, dgdcaltara, sont mu |
m®t abol i sme urbain, etc.), et ° cet ®gard, |l e gr

au petit cycle, qui souléve ses propres enjeux de gestion et de durabilité (décliné dans
|l objecti f 2.2).

Le territoire de GMVA estparcour u par 664 ki lom tres | in®aires
nombreux plans doéeau et | a pr®sence du gol fe, d
jettent. LO®t at ®col ogique des cours ddeau est i
considéréscommeenbonout r —s bon ®tat parmi |l es onze cours

en 2019. Le territoire regroupe par ailleurs 426 000 hectares de bocage, 549 hectares de
prés salés, 400 hectares de vasiéres et 54 hectares de roseliéres.

Comme indi qu® dansprl®scemjtecDGC, 1U.e2s dni | i eux | i ®s
des réservoirs de biodiversité majeurs ou complémentaires. Toutefois ces milieux sont

menacés: pollutions, drainage, érosion des sols, hausse des températures, pression

anthropique, montée du niveau de la mer, etc. La préservation des milieux aquatiques est

donc un enjeu de biodiversité et de résilience pour le territoire de GMVA.

L6®t at des masses ddeau est notamment eaderadr ® au
sur | 6eau (DCE), setuméthofles poar atttiadse ledobnjétmtaes iedux. La
notion de « bon état ¢ ®c ol ogi que et chimique de | deau ren
®cosyst mes associ ® ~ une masse doéeau et 7 | 0®t

<,
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selon les normes de qualt® environnemental e. Les <cours do6ea
littorales et eaux souterraines du territoire sont pour la plupart atteints par des degrés

divers de pollution, et peu sont danAEQprend®t at sat
des engagements en faveur de la préservation des milieux, en privilégiant une approche

globale de | 6eau ° | 0®chelle du grand et du peti
suivantes :

x LOéidentification et | a protection des zones

Les zones humides sont des réservoirs de biodiversité particulierement riches mais aussi

trés vulnérables. Maillons essentiels des Trames Vertes et Bleues, elles doivent faire

| obj et ddune attention particuli re dans |l es
documents douronbiani sme dev

- Maintenir la naturalité et les caractéristiques écologiques de la trame bleue en

assurant | a pr®servation et | dam®lioration de
cela, les collectivités seront amenées a identifier les zones humides effectives

afinde | es prot®ger dans |l es documents dourbani
par | daggl om®r ati on. € ce titre, dans |l e cad
SAGE :

0 Sont interdits les constructions, les affouillements et les exhaussements
desol,lesdrainages, |l e d®prt de mati res, Il a c¢r
cr®ation de bassin ®tanche de rr®tention
ddéi mper m®abili;jsation des sol s

o Sont autori s®s |l a restauration, Iﬁez@‘gc%t
humides dans un objectif de maintien a long terme. Est également
autoris®e |l a r®alisation dféun progr amme
aquatiques visant une reconqu°te doune f
aquatique ou humide ;

o & titre exceptionnel, en urldésafrgesn c e doa
reconnus doutilit® publique, Il a disparit|

humide destinée a étre protégée est possible mais doit étre compensée
selon les prescriptions du SAGE et du SDAGE

o Une marge de recul assurant | dinconstruct
sera définie par les PLU, en fonction de la topographie (plus la
topographie est marquée, et moins la marge de recul peut étre

importante).

o || convient de f av desrzoseshumiddsavectlegéseaaw nne xi on
hydrographique (connexions zones humides, prairies humides,
boi sement s, ripisylve, cours doéeau, axe

x La protection des cours dob6eau

Les collectivit®s, via | eurs documents doéurbanis
relatives |l a protiection des cours do6eau
- 1l dentifier | es cour s ddeau dans | es PLU,

notamment des derniers inventaires d e cour s ddeau di sponi bl e:
(données DDTM Morbihany,

- ldentifier © la parcelle les |lits majeurs de
di vagation et ddéinondabilit® des <cours doea
dessous), les zones d'expansion descrues et les espaces rivulaires qui leurs sont
associés pour:

20
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o Assurer |l es capacit®s de mobilit® du I
mai ntien des couloirs rivulaires (zones
et la préservation du lit mineur et majeurdesco ur s ddeau ;

0 Préserver les ripisylves (formation boisée ou buissonnante en rive de
cours ddoeau), |l es prairies shumides et bo

La structure du cours d'eau

lit majeur

ripisylve

| I nappe alluviale

lit mineur

Office international de I Eau - SEIcam—

Sch®ma explicatif de |l a stru@©tfireedunteunatiddéeal

- Porter une attention toute particuliere sur les tétes de bassin versant ; 27| 206
- Maintenir les continuités écologiques de la trame bleue par des aménagements

adaptés et favorisant, le cas échéant, une remise en état des ruptures
écologiques ;

- Favoriser I 61 muvekes uranisations endretrait par dapport aux
berges des cours doéeau, en tenant ®gal ement c
par | a d®termination de marges de recul i nco
documents historiques Ipeanmradande d@odiehit i ®i e
ddeau, ainsi que sur toute ®tude prospective
prévisibles du changement climatique ;

- €& | 0exception des infrastructures dodoint®r-*°t
lits majeurs : tout ex haussement et affouill ement du sc
drainage, toutes occupations, constructions, travaux, aménagements et
installations (en dehors de ceux ayant vocation a entretenir, a restaurer le cours
ddeau ou ° am®liorer | a qualit® de | 6eau)

- Pr®server et favoriser la qualit® des cours
autour des cours doboeau sont | dopportunit® de
des cours ddodeau, de |l eurs berges, de |l eurs r|
humides, litmajeur , axe de ruissell ement). Les tron-
dans | e cadre de |l a comp®tence Gestion des N
ddbam®nagement seront correctement entretenus
afin de garantir dans le temps les bénéfices des travaux de restauration ;

- Préserver les haies bocagéres, éléments bocagers, talus, bosquets, ripisylves,
prairies humides pour leur réle dans la filtration des polluants, l'infiltration des

eaux, |l a lutte contre |c@&guwesi on et | a connec
- Encadrer | urbanisation dans | es secteurs de
continuit®s entre zones humides, ;mar es, cour

SCoT-AEC ,9..0
Document d'Orientations et d'Objectifs-Document do6Am®nagement EH%LA:BElﬁAﬁ.;?

Arrété en Conseil Communautaire du 18 décembre 2025 ANNES AGGLOMEWION .4



- Favoriser les solutions fondées sur la nature dans la gestion des eaux pluviales :

0 Noues,foss®s v®g®tali s®s, zones doinfiltrat

o £viter |l a canalisation et interdire | dar

o Utilisation de matériaux perméables pour limiter le ruissellement ;

0 Am®nagement dbéespaces doéinfiltration en
pluie, etc.) ;

- Les protections des zones humides et des milieux aquatiques peuvent prendre la
forme des outils suivants :

o classement en zone Nou création de sous-zones spécifiques: Nzh (zones
humides),

création de trames « zones humides» superposées au zonage

création de dispositions particuliéres via des emplacements réservés aux
espaces nécessaire aux continuités écologiques, ou via des espaces
paysagers protégeés,
o prescriptions particuli res dans | e cadre
application du zonage eaux plu viales en vigueur.

OBJECTIF2.830FFRR L ES CONDNHGESNGN OWRABLE D
PETI T CYCLE DE LOEAU

° -t . £ a1 206
| dapprovisionnement et |l e traitemeondelaq@ktés enj eux
et de |l a quantit® de | deau qui circule sur e te
humaines. La sensibilit® des milieux et |l a qual.i:t
du territoire, qui peut agir en collaboration avec les partenaires compétents pour

renforcer | a connaissance et | a protection des ¢
mener des ®tudes Hydrologie Milieux Usages Cl i ma
SDAGE sur | a base dodun e miiewn @eaétusles penverdégaldmers f i ne d e

enrichir | es PLU et orienter | daction de GMVA et

Ddune mani re g®n®rale, | 6aggl om®ration doit pou
des r®seaux db6adduction, di vdesecoirdenearriérdsegeaguxr essour
de pluie pour usages non potables, etc.) et définir des régles de priorisation en période

do®ti age pour | imiter |l es conflits db6ébusage, en s

En particulier, | es devibostuments dour bani s me

Lédeau en tant que ressource soul ve des ¢
n
I

- pour assurer |l a satisfaction des besoins fut
dépendra de la disponibilité de la ressource en eau potable et de la capacité des
r ®s eaux dodaatementt; i on

encourager des constructions et aménagements qui permettent un usage sobre de
| 0 e:adutilisation des eaux de pluie, recours a des ressources alternatives,
utilisation do®qui pements ®conomes

- les communes mettront profit | 6®volution de
définir avec les acteurs concer n ®s (structure productrice |
représentants agricoles notamment) les actions susceptibles de contribuer a

| am®l i oration de | a ;jqualit® des eaux capt ®e
- pour pr®server |l a qualit® de | a ressource, I

en zone inconstructible les périmétres de protection immédiat des captages sauf

pour | es ®quipements doéint®r°t g®n®ral |i ®s

o0
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concern®es Vviseront, |l orsque cobest possi bl e,
parcelles concernées pour garantir leur protection. Pour les autres périmétres,

|l es documents dourbani sme se conformeront au
de préléevement ;

Interdire la création de sous -sols dans les secteurs soumis a remontées de nappes
afin d'évit er le pompage des eaux de nappes et préserver ainsi la fonction de
stockage des nappes.

Pour aller plus loin

Pour renforcer |l a r®silience du syst me hydrogr aj
doit également :

i

Favoriser | dinterroeneaxt otheses®seassoxuddbeau po
avec les territoires voisins, pour sécuriser la distribution de tous les territoires,
notamment en cas de crise ou de sécheresse.

Renouveler les équipements anciens ou fuyards, améliorer les rendements, lutter
contre les pertes.

Faciliter |l e partage de | deau en optimisant |
au regard de leur période de réapprovisionnement, des capacités de stockage et

des besoins en pointe. |1 s6agi ttaminenténi mi ter a
période de pointe estivale, tout en améliorant les conditions de

r®approvi sionnement de | a ressource et en sda
Permettre de mobiliser des ressources complémentaires en eau potable sur le

territoire (par exe mple la carriére de Liscuit & Saint -Avé dont la vocation premiére 29| 206
est de contribuer " l'a s®curisation de '10al
d®vel oppement ddalternatives ©~ |l a consommati o
cernant | dassaini ssement pagdlucmm®rnaanionr ed og®n @
nterconnexion des r®seaux ddassainissement ai
fuites notamment). Sur ce point, | es document
sur |l e plan de | 6assainissenmsadadéveloppémect i f, f |
en stricte adéquation avec la capacité de traitement organique des systémes

ddassaini ssement . Léaccept abatvib idds@ffluents mi | i eu

traités devra ainsi étre assurée. Cette capacité de traitement organique sera

distinguée de la surcharge hydraulique des réseaux de collecte des eaux usées,

jugée en période hivernale (conjonction de périodes pluvieuses et des « nappes

hautese) . Cette situation est due 7 |1 dintrusion
et eau de pluie) en différents points du réseau, y compris en domaine privé. Ces
intrusions doféeau <claire parasite seront ®v a
menés afin de les limiter : renouvellement des réseaux anciens, suivi précis de la

capacité des postes de refouleme nt , contr 'l e do6é®tanch®it®, me
en nappe haute, etc. En outre, des contrles devront pouvoir étre menés afin
do®valuer | a conformit® des branchements et

demander aux habitants de mettre aux normes leur s infrastructures privatives.
Enfin, la collectivité devra inciter a la réutilisation efficiente des eaux usées
traitées issues de ses installations ;

sur | e plan de | 6assainissement non collectif
sanitaires du territo i r e, privil ®gier |l es syst mes doa:
pratiquant le traitement et la dispersion par le sol (absence de rejet direct au

milieu hydraulique superficiel) ;

o0
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- concernant | a gestion des eaux pluviales, | es
ddam®nagements assureront | a mise en Tuvre di
recommandations générales suivantes:

o infiltrer et stocker; | deau de pluie par | e

0 conduire l'eau en surface sans réseaux enterres ;

o fonctionner par petits bassins d'apports non connectés les uns avec les autres,

sauf en cas de surverse;

utiliser des typologiques paysageéres vari€es ;

exploiter la topographie du terrain et respecter les axes de ruissellement

surverser au niveau du terrain natur el ;

limiter l'imperméabilisation des sols ;

concevoir les espaces verts sous le niveau des espaces imperméabilisés de la

voirie ;

sbdadapter au niveau doéeau dans | e sol

o interdire | e pompage vers | 6ext®rieur de | ¢
pluvial.

O o0Oooo

(@)

ORIENTATION 33 ACCHERER LA TRANSITIORNERGETIQUE
DU TERRITOIRET ATTENUER LES CAUSES DIHBNGEMENT

CLIMATIQUE 30| 206
Le SCOFAEC porte | dambition de contribuer ° |l 686attei
neutralité carbone & horizon 2050 .Larecherchede | d®qui li bre entre ®mi s

de CO2 implique :
- La réduction des émissions de gaz a effet de serre liées aux consommations

énergétiques (> [@lJEiRHN) par :

La sobri® ® et | defficacit® ®nerg®tique,
Le développement significatifde laproduc t i on d&6 ®ner gi es renouv

- La pr®servation et | daugmentation des capaci

naturelle (> [@loJEIHiNE).

Dans | a c o no e IEE®du®AS, duidvise & promouvoir un urbanisme résidentiel

et économique sobre et adapté au changement climatique, cette orientation a pour objectif
déinscrire des ofeNicEnlfasbiteuk defréduct®s deg émissions de GES
(moins BO®OBO6) ¢ de ma ' trise des consommations ®n
de production des ®nergies renouvelables (multi
ddaction pour | 6ensemble des secteurs (et@si dent
objectifs et préconisations spécifiques pour les batiments (> et PENIEED a

intégrer dans les PLU en mobilisant les leviers de la sobriété fonciere et énergétique, de la

rénovation et de la conception bioclimatique.

<,
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OBJECTIF 3l - REDUIRE LES ENI®NS DE GAZ A EFFBE SERRE

x  Réduire la consommation en énergie

L6objectif port® ici est de sbdbengager sur I a v
territoire dans un contexte de poursuite de la neutralité carbone  daussi défini récemment
par le terme « Zéro Emission Nette » -, en maitrisant la demande en énergie.

Pour permettre cela, |l a ma trise de | a demande e
suivants :
- diminuerde -51% | a consommation doé®nergiertfinale
a 2020

- développer des aménagements bascarbone, en mobilisant les leviers

o De |l a sobri ®t ® <anaeption, de éa,frugdlie, dé la ®c o
réversibilité et de la mutualisation ;

o Des matériaux issus du réemplois, biosourcés ou géosourcés en
priorit é ;
- diminuer les déplacements motorisés et développer les mobilités décarbonées ;

- améliorer la performance énergétigue des logements, des eéquipements
collectifs et du parc tertiaire

- accompagner la transition écologique et énergétique du tissu économique 31| 206
territorial.
Ldensemble de ces objectifs font | dobjet de pres

proposées dans la suite du document.

Evolution des consommations d’énergie par secteur (GWh) — Scénario SCoT-AEC 2050

4000 GWh

3500 GWh

3000 GWh

2500 GWh

2000 GWh

1500 GWh

1000 GWh

500 GWh

0GWh

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049
1 oo0
Résidentiel M Tertiaire MRoutier M Autrestransports M Industrie horsénergie M Agricole W Déchets
800 wivvew
600 ktCo2e
400 ktCo2e
200 ktCo02e
0 ktcoze
20182019 2020202120222023 202420252026 202720282029 2030203120322033 203420352036 2037 203820392040 204120422043 204420452046 2047 20482049
Résidentiel mmm Tertiaire = ROutier
mmm Autres transports mmm Industrie hors énergiec mmmmAgricole
mmm Déchets mmm Energie —Séquestration de carbone

. 0.0
SCoT-AEC  GOLFE w Moy

A ; P a PR
Document d'Orientations et d'Objectifs-Document dO6Am®nagement A e
! e e y : MORBIHAN "%

Arrété en Conseil Communautaire du 18 décembre 2025 | /=" sccLoveraon, o8
A4



Concernant le résidentiel :

L6objectif affich® pour | e secteur r®sidentiel e
de d19% en 2050 par rapport a 20200 a noter que cette diminution des consommations

int gre | 6augmentation projet®e de |l a populatio
batiments.

Cette malitrise des consommations doit se réaliser dans le cadre de :

- R®novations ° un rythme et avec un niveau doe
mesure par rapport au rythme tendanciel : logements sociaux, collectifs privés et
logements anciens;

- I ncitation " |l i nsertion de crit res de pe
notamment dans les PLU;

- Mobilisation du potentiel de renouvellement urbain par la réhabilitation du parc
immobilier existant

- D®veloppement de | dhabi tazdnstraciohteuve pncti onnel

- D®vel oppement des mat ®r i aux bi osour c®s et
renouvelables ;

Définition des critéres de performance exigeants du bati neuf notamment dans les PLU
Les prescriptions ciblées sont déclinées dans lesobjectifssui vant s et OJEeig§ ei n de
pour les ZAE et dans le DYYYSIE

Concernant le tertiaire : 32| 206
Léobjectif affich® pour | e secteur tertiaire est
1% en 2050 par rapport a 2020.

Concernant | dindustrie
Ldobj effichd pour le secteur industriel (hors énergie) est de diminuer la
consommat i on &3®n 2060par eappdrea 2020.

Pour cela, GMVA recommande de planifier et dob6acc
carbone.

L6objectif af f i w mdustripldhons énkrgie) ssede tdieinuer de -43% la
distribution ®nerg®tique issue des r®seaux publi
2050 par rapport a 2020.

Cette réduction est envisagée via 2 volets distincts et complémentaires : d 0 dabsobriété
énergétique (diminution des besoins et donc des consommations industrielles brutes), puis
la substitution énergétique  (besoins industriels pourvus par la production locale et
|l daut oconsommati on ®nerg®tique).

Pour y parvenir, cbhmggtiem®eatpilami feer et dobaccol

industriellebas-car bone, en sf6appuyant notamment sur | dan
a la labellisation « Ter ri t oi r es» abténue gaus tar pérsode 2023-2027.
Conformément a la feuille de r oute du programme, le SCOoT-AEC fi xe | dobjectif s

- Encouragement a la décarbonation des entreprises industrielles du territoire, au
travers dodune -2b6% e la wistribation édemgétique a destination
dbusages industriels par rapport = 2020.
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Concernant les mobilités

Léobjectif affich® pour |l e secteur des mobilit®s
d 6 ®n er §r6%en @080 par rapport a 2020, en affichant dés 2030 une nette rupture.

Cette malitrise des consommations doit se réaliser dans le cadre suivant :

- am®nager | e territoire et | despace public ve
- privilégier la non -mobilité * ;
- redynamiser le centre des villes 2, en laissant une place importante aux modes
alternatifs, que ce soit pour les modes actifs pour les plus courtes distances ou
pour leur articulation avec les modes de moyenne et longue distance ;
- développer les liaisons cyclables et piétonnes ;

- renforcer | offre de transpports en commun en
- développerl e ferroviaire, utilis® comme un outil
territoire ;

- organiser le covoiturage sur le territoire.

x D®vel opper et encadrer | a production dd®nerg

Etat des lieux de la production d'énergie renouvelable et objectifs
1800 GWh

1600 GWh
1400 GWh

1200 GWh 33| 206

1000 GWh
800 GWh
G600 GWh
400 GWh

200 GWh

0GWh |
2021 + projets SCoT-AEC 2050

M Solaire photovoltaique Méthanisation

B Pompe a chaleur - Géothermie M Bois-énergie domestique

H Bois-énergie chaufferies H Solaire thermique

B Chaleur fatale B Eolien terrestre

B Energies marines renouvelables

1 La non-mobilité ne vise pas a priver les habitants de leur droit a la mobilité mais d'aménager le territoire de telle
sorte & limiter le besoin en mobilité, en renforcant la mixité fonctionnelle, la redynamisation des centralités,
etc.
2Se r ®f ®mart ur el @abmaine pr ®sent®e dans | 60rientation 14.
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Afin de permettre au teeri deirleadd®guat isam des
changement <c¢limatique, l e territoire se fixe col
positive apr s 2050 et de produire | owultipllere ment de
par 4.6 sa product i onlesed®lepargapmga20XEnouvel ab

Zones d'Accélération Energies Renouvelables  GOLFEax Ztis
o=7io MORBIHAN %’

ANNES AGGLOMERATION ' d
AGGLOMERATION, 45

N‘

34| 206

O E MERE Garmin, INCREMENT P, USGS METINASA

Source : G;\4-RESCOMIA.4-DS1\4.4.4-5IG\4_Projets 2024_19_gmva_ZAENR\01_aprdZAEnR\ Golfe du Morbihan - Vannes agglomération, le 27/01/2025

Cartographiqgue des zones ddacc®l ®ration des ®nel
communes (délibération Conseil communautaire Février 2025)

. 60
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Le
en

t
|

ravail engag® sur | es zones doalaledtivié at i on de
i en avec | densembl e des communes, comme ou

renouvelables, a permis la cartographie des zones présentant un potentiel photovoltaique,
et sera complété par un travail en 2026 sur la chaleur renouvelable, | a méthanisation et

les zones éoliennes.

Lé6accompagnement au d®vel oppement des ®nergies r
principes suivants :

d®vel opper | a production do®nergies renouvel
potentiels présentssurleterr i t oi re et en sOappuyant sur | e
des ®nergies renouvelables d®finies ° | 6 ®c he
favoriser |l es circuits courts et | '"autoconso

développer le stockage pour gérer l'intermittence des sources renouvelables et
assurer l'autonomie énergétique du territoire

impliquer les citoyens dans les projets énergétiques, renforcant I'acceptation
sociale et le financement participatif

concilier le dévelo ppement des énergies renouvelables et de récupération avec
les enjeux environnementaux, agricoles et paysagers ;

privilégier le développement des énergies renouvelables sur les surfaces déja
artificialisées et les sites dégradés.

. 35| 206
Concernant le solaire pho tovoltaique
Lédaggl om®ration fi:xxe | dobjectif suivant
- augmenter sa production photovoltaique de +679 GWh pour 2050 par rapport a
2021.
Le travail sur | 8identi fication des zones dodac
photovoltapques antfidr@pn poterpied derpiojsts pd uné production
totale estimée a 348 GWh.
Cette production doit se dérouler suivant les principes suivants :
- accompagner et planifier | d8®mergence des proj
énergies renouvelables identifiées ;
- planifier | 6i dentificati on de potentiels C C

objectifs fixés ;

Et en particulier :

privilkgier | i mpl ant ati on au sein de:sintégrdignaces d®j
prioritaire en toiture des batiments, sur les aires de stationnement et les délaissés

des r®seaux de transport et privil ®gier I 6
artificialisés dégrad és: les terres incultes, les sols pollués, les anciennes carrieres

dans |l e cas 0% | 6arr°t® de concession ne pr
vocation agricole en fin ddexploitation. Lo a
mobilisati on deesdotendielss;e mbl e d

acc®l ®rer | 6i mpl antation de panneaux photov
neuves, sauf justification de | 6i mpossi bili
r®pondre 7 dbautres enj,eux comme patrimoni au
permettre l'intégration, danslesnouveaux projets dbéam®nagement
ddautoconsommat;i on coll ective

2500
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- concernant les ombriéres sur aires de stationnement : mettre en cohérence les
stratégies de développement des ombriéres sur les aires de stationnement de
maniére a ne pas empécher la densification ou la renaturation ;

- dans le cas des panneaux photovoltaiques a implanter sur des batiments

agricoles :

o privilegier | 61 mpl antati on sur |l es toitures d
existants en veillant le cas échéant & préserver la qualité architecturale
du bati,

o dans | e cas de | 6i mplantation de panneau
un dimensionnement du bati agricole au plus prées des besoins nécessaires
au maintien ou au d®vel oppement de | dacti

- limiter 1 0i mplantation ad eseipmr odJed sedpages va

peuvent étre développés dans les conditions fixées par la loi et les réglements.
Ce déweloppement ne doit pas se faire au détriment de la capacité de production
alimentaire et doit favoriser une amélioration des pratiques agricoles pour
répondre aux enjeux environnementaux rencontrés sur les territoires tels que la
préservation de la qualité de I'eau, de la biodiversité, des sols ou de la lutte contre

Il e changement <climatique, et sa mise en Tuvr
Concernant: | 6®ol i en
Lédaggl om®ration fi:xxe | dobjectif suivant
- augmenter sa production éolienne (terrestre) de +69GWh/an pour 2050 par
rapport " 2021, soit | 6®qui val ent de |l a prc
terrestres doune puissance de 3 MW. 36| 206

Cette production doit se dérouler suivant les principes suivants :

. 0.0
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- planifier | e d®vel oppement de | 6®olien sur |l e terr
faibles ou modérées ;

Zones d'implantation potentielle d'éoliennes, par niveau d'enjeu
Niveau d'enjeu
{7771 Zones avec contraintes faibles
Zones avec contraintes modérées

Zones avec contraintes fortes

37| 206

Sources : Multiples
Réalisation : Nepsen

GOLFE o %38
MORBIHAN

e

Pour rappel les zones identifiées sont toutes a plus de 500 m des habitations. Les
ni veaux de contraintes sont d®&f i ritsstres partir
forts, forts, moyens et faibles) définis par la DREAL Bretagne.

- participer au développement de parcs éoliens terrestres incluant le territoire
aggl om®r ati on et son out il ddi nvesti ssement
communes, citoyens, etc. ;

Concernant la chaleur renouvelable
Le territoire se fixe pour objectifs

- augmenter sa production bois-énergie d po ur | 6al i mentati on des
biomasses ou bois- de +171GWh pour 2050 par rapport a 2021;

- augmenter sa mobilisation de solaire thermique de +50GWh pour 2050 par rapport
a2021;

- augmenter sa mobilisation de la géothermie de +113GWh pour 2050 par rapport a
2021;

- optimiser et prioriser le recours a la chaleur renouvelable en privilégiant une
énergie non délocalisable déja existante (chaleur fatale, etc.), voire non

d®l ocali sable " cr®er (g®othermie, solaire t
biomasse;

- permettre I "int®gration, dans |l es nouveauxX
infrastructures de production de chaleur renouvelables et notamment de
géothermie.

. 0.0
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Concernant le froid renouvelable

Le réchauffement climatique peut induire le développement de réseaux de froid. Ces
réseaux devront étre étudiés sur les quartiers existants et les nouveaux quartiers sur
lesquels ce développement est opportun (densité, ressource de froid a proximité, besoins

sp®ci fiques de |l a populationé). Ces r®seaux de f
dispositions bioclimatiques qui permettent de rafraichir les espaces extér ieurs et les

b©ti ments sans recours 7 des dispositifs techn
ressources.

Concernant la méthanisation
GMVA affiche pour objectif ddaugmenter sa produc
2050 par rapport a 2021. Le SCoFAECrecommande de :

- développer la méthanisation a partir des déchets organiques solides et liquides
issus des activités industrielles, agricoles et des collectivités, notamment les

boues de stations dé®puration. Toute autre s

doit pas contribuera une i ntensi fication de | dagricul tur
de la capacité de production vivriere ;

- permettre | 6i mplantation des unit®s de m®t ha

0 Que | dunit® de m®t hani sation soit regard

enappli cati on des di spos rlBducodsrurdletddld ar ti cl e
péche maritime ;

o De veiller " la coh®rence de I6imp|&rrt266t
projetés ;
o Dbéexclure |l es r®servoirs majeurs de bioc

Bleue, identifiés par le SCoT-AEC ;

- Permettre | 6i mpl antation des unit®s de m®t hani sat
coh®rence de | 6i mplantation avec | es r ®seaux

Concernant les infrastructures énergétiques

Sur les réseaux de transport et distribu tion,c o mme sur | e stockage de | &6®
AEC recommande de :

- développer le stockage décentralisé, notamment via des batteries collectives ou
individuelles, afin de pallier les cycles de productions en intermittence des
énergies renouvelables, décorrélés des cycles de consommation ;

- int®grer | 6empri se des projets de stockage
mobilis®es par | es communes, en privil ®giant
foncier urbanisé/artificialisé.

Concernant | dhydrog ne
lLed®vel oppement du vecteur Hydrog ne renouvelab
territoriale afin do®valuer son opportunit®, en
domaine de | dindustrie et des mobilit®s

- Définir une stratégie territoriale de développem ent de | dhydrog ne renc
%En coh®rence avec | a cartographie de |l a Trame Verte et B

<,
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OBJECTIF 3. 5RENF®CER LA SOBRIETEE®® EFFI CACI TRUEENER
DES BATIMENTS

Au-dela des objectifs, prescriptions et recommandations visant a limiter les émissions de

gaz a effet de serre exposés ci-dessus, le SCOFAECi nci te ~ | a mise en T uUuvr e
sp®ci fiques vi sant " renforcer | 6efficacit® ®n
tertiaire, commerce, artisanat et industriel.

% Obijectifs pour les batiments neufs

Lodatteinte des objectif s neérergétiesera possible gracea c ons o mm
la réalisation de constructions neuves performantes énergétiquement. Ainsi, la conception

bioclimatique des constructions, qui consiste a mettre a profit les conditions climatiques

favorables tout en se protégeantde cel | es qui sont i nd®sirabl es, ce
meilleur confort thermique intérieur, est privilégiée

- la conception des batiments favorise une implantation et une orientation

permettant ddopti mi ser |l es apports solaires
intérieurs ;
- la distribution int®rieure des pi ces des | o

du bati : les piéces de vie sont favorisées dans les espaces au sud tout en se
préservant des surchauffes ;

- les matériaux et couleurs choisis pour le bati cherche nt une performance 39| 206
thermique : couleurs claires, favorisant le pouvoir réfléchissant de la surface
(albédo) ;

- les constructions privilégieront la compacité pour minimiser les déperditions
dd®nergi e.

Pour atteindre ces objectifs, le SCoT -AEC fixe un ensembk de prescriptions ciblées et dont
il sera possible déassurer |l e suivi et |l e contrt!?

Les objectifs et les préconisations se déclinent suivant la typologie du béatiment
(résidentiel, tertiaire, etc.) et des réglementations  thermiques auxquelles il est soumis
(RE 2020 ou RT 2012).

Pour les batimentsneufs , dans | e respect des dispositions di

- inciter a la réalisation de constructions faisant preuve d'exemplarité énergétique
ou environnementale ou qui intégrent des procédés de production d'énergies
renouvelables ; une régle dite de « bonus de constructibilité » pourra dans ce cas
étre édictée en identifiant des secteurs urbains, des opérations, au sein desquels
les PLU pourront proposer une bonification aux constructions neuves en cohérence
avec le contexte urbain environnant pour favoriser les constructions confortables
en saisons chaudes et a faible impact environnemental :

- éviter autant que possible, le recours a la climatisation au profit du
rafraich issement passif (non motorisé);

- pour |l es bo©ti ment s soumi s " | a RE 2020, i
performance thermique recommandé de 250 Degrés Heures (DH) pour un confort
thermique optimal en période estivale. Le nombre de Degré Heures correspond a
la durée cumulée pendant laquelle les occupants d'un batiment sont exposés a
une température supérieure a un seuil de confort prédéfini. Les PLU pourront
prévoir un bonus de constructibilité pour les batiments respectant ce seuil.

sO°
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Cette prescription sur | e conf ort do®t ® per met ®gal ement de

|l adaptation des | ogements pour | es personnes sel
de |l a canicul e. Ces enjeux sont abord®s dans | es
changement climatique (S FEN) et ~ | durbanisme [ a®rabl e
10.4)8

x  Objectifs pour les batiments existants
Levier maj eur de | a transition ®nerg®tique, | a
|l 6aggl om®r ati on, g u el s nqgrésdentelp tergaire, commeerce et de st i nat
artisanat) est une des priorit®s du territoire.
dynami que afin de permettre | d0efficacit® ®nerg®
do®nergi e.

Dans le cas de travaux de batiments (toute typologie confondues), les rénovations globales

et | dusage de mat ®riaux biosourc®s sont privil ®g
éléments. De méme, les systémes de rafraichissement passifs et les protections solaires

adaptées sont encourageés.

Des prescriptions compl ®mentaires sont propos®es
(@ly[XetiswAl) et dans le DAACL. Les PLU veilleront a permettre la mise en place de ces

dispositifs.

40| 206

OBJECTIF 3.3AUGMETER LA PRODUCTION [E N E R RENBEWVELABLES
DES BATIMENTS

Au-dela des objectifs, prescriptions et recommandations exposées au chapitre transversal

des enjeux climat -air-énergie, le SCoT-AEC propose des mesures visant a augmenter la
production dd®nergi e r enoueseéhagiet de récupératioa, mobi | i
notamment des batiments : résidentiel, tertiaire, commerce et artisanat et industriel.

Le SCOTFAEC fixe en ce sens les orientations opérationnelles suivantes :

- Pour les batiments neufs (non soumis a la RE 2020) , la part de production
do®nergies renouvel ables et de r®cup®ration
énergétique devra tendre vers 30% des consommations en énergie primaire pour
| 6ensembl e des usages, sauf impossibilit®s t

*La méthode de calculdutaux d6ENR&R (en %) : (C + D + E x 95

- A: Consommations annuelles électriques estimées en énergie primaire (kWh/an)
= consommations finales estimées x 2,3

- B: Consommations annuelles thermiques en énergie primaire estimées (kWh/an)
= consommations finales estimées x 1

- C : Productions annuelles estimées d'énergies électriques renouvelables
(kwh/an).

- D : Productions annuelles estimées d'énergies thermiques renouvelables (en
kWh/an).

- E : Consommations annuelles estimées par raccordement au réseau de chaleur
public (en kWh/an).

O,
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A noter que ces ®quipements de production doé®ner
maitrisés pour un batiment durable et limitent la vulnérabilité face aux crises
énergétiques.

A noter que pour les batiments soumisalaRE 2020, cet objectif de prod
renouvel able est r gl ement ai rement inscrit (en
kWh/m2/an).

- Pour les batiments neufs et en cas de rénovation lourde pour les batiments
existants de types industriels, tertiaires et résidentiels , les documents
déurbani sme i ncit er o-ready »ades aorsstruetions pauxant ¢ PV
accueillir des installations photovoltaiques immédiates ou futures en toiture (si
pertinent par rapport au productible photovoltaique potentiel)

Le surcodt est évalué a moins de 0,5% pour rendre prét au solaire une construction
neuve (logements individuels ou collectifs) pour tous types de batiments (étude
Enerplan, 2024).

ORIENTATION 4- FAVORISER LE STOCKAGE EBONE

En coh®r e n@fZielifjled¥€ du IPAS visant a promouvoir un urbanisme sobre et

r®silient face au changement climatique, l e DO
renforcer les capacités naturelles de séquestration carbone comme levier essentiel de 41| 206
neutralité carbone. lls dagi t de prot®ger l es puits existants
agricoles), de restaurer les milieux dégradés et de favoriser des pratiques de gestion

foresti re et agricole durables. En inscrivant |
des poltiques dodéam®nagement, ddagricul t-AECeontdbueadde bi odi
un r ®®quili brage entre ®mi ssions et captation, e

écologiguement et adapté aux effets du changement climatique.

OBJECTIF PRESERVHRT AUGMENTER LES CAPAES NATURELLES DE
STOCKAGE ET DE CAPIT@N CARBONE

Les sols et | es v®g®taux captent naturell ement d
et le stockent pour former des « puits de carbone » communément appelé « séquestration
carbone». | | sdagit de pr®server, g®rer et restaurer

et forestiers, et plus largement de veiller au développement des strates arbustives,

arborées et aux pratiques agricoles vertueuses (prairies temporaires ou artificielles ). De

plus, les zones humides et surfaces hydrographiques* sont également des zones de
stockage de carbone qudil convient de prot®ger.

Afin doatteindre | a neutr atAEQ i®scrit une antoitiomn enen 2050,
mati re de pr®servation et ddaugmentation des ¢
captation carbone. Il convient pour cela de tendre vers un rééquilibrage entre émission s

et captation de CO2 en augmentant la capacité de captation carbone de 85 kilo -tonnes

équivalent CO2 par an (2020) a 168 kilo-tonnes équivalent CO2 par an.

Il sdagit principal ement de

‘“Les milieux maritimes |ittoraux stockent naturell ement di
« Carbone Bleu ».

<,
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- intégrer la fonction de stockage du carbone des espaces naturels et f orestiers
dans |l es politiques ddam®nagement , ddéur ba
biodiversité, en veillant a protéger les sols et les milieux les plus stockants, a
éviter leur artificialisation et a favoriser leur gestion durable et leur
renforcement ;

- favoriser des pratiques de gestion forestiére et agricole durables, promouvant la
séquestration du carbone et la régénération des écosystemes ;

- développer la séquestration carbone dans le cadre de la transition agroécologique,

en participant activemental a cr ®ati on et | dentretien de pu
et en soutenant des initiatives de préservation et de restauration de la
biodiversité ;

- soutenir les démarches de renaturation et de reboisement adaptées au contexte
local, en cohérence avec les objectif s ddadaptati on au changement

- ®t udi er |l a faisabilit® ddune structure fonc
partenariats territoriaux pour mieux stocker, mesurer, suivre et valoriser le
stockage de carbone dans une logique de comptabilité carbon e territoriale.

x  Favoriser une agriculture en faveur du sol et du maintien du couvert végétal

Afin ddédattei ndr edessud erbmatécetdé $tockhge xakbone,ile SCoTAEC
recommande de :

- Protéger les puits de carbone naturels existants  de leur possible destruction ou
détérioration par les activités humaines (artificialisation des sols, pratiques de
gestion et ddexpl oitation des espaces, et c
(perturbation des cycles naturels, minéralisation des sols, etc.) et les gérer
durablement en lien avec la structure fonciére carbone ( et

Objectif 10.1 )B
- Restaurer les puits de carbone dégradés
ol es zones humides jouent un r*l e fondamen
notamment pour le stockage carbone. L @Il et plus
particulierement | @i p or t ent | dambition de | eur
x  Accompagner des pratiques agricoles respectueuses de la ressource en eau et
des sols

42| 206

Léactivit® agricole dispose ddune capacit® contr
stockage carbone, en intervenant sur -AEG nsdod s, |
pas vocation ° prescrire des usages agricoles, [
sur ce volet, dceEamElladet objeciif détaitleeles brientations

suivantes :

- Préserver et restaurer la qualité des sols agricoles ;

o0 en particulier, les espaces agricoles dont le potentiel agronomique, la
qualité environnementale (ZNIEFF, Réservoirs ou continuité écologique)
ou paysagere (franges urbaines, coupures d'urbanisation (au-dela de
celles définies en application de la loi littorale) sont avérés, seront
préservés de toute urbanisation, hormis les cas autorisés ne
compromettant pas le fonctionnement écologique global et présentés

tEEWIMODbjectif 1.1 M{Objectif 10.1 EgdObjectif 10.2 )

- Inviter les PLU a créer des zones agricoles inconstructibles ;

o0
SCoT-AEC Folce
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- Protéger et optimiser la ressource en eau ( @lJEGIPRE ct ©lJIGiPaA);

- Soutenir | d8®volution desmodelesplusvertusuxagr i col es

- Articuler |l es politiques agricoles, environ

- Val ori ser | ar mature verte et bl eue du t e
agricoles.

ORIENTATION 5 PRESERVER ET VALORISHEES RESSOURCES

Cette orientation vise a préserver et valoriser les ressources du territoire en renfor¢ant
I'économie circulaire et en limitant le recours aux ressources naturelles. Elle décline les
ambitions du PAS, en particulier les principes structurants de préservation et de

restauration de | 6environnement, des mil i eux,
ressources, ainsi que l'objectif de garantir la disponibilité de ressources de qualité. Elle
contribue notamment " la mise en Tuvre des ori
urbanisme résidentiel et économique sobre, adapté au changement climatique et

atténuant ses effets (NG ENN) ., et de | dorientation relatiyv

d'aménagements innovants, optimisés et de qualité ( [@JfllgicNilelgRei2).

L'économie circulaire promue dans le cadre du SCoFAEC repose sur la prévention et la

valorisation des déchets, le développement du réemploi et du recyclage des matériaux, la

mise en place de synergies d'écologie industrielle et territoriale, la planification des 43| 206
infrastructures nécessaires au traitement et a la valorisation des déchets, et l'intégration

de ces enjeux des la conception des projets d'aménagement pour limiter la production de

déchets et mobiliser durablement les ressources du territoire. El | e s8i nscrit ®g a
dans la traduction des objectifs du Schéma Régional des Carriéres, adopté en 2020.

OBJECTIF5.* RENFRCER L 6 E C O NJOAREBDU CERRITOIRE

x  Limiter la production de déchets

Les documents doéurbani sme devront

- planifier | 8i mpl ant a tollectadesdéchets®naoncertatimme nt s de
avec | daggl om®ration comp®tente en mati re de¢
pour chaque commune, la mise ° disposition d

collecte en porte -a-porte des déchets (ordure ménageéres, tr i, biodéchets et
verres) conf or m®me2d-1 C. env.] d&@ sarte que |& prodictbi
d6oOrdure M®nag re R®siduelle (OMR) ngexc de g

- |l es op®rations déam®nagement doivent opti mis
de d®chet s, “ la fois en phase de travaux et
Les porteurs de projets doivent prévoir en amont de la réalisation des opérations
les modalités de réduction de la production de déchets et la valorisation de ces
derniers ;

- |l es op®rations déam®nagement de superficie s
espace mutualisé pour le tri des déchets de chantier et la préparation au réemploi
(surface minimale : 100 m?) ;

<,
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conformément a la loi, tout permis de démolir ou de rénovation  significative
portant sur plus de 1 000 m?2 de surface de plancher integre un diagnostic
ressources et d®moorddesetonmpged sodantsirejoigment une
filiere de valorisation.

int®grer | es besoins en mati r etsméda®asui pement
orelocalisation de | a d®chetterie dOoEI ven
O créaionddune nouvelle d®chetterie sur |l a pr

du fait que le réseau actuel ne répond plus aux besoins pour développer
de nouvelles filieres de recyclage ;

0O tout ®qui pement devant per mettre ddaccr
valorisés.

antici per les besoins pour la gestion des déchets de la construction et développer
le recyclage des matériaux :
o Promouvoir les batiments et aménagements (voirie, etc.) privilégiant des
matériaux biosourcés, recyclés, recyclables et durables ;

o0 Prendre en compte les besoins de développement des entreprises de
recyclage de matériaux et notamment de recyclage / concassage de
déchets inertes issus de la déconstruction en lien avec les objectifs de
renouvellement urbain ;

o Engager, " | 0®chelleidati odhntdédérespatces | Pi
recyclage des matériaux et la gestion des déchets professionnels,
notamment inertes, en cherchant a optimiser les systémes de collecte et 44| 206
la proximité avec les secteurs générant les principaux volumes de
matériaux a traiteretles condi ti ons ddaccessibilit® po

pour cela, cette identification visera notamment & prendre en compte les
besoins pour :

o le tri -traitement -recyclage et stockage de déchets du BTP (notamment
concernant le traitement et la valorisation des ter res de terrassement
souillées aux hydrocarbures) ;

ol a gestion des d®chets dodoamiante ;

|l e d®vel oppement de | 6offre de service d
des entreprises et administrations, que
publique ou privée ;

0 la gestion a terre de certains sédiments (dragage des ports de plaisance,

etc.).
enoutr e, ell e sdappuiera sur 3 ou 4 sites
secteurs Nord, Est et Ouest de Golfe du Morbihan - Vannes Agglomération afin
ddopti mi ser | e choi x des sites au regard

professionnels (par exempleenrec her chant des temps de traj
pas environ 20 minutes) ;

sur cette base, |l es documents ddurbanisme d
création / extension des installations et constructions nécessaires au transit,

au tri/valorisation, au traite ment et au stockage des déchets et matériaux

pour répondre a ces besoins. En outre, ils garantiront que de telles installations

et constructions sont compatibles avec la sensibilité de sites dans lesquelles

elles sont envisagées (écologie, nuisances, etc.).

. 60
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Pour aller plus loin

D6une mani r e g®n®r al e |l es orientations relati ve
notamment dans le projet de plan régional de prévention et de gestion des déchets de
Bretagne « Vers une gestion régionale des ressources ».

Led®vel oppement de synergies doit permettre do®l ab
et territoriale, permettant une valorisation | ocal
l e cas sur |l es d®chets organi quess arut bloduelsj ede ds
méthanisation avec injection du biogaz produit. Plusieurs types de leviers sont actionnables

par les communes :

0 Favoriser |l es d®marches do®col ogie industriel!]l
0 Mutualisation des équipements et flux,
0 Accompagner le d®v el oppement des ®changes de mati r
entreprises,

0 Travailler a mettre en place des circuits courts de matieéres premiéeres,

0 Favoriser la réutilisation de la chaleur fatale dans les ZAE via des équipements de
récupération planifiés,

o0 Favoriser la réutilisation des eaux usées traitées,

0 Favoriser | e d®vel oppement des infrastructures
0 Soutenir la création de recycleries et matériautheques,

0 Encouragement a la reconversion des carrieres en espaces de production de 45| 206

mat ®r i aux issus du r®emploi, de producti n c

valorisation post-e x pl oi t ati on ou en zones de stockage

Golfe du Morbihan - Vannes agglomération
EXPLOITATIONS DE MATERIAUX

Limites administratives
B Golfe du Morbihan - Vannes Agglomération
Limites communales de Vannes

Eléments de repére
Mers

Ressources minerales
o Exploitations de matériaux
en activité
1 Contours des exploitations
de matériaux en activité
o Exploitations de matériaux
fermées
[ Contours des exploitations
de matériaux fermées

GOLFE = - é Source : BRGM
MORBIHAN @ Fond: ESRI World Topo

PRI

Exploitations de ressources minérales en activité ou fermées sur le territoire de GMVA (source  : Géorisques)
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OBJECTIF 5. 3PRENRE EN COMPTE LES FERJRCES MINERALESJRO

LIMITER LES PRELEMBNTSET LES IMPACTS SUWURES MILIEUX

Le Shéma Régional des Carriéres de la Région Bretagne a été approuvé par arrété préfectoral
du 30 janvier 2020. Il établit des dispositi ons a prendre en compte ou des recommandations a

| 3®gard des documents ddédurbanisme, pour garantir wu
pri maires et favoriser | 6usage des ressources seco
Dans ce cadre, | es documents doéurbani sme devront

- Evaluer les besoins en ressources minérales (toutes origines confondues), en

tenant compte des objectifs de production de

ai nsi que des principaux projets doiemfrastru
reporter dans les documents graphiques la localisat i on, fi gurant dans |
de | 6envi r onSCerhECn des sltes de production de ressources

minérales ;

- Tenir compte le cas échéant, dans les documents graphiques du réglement, des
secteurs a protéger en raison de la richesse du soussol, dans lesquels les
constructions et installations nécessaires a la mise en valeur de ces ressources
naturelles seraient autorisées ;

- Ce dernier point concerne en particulier les carriéres, qui pourr ontf ai re | dobj et

d & un z on a gcehérand aver le®reglements des milieux protégés au motif
sanitaire (captages d'eau potable, cours d'eau) et environnemental (tétes de
bassin versants, zones humides etc. ), ainsi que de prévoir des zones tampons,
entre les carriéres et les zones constructibles en fonction des nuisances prévisibles
et des extensions possibles de l'activité ;

- Prendre en compt e, | e cas ®ch®ant , | es
et assurer leur desserte et leur exploitabilité .

Pour aller plus loin

Ld®valuation des besoins en ressources min®rales
| 6®chell e de | 6 a-gdplaeol&eaitoireslimitroplees et lesuacteurs des

filieres de la constructionet de | 6 am®nagement, afin de | imiter |
des activit®s extractives. |1l sdagira ddidentifi
par des matériaux de réemploi ou recyclés, de préciser le rayon de chalandise des produits

des carrieres répertoriées et les modes de transport utilisés, y compris ports ou

plateformes rail/route  empreintes, de limiter autant que possible la distance de
provenance des mat®riaux extraits, et ddorgani s
permettantdemett r e en T uvre ces objectifs.

Dans | e cadre du programme ddaction nreeéeen toire E
2020, un sui vi de | densemble de | a cha"ne de valeur
réalisé, représenté ci -dessous. Cette analyse a permisdéi denti fi er un recyc
d®chet s du BTP ddenviron 17 %, repr®sentant annu
territoire , dont seul ement 3% sont uCGes tlonnge® pourppotur d o6 au
servir de base " | 6®v al uaAHECopomewt ees revamclseo i n s . L
| augment ation de | a part wut i | iedfoRerlepaffartsenl es autr

matiére de circularité des ressources.

46| 206
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Figure 7 : Approche ressource minérale dans le codre du programme d'oction TER

(Eco) Extraction Aménagement Construction Collecte,
conception Valorisation

GMVA :
FA 24 : Moblliser et former les acteurs du BTP
FA 27 : Encourager la valorisation des invendus des distributeurs de

matériaux

Au moins 1 kT re

Acteurs de
lécoconcaption 2,65 Mt par
a

Raulet 54 b Ehven

GMVA
FA 25 : Encourager la rénovation
avec des matériaux biosourcés
FA 26 : Inscrire 'ECI dans les clauses construction et relais
des chantiers publ i
FA 28 : Intégrer
documents d'urbanisme

Acteurs de l'éco

Sch®ma repr®sentant | dapproche ressource min®r
ddaction THBHOP)sour ce

47| 206
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Schéma de Cohérence Territoriale

Air Energie Climat

AXE 2: PROMOUVOIR UN
AMENAGEMENT SOBRE ET
SOUTENABLE
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AXE 2: PROMOUVOIR I AMENAGEMENT SOBRE
SOUTENABLE

ORIENTATIONs - ADAPTER LE TERRDOIRE ET PREVENIR (&
RISQUESIES AU CHANGEMENT CLIMIQUE

Léadaptation au changement climatique est l e pe
changement c¢limatique qui sdattache " r®duire |e
permettre dobagir | oc ah artod@atidn aeet lesrodeptatione dudPAS .

visant ~ re®quil i brer | darmature wurbaine en faveur
sobre ) et & promouvoir un urbanisme résidentiel et économique adapté

au changement climatique ( , cette o rientation générale vise a préparer le

territoire a un réchauffement climatique de +4  °C ddci 2100, en cohérence avec le 3¢me

Pl an National ddAdaptation au Changement Climat
objectifs relatifs i"rd Oetdaepsttatdi ®@cnl idnu®e edanst ol dens

th®mati ques du D@EEiEEEN. a mment | &

OBJECTIF 6.3 ENGAE&R UNE COOPERATIONRRITORIALE POUR
REUSSI R LOADAPTATI ON

Le changement climatique impose une mobilisation collective a toutes les échelle s du

territoire. Le SCoT-AEC af firme | 8i mportance ddune gol@yROGH
culture du partenariat pour construire une adapt
des acteurs et communes du territoire veilleront &

- développer la gouvernance partagée et la coopération entre collectivités, acteurs
®conomi gues, agricoles, associatifs et citoye
|l es strat®gies doéadaptation

- mutualiser | es moyens, |l es connai ssances et l es re
du bassin de vie, du bassin versant ou de | 0a
des actions et la cohérence des politiques publiques ;

- i nt®grer |l es enjeux esdecdnempdda planiicatiordealess t ous |
documents strat®giques en assurant | a concert
des parties prenantes ;

- favoriser | i nnovation territoriale et | 6exp
contexte | ocal ,urlesréseaul @gopaux ratohauxset européens

de coopération ;

- poursuivre | es actions de restauration des n
assurer leur réle en matiére de biodiversité, stockage eau et captage carbone.

OBJECTIF 6.2 PROTIBGER LA PBULATION ET PREVENIES RISQUES
LIES AU CHANGEMENTIMATIQUE

Face ° | daugmentation pr®visible des al ®as, I a |
des risques deviennent des pr i oAEC entesd indégrerl act i o1
pleinement ces enj e u X dans I a planification territori e

compétents en la matiére prendra les dispositions afin de

<,
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protéger et acculturer la population face aux effets du changement climatique,

dans une hypothése de réchauffement climatique a+4 AC en France ddi ci 2
identifier dans |l es PLU I a cr®ation do | ots c
zones humides) au sein des secteurs urbanisés kROlJatiNR).

interdire | durbanisation dans | es Zrecuoles 0% | e
du trait de c¢ctte, inondati on, etc.) en sdapp

du territoire ;

sOappuyer sur |l a strat®gie |l ocale de gestion
| am®nagement du kel re | ittor al (

OBJECTIF.3 - ASSURER LA REENCE DES TERRIRES, DES
INFRASTRUCTURES EESERVICES ESSENSTIE

Ldadaptation du territoire passe par sa capacit®
par le changement climatique. Le SCoT-AEC place ainsi la résilience des réseaux et des
services vitaux au ciur de | dam®nagement:du terr

anticiper et réduire la vulnérabilité du territoire face aux risques naturels

(inondations, submersions, mouvements de terrain, risque feux de forét, etc.) et

technologiques, en intégrant systématiquement la gestion des risques dans la
localisation des opérations, | 6 am®nagement et | a conception
et en repliant les infrastructures les plus exposées ( EXOTNCUNER) |

S ) 50| 206
- renforcer |l a r®silience des infrastructures
de mobilité et de communication en développantla redondance, la diversification
des sources et la capacité de rétablissement rapide en cas de crise ;
- adapter les infrastructures et services essentiels (santé, éducation, sécurité,
approvisionnement) aux impacts du changement climatique ;
- pourcela,mettre en pl ace | es DI CRI M, Pl an Communaux
communale, et les mettre a jour régulierement.
OBJECTIF 6.4 ADAPER LES ACTIVITES HBMIES POUR ASSURER L
RESILIENCE ECONOMEET LA SOUVERAINEREIMENTAIRE,
ECONOMIQUE ET ENERGBRUE
Le SCoFAEC promeut un modele de développement qui conjugue durabilité et autonomie
territoriale. Il engage les acteurs a repenser leurs modes de production et de
consommation pour renforcer la souveraineté locale et la résilience économique. Les
communesveillent ainsi a :
- soutenir la diversification et Ia relocalisation des activités économiques, en
favori sant | rcuits courts, | 6®conomi e
ressources locales g Object|fs 17.1 et 17.2)1
- d®vel opper | 8 agr étclacdlet pour erenfataer la sdueeraineté
ali mentaire, en facilitant | dacc s au fonci e

| daccompagnement vers des;pratiques agro ®co
accélérer la transition énergétique par le développement des énergies
renouve | abl es (sol aire, ®ol i en, bi omasse) et

énergétique des batiments ( EOIEINEUIER) ;

SCoT-AEC
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- Renforcer |l a capacit® doéadaptation des entre
face aux aléas climatiques et aux évolutions du marché, par | a formation,
| i nnovation et | a mutualisation des ressour

OBJECTIF 6.5 PROTIKGER LE PATRIMOINE NAREL ET CULTUREL

Enfin, le SCoT-AEC affirme la nécessité de considérer la préservation du patrimoine naturel
et culturel comme un pilier de la résilienc e terri toriale et de | 8ident
communes sbattachent

- préserver et restaurer les réservoirs de biodiversité, les espaces naturels,
aguatiqgues, agricoles et forestiers, en | i mi
intégrantetdéclinant | a trame verte et bleue dans | es d

leur échelle ( pXOld[Eet R .

- protéger et valoriser le patrimoine architectural, paysager et culturel du
territoire, en identifiant et en préservant les éléments emblématiques (vues,
monuments, sites archéologiques, paysages remarquables) CXOIJEaNENE).

- encourager la gestion durable des boisements, haies, zones humides et autres
milieux naturels, pour maintenir la biodiversité ordinaire et renforcer la résilience

écologique du territoire ( pEROlJEANNYME) .

- promouvoir la connaissance et la protection du patrimoine auprés des habitants
et des visiteurs, pour renforcer | i denti t ® f
des enjeux de préservation. 51| 206

ORIENTATION 70 GARANTIR LA QUALITBD E L &ALURTER
CONTRE LES POLLUTIOWNET NUISANCES

En coh®r e (Oieuekrddu PAS qui promeut un urbanisme durable et favorable
a la santé, le DOO fixe des objectifs ambitieux pour réduire les polluants atmosphériques
et limiter | 86exposition des populations aux nui s
la fois de limiter | es ®mi ssi ons de polluants atmosph®rique
populations a ces polluants ou aux nuisances et sources de pollution. Par la prise en compte
syst®matiqgue des enjeux de sant® environnement al
proet s ddam®nagememd ,cdret rSiCbouTe © | 6®mergence de ca

OBJECTIF 7.k LIMITER LES EMISSIONS PELLUANTS ATMOSPHERES

Les objectifs fixés dans le présent SCoT-AEC sont ceux de réduction des émissions fixés

dans | e polnasn qaudadcitti® de | 6air (PAQA) de Il a coll e

objectifs de protection des popul ations. Ces obj

national de réduction des émissions de polluants atmosphériques (PREPA & objectifs

2030). :
- Réduire les émissions de NO de 6 9 % d 0 par iapp@tG 25, en priorité

via la baisse des émissions liées aux transports et a la combustion

- Réduire les émissionsde COVNMdé 2 % d 0 pacrappo2t 8 ZTb, en agissant
notamment sur les usages de solvants, la gestion des effluents agricoles et les
procédés industriels

<,
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R®duire | es ®mi ssi ond 3d &a ohd par iapp@tG@EE, R) de

en agissant prioritairement sur les pratiques agricoles (épandage, stockage des

effluents)

Réduire les émissions de patrticules fines PM2.5de57 % d 0 pat rapp@dt@3 0

2005, afin de l'imiter | 6exposition <chroni gt
progressivement | es recommandations de | 6O0OMS
Réduire les émissionsde PM10dés 0 % d&6i ci 2030 ,gnaohérenppor t

avec les efforts engagés pour les PM2.5, afin de tendre vers les recommandations

de | 6 0OMS

R®duire | es ®mi7s7s i% ndsd paceappSCaB008, en cohérence

avec les efforts de décarbonation du mix énergétique local

Réduirelespi cs ddozone en agi ssanCOWM)ensisast pr ®c ur
une diminution des jours de d épassement du seuil de 120 pg/m3 (moyenne sur

8h) ° moins de 25 jours/an ddici 2030

Le SCoTFAEC fixe comme objectif de prévenir les risques en termes de santé publique, liés

a qualit® de | dair. Il fixe en ce sens | es pr

les politiques de déplacements et notamment le Plan De Mobilité de
| 6aggl om®r ati on privil ®gieront | Busage des
polluants en réduisant les gaz a effet de serre ;

tout e nouvel l e i mplantation i ndustantei el | e o]
int grera dans son projet | application des
(MTD) pour la réduction des émissions atmosphériques, conformément a la

réglementation européenne et nationale ; 52| 206
les PLU tiendront compte de la thématique de laqualittde | 6ai r dans | eur p

déam®nagement ;

Concernant les mobilités
o développer les mobilités actives et les transports collectifs : prioriser la
cr®ation dodinfrastructures cyclables et g

les transports en commun, etencourager | 6i nter modal it ®

o d®velopper un ur bani s me pl us compact p
transport collectif ;

O encourager | 6®l aborati on de pl ans de I

mutualisation des déplacements professionnels.

Concernant les activités économiques et  industrielles
o veiller a ce que les entreprises prennent toutes les dispositions pour
' imiter | 6i mpact de | eur activit® de | da
|l eurs ®missions ° l a source et en mett.
techniques de traitement ;

Concernant les activités agricoles
0 accompagner les agriculteurs dans la transformation de leurs pratiques
pour une réduction des émissions de polluants atmosphériques et
promouvoir les techniques favorables a la réduction des intrants et donc
deleursi mpacts divers sur | a qualit® de | 0dai

Concernant les pollutions liées au résidentiel
0 promouvoir la substitution progressive des systéemes de chauffage
individuels les plus polluants par des solutions collectives ou
renouvelables ;

Concernant la qualité des aménagements :

50,0
SCoT-AEC Ml
Document d'Orientations et d'Objectifs-Document do6Am®nagement A EA%LA:BElﬁA‘ﬁ:‘?'

Arrété en Conseil Communautaire du 18 décembre 2025 | /=" sccioveraton, &
-



o Favoriser |l 6dinstallation de dispositifs
végétalisés) pour améliorer la dispersion des polluants.

Ldatteinte des objectifs en mati re de qualit®
r®ali satimndddmwme@l pdrmaati on de | a qualit® de | 6air
Vannes aggl om®ration et dont | a mise en Tuvre s

prenantes du territoire.

OBJECTIF7.2LIMITER L 6 E X P O SPOPULANONSRGX PAQIANTS
ATMOSPHRIQUES

Ddune mani re g®n®ral e, il conviendra de veiller
soient une partie intégrante des projets de territoire. Ces enjeux rejoignent les objectifs

du territoire : densit® ddhabitat p e r melutidns detmobiitts d ®v el o p
alternatives ° la voiture, formes urbaines favor
ext®rieurs et int®rieurs, d®vel oppement de zone

permettant de jouer le role de filtre, performance énergét  ique des batiments permettant
de limiter les expositions, etc.

Aussi, les orientations du SCoT-AEC ont pour objectif d'éviter d'exposer inutilement les
populations, et de réduire cette exposition quand celle -ci ne peut pas étre complétement
évitée :

- lesPLU int®greront |l a th®matique de | a qb3] 206«
(au travers du réglement graphique, et du développement des mobilités actives
notamment), en veillant notamment
o aidentifier des secteurs dourbanisation f
ddexposition aux polluants atmosph®riques
0 éviter le développement des établissements accueillant des personnes
sensibles (creches, écoles, hopitaux, etc.) a proximité des grandes sources

dd®mi ssi ons de polluants at mosph®ri ques
installations industriell esé) pour ne pas-¢
pollution ;

0O ®l oigner |l es zones ° urbaniser dumes source

distance de retrait des constructions par rapport a la voie et au regard des
vents dominants ;

o favoriser | 6i mplantation de | ogements et
desserte par les transports collectifs et réseaux de mobilité douce,
notamment a t ravers la définition de zones de densité minimale ;

0 adapter la morphologie urbaine pour favoriser la dispersion des polluants
ou au contraire | a |imiter (utilisation d
zones a enjeux ou sensibles soient protégéesdessouc e s d 6 ®mi ssi on.

- Concernant | es activit®s ®conomiques et indu:¢
®conomiques et industrielles doit °tre organ
des populations et des établissements sensibles aux émissions de polluants
atmosphériques.

s 00
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OBJECTIF7.3 LIMITER L 0 E X P O SPOPULANON3RABX AUER
NUISANCES ET POLLONS

Le SCoTFAEC veut prévenir les risques en termes de santé publique, liés aux nuisances
sonores, a la pollution lumineuse ou a la pollution des sols. A cette fin, il fixe les
prescriptions suivantes :

- la réduction des nuisances sonores sera recherchée lors de la réalisation ou la
requalification ddinfrastructures proches d
sonore des infrastructures de transports terrestres et le plan de prévention du
bruit dan seménd(RPBE)de lovillende Vannes seront notamment pris
en compte dans | e cadre de | a confection des

- la réduction de la vitesse et la création de zones apaisées (30 km/h) dans les
secteurs dohabitat dense sont encour ag®s

- les PLU omommunaux sont encouragés a définir des zones tampons réglementaires
entre les sources de nuisances (axes routiers, zones industrielles) et les zones
ddhahbitat

- en sdappuyant notamment sur | es bases de do
| 6£t at ( B@AWS) ASL eBAGocuments dourbani sme pre
présence éventuelle de sols pollués dans leur analyse préalable a la localisation
des zones nouvell es ddohabitat, not amment
renouvellement urbain ;

- favoriser dans le Plan de Mobilité et les aménagements urbains la préservation

et le développement de zones calmes a proximité des quartiers résidentiels 54| 206

- encourager le renforcement des trames écologiques pour mettre & disposition
des espaces de fraicheur contribuant au bien -étre des habitants du territoire,
contribuant également a la préservation de la biodiversité

- pr ®coni ser | adaptation des morphol ogi es ut
directe aux nuisances, notamment sonores ;

- encourager la mise en 1 uvr etantddé mailer leTr a me No
territoire ddédun corridor ®col,ogique de | a bi

- privilégier la gestion des eaux pluviales sur des solutions fondées sur la nature
(qualité et quantité).

ORIENTATIONB - ANTICIPER LES MLNERABILITE ET LES
RISQUES ET ACOMPAGNER LA RBUCTION DE LEURS EEH'S

En coh®re dulPAS qui promeut un urbanisme sobre et résilient

face au changement <climatique, | e DOO int gre ul
et de gestion des risques naturels et technologiques, en particulier la  submersion marine

et le recul du trait de céte . Les prescriptions visent a protéger les personnes, les biens et

|l 6environnement tout en ®vi tant ddaggraver | a
relocalisation des enjeux, | e recours aux soluti
formes urbai®gesatétonl @dies ri sques dans tous | es do

AEC affirme son rble de cadre stratégique pour construire un territoire  résilient, solidaire
et durablement adapté aux effets du changement climatique

s 00
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OBJECTIF 8.1 ANTIGPER LE RISQUE (BUBMERSION MARINE IEE
RECUL DU TRAIT DE ¢ POUR PROTEGER LEESRSONNES, LES B&EN
ET LOENVI RONNEMENT

Les risques de submersion et de recul du trait d
effets du changement cl i mammnupesétoralSiestdadartagp osi t i on
mar qu®e, ce sont toutes | es communes de Il a Com
concern®es du fait de | damplification de ces ph

venant des bassins versants. Les Plans de Prévention des Riques (PPR) applicables et le
Pl an de Gestion des Risques dodélnondation du bass

essentiels en mati re ddinondation et de submer :
dans |l e SCoT. En | ien diterctl| @exepodidtoibgrecdeéed pe
nuisances OJJEENFMARN), le SCoT-AEC fixe les prescriptions suivantes pour les documents
ddurbani sme :qui devront

- veiller 7 | application des prescriptions
(PPRL);

- sdappuydm®tsaur des | ieux des connai ssances de
d®t er mi ner |l es pr®coni sations dans | es doc
ddActions de Pr ®v e n-tPARI,nStratégies Lodale denGesdidni o n s
Il nt ®gr ®e du Tr ai t d ectif@tritor@a)xcieléspouraveur doéobj
0O prot®ger | es personnes, fes biens et | der
0 faciliter | adaptation des actiyvit®s ®cor

55| 206

0  privilégier les solutions fondées sur la nature pour protéger les enjeux ;

- améliorer la connaissance et la conscience du risque, et sensibiliser sur

| dadaptation afin de g®rer Il e risque de su
l'ittor al en sbOappuyant sur des outils exis
etc.) ;

- penser | 6 a m®n a gtarenennintégrainti les trisques et la notion
ddadaptation au changement climatique en
suivante :

0 ne pas augmenter les enjeux dans les zones les plus a risque définies a
partir du sc®nario doOo®I ®vatiadanta@u ni veal
scénario +4°C (+110cm en 2100).

o0
SCoT-AEC e
Document d'Orientations et d'Objectifs-Doc ument do6éAm®nagement A E’I%LA:BEIﬁKﬁ:’?.
Arrété en Conseil Communautaire du 18 décembre 2025 | /=== 20 &0 ,00_0

g P



x  Prévenir et faire face au risque de submersion marine

Zones exposées aux inondations N 3 1 R 56 | 206

= Submersion marine horizon 2100

En accord avec les orientations définies dans les documents cadres tels que la SLGITC et
Il e PAPI, et dans |l e but de | i miblemsauxlisjwesxlesosi ti on
politiques publiques veillent a:

- définir des droits a construire en considérant une élévation du niveau de la
mer de 110 cm en 2100 (scénario +4°C) selon une application différenciée
tenant compte a la fois des projets etdeszones d 6 al ®a de ;r ®f ®r ence

- protéger certains secteurs a enjeux exposeés au risque de submersion marine,
par |l a d®finition et | dentretien des syst
|l es secteurs habit®s denses ou des ®quUui peme
selon la matrice des modes de gestion définie dans la stratégie locale de
gestion du trait de céte ;

- réduire la vulnérabilité des biens exposés par un questionnement des
possibilit®s dbéadaptation des bOtis existal
équipements résilients, de mutation des usages ou des fonctions sur les
espaces a risque;

- dans |l es zones submersibles, quel gue soi e
autoriseés :
0 Les travaux de mise aux normes, de rénovation énergétique,
ddentretien, d kes trav@udx ede tréduction de Ua
vul n®rabilit® ne visant pas ~ augment
batiment ;
o les projets dodinfrastructures n®cessa
services publ i cs et dont | 6i mpl ant a
ailleurs ;

02
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0 lesprojetsde b©ti ments dbéactivit® dont
possible ailleurs, notamment ceux nécessitant la proximité
immédiate de la mer.

Dans les zones submersibles, quel que soit le niveau d'aléa, les projets de
batiments avec sous-sols et de parkings souterrains sont a proscrire.

|l orsqudun projet est autoris® en zone
prescriptions proportionn®es au niveau
projet. Ces prescriptions doivent permettre de réduire la vulnérabilité des
personnes résidentes, des personnes liées aux activités et des biens. Les
mesures sur le bati peuvent par exemple concerner :

o le positionnement a une cote minimale du premier niveau de
plancher (en privilégiant les vides sanitaires) ou des pieces de
sommeil ;

o la hauteur du bOti ment augment ®e
a la cote de référence ;

o
o
c
=}

t u®e

sub

o la cr®ation doéune zone refuge si
permettant | 6®vacuation en cas de
en fonction du niveau dodal ®a d e projgisf ®r enc e,
differe :
o sont interdits en zones dobdal ®as f

sensibles, les soussols et parkings sous terrain.

0 les projets conduisant a augmenter le nombre de personnes
exposées sont interdits en aléas fort & trés fort et auto  risés sous
condition dans les aléas faibles & moyens.

ai bl

57| 206

o les projets dodinfrastructures n®cess:

services publ i cs et dont I 6i mpl ant a

ailleurs sont autorisés sous condition quel que soit le niveau

d 0 al;G®laesn est de m° me pour |l es boOti m

nécessitant la proximité immédiate de la mer.

o la mise au nor me, | entretien, I
réduction de la vulnérabilité sont autorisés quel que soit le niveau
ddoal ®as .

. o0
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Il Zones exposées au recul du trait de »

Ant i ci per dulredul dupraét detcote

cote

(érosion et submersion)

Zones a enjeux du recul de trait de céte a horizon SCoT-AEC

I Zones portuaires sensibles a la montée \ ! M\
du niveau marin \/ ! f

= 2 5km
[ E—

Face au recul du trait de ctte et ~ I6augme|58|a20f3(
climatique, | es do descommunes litdrélasvéillanha s me

identifier « a la parcelle », en tenant compte de la localisation effectuée par
le SCOT, les zones exposées au recul du trait de cote a I'horizon de trente ans
et cent ans, en utilisant les différents paramétres partagés entre les communes

| 6®chell e i rels guecl® tamude adcud annuel, le recul
évenementiel et la composante liée au changement climatique (élévation du
niveau marin de 32 cm a horizon 30 ans) ;

fixer, dans les respect des dispositions |égislatives et réglementaires en
vigueur, les regles déur bani s me appropri ®es per metten
habitants et les biens, les infrastructures et les écosystemes

privilégier les solutions fondées sur la nature pour protéger les enjeux

relocaliser les enjeux les plus a risque (batiments, réseaux, cam pings, activités

socio®c onomi ques) : partir ddune identificati
des projets de relocalisation dans wune app!
Communaut ® doAdg@uydire de® rteaitoire® wmoisins (AQTA, ASB,
CMC..)dentenant compte de | a sensibilit® ®col og
de la capacité de renaturation des sites délaissés ( [[RESIEEER)

mettre en T uvre des mesures de pr®ventions appr
not amment de dispositions phares inscrites
(L.121-22-3 au L.121-22-12) en matiere de recomposition spatiale de la bande

cétiere pouvant impliquer des relocalis at i ons . Ell e sdorgani se
cadre ddune coh®rence globale de | a fa-ade
du SCoT, et en sdappuyant sur l es outils
urbain d®&di ®, bail r ®e | ddadaptation | 0 ®r

02
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Pour aller plus loin

La gestion des espaces naturels et paysagers identifiée par la Charte du PNR integre cette

anticipation nécessaire des risques de submersion marine et de recul du trait de céte, a

| exempl e dbOune antici pat i desbos@ersds latoral. Boursur | es
compl ® er | es prescriptions pr®cit®es, |l es docum

0 soutenir et valoriser les activités primaires identifiées par le Schéma de Mise en
Valeur de la Mer (SMVM) @)l yAHE) ;

0 préserver les éléments clés mis en avant par le Document Stratégique de Fagade
(DSF) que sont:

- les Zones de Protection Forte (ZPF) comme la réserve naturelle nationale
des marais de Séné avec son périmétre de protection ;

- Il dacc s des espaces unsansihles deb sitesdittoraug at r i mon i
et maritimes par une gestion des cheminements sur les sentiers cétiers,
des espaces de stationnement | imit®s, de:c
etc.

OBJECTIF 8.2 PREV(R ET ANTICIPER LESSQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUE

Le territoire de Golfe du Morbihan - Vannes Agglomération est concerné par plusieurs 59| 206
ri sques naturels et technologiques, dont | a fr ®q
le changement climatique :

- Inondation (fluviale, submersion marine, ruisselleme nt € ) ,
- Recul du trait de cote,

- Phénomenes météorologiques- Tempéte, sécheresse, canicule, etc.

- Feu de forét,

- Mouvement de terrain, tassements différentiels,

- Séisme,

- Rupture de barrage,

- etc.
Plusieurs documents-cadres abordent les risques sur le territoire : le Schéma Directeur
doAm®nagement et de Gest i Bretaghe222F0R271 e PIinII® AGE) Lo
Gestion du Risque Inondation (PGRI) du bassin LoireBretagne 2022-2027, les Schémas
d Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la Vilaine et du Golfe du Morbihan et
ria dOoEtel, Le dossier d®partemental sur |l es ris
plusieurs Plans de Prévention des Risques (PPR).

Déune mani r e g®n®r al e, |l es am®nagement s per mi
ddurbani sme ne doivent pas g®n®rer de nouveaux
risque existantes, ils doivent au contraire les limiter voire permettre de les atténuer

A ce titre, les collectivités devront prendre les dispositions pour maintenir en état de
fonctionnement toutes installations dites vitales et plus particulierement

- |l es documents doéurbani sme devront envisager
se limiter au strict cadre des plans de prévention. La connaissance fine des

O,
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r®alit®s territoriales 7 | 6®chell e des docul

service ddéune prise en compte plus fine et r

concernant | es tionjles gmeragemdndsiurbains dbwaont :
garantir la sécurité des personnes et des biens ;
garantir | a conservation des capacit®s doe
ne pas entraver le libre écoulement des eaux, ni augmenter la vitesse
dd®c oul e me n des effets préjudicibles sur les secteurs voisins ou
aval ;

o mettre en Tuvre des magravatiensvoie keductannt | a no |
des risques connus et av®r ®s (notamment ce
céte) ;

les constructions seront interdites dans | es zones ddal ®as f ort

identifi®s dans | es PPRIlI ou |l es atlas doéinon

dans | e cadre des ®v nements d®cennaux, l e r

hydraulique est i Mmpos® aux projets pas doa

des eaux;

|l es documents doéurbanisme doivent ®gal ement

remontées de nappes.

Pour aller plus loin

Les collectivités peuvent également mobiliser les leviers suivants :

i

La prise en compte de | 0 e n geniblbsduelesdsgued,
au-dela des documents réglementaires existants est recommandée. Des mesures
proportionn®es aux risques devront °t
| 6interdiction de toute construction.

Pour renforcer la connaissance des risques audela des documents-cadres et du
PAPI mis en place par Golfe du Morbihan- Vannes Agglomération, les collectivités
pourront mener des études spécifiques sur les secteurs jugés sensibles et, au

besoin, sdappuyer sur | es services de
ncernant | es risques ddincendie de fo
Dans | es communes concern®es par | 6ATr

for°ts expos®s au risque dbéincendie
Trédion), les PLU instaurent des espaces tampons entre les lisiéres boisées et les
zones urbani s®es autour des massifs f
supérieure a 4 hectares ;

les PLU garantissent par ailleurs la cohérence des regles en termes de plantations
dans les urbanisations existantes en vue de ne pas aggraver les facteurs de risque ;

Les propriétaires concernés veillent a remplir les obligations légales de

a 60c20m

re pri s

| 6Et at
r°t
r°t® du

(EIl ven,

oresti e

d®broussaill ement telles que d®finies dans

préfectoral du 12 juillet 2013 portant classement des ¢  ommunes particulierement

exposées au risque «feux de foréts € et | es pouvoirs publics do

respect de ces obligations.

- Concernant les risques relatifs aux phénomenes météorologiques extrémes :

(0]

les communes particulierement concernées par les risques liés aux tempétes, a
savoir les communes littorales, sont incitées a réduire les facteurs aggravant les
dangers. Pour cela, les infrastructures et aménagements integrent dans leur
conception les vents dominants ;

SCOT-AEC GOLFE
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0 lescommunes portentaconnaissance ces risques dans | es docu
et sbassurent de | dapplication des nor mes en

- Concernant les risques technologies et industriels, la prise en compte des risques,
retranscrits dans la carte ci -dessous, dot étre intégrée dans la définition des choix
ddam®nagement et dourbani sme.

Golfe du Morbihan - Vannes agglomération
SYNTHESE DES RISQUES TECHNOLOGIQUES

Limites administratives
B Golfe du Morbihan - Vannes Agglomération

Eléments de repere
B Mers

1 Commune avec
un risque technologique

Canalisations de transport
de matiéres dangereuses
1 Gaz naturel

61| 206

GOLFE .o, #iigs  Source : Géorisques
MORBIHAN % Fond: ESRI World Topo

VAN A OMERATE,
T

- Concernant |l es nui sances, |l es PLU i mposent I
obligatoires dans les zones de bruit classées.

LeSCoFAEC contri bue ®gal emenSchH®rmha D@paer teeeménutvale da
et de Couverture des Risques.

Le SDACR 2025 dresse | dinventaire des risques
personnes et des biens auxquels doit faire face le SDIS dans le Département et détermine

les objectifs de couverture opérationnelle. A ce titre, le SDIS décline des préconisations

pour la feuille de route 2022 -2028 du SDIS concernant la couverture opérationnelle de

| 6aggl om®r ati on VanAEEintagrese, que | e SCoT

- Cr®ation doun s econ deseseuwdsurda caminune dedPloatene et
avec une garde postée afin de mieux couvrir des secteurs opérationnels
jusqudal ors moins bien desservis en premier
rapides pour compléter la distribution des secours existante,

- Reconstruction des centres doéincendie et de

.00
SCoT-AEC .23?.;. e
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- Am®l ioration de l a distribution des secour s
secours périphériques,

- Optimisation des acc s et |l es dessertes des
gagner en rapidité,

- Amélioration des locaux de la base nautique de Port -Blanc sur la commune de

Baden.
Par aill eurs, GMVA sb6est engag®e dans |l a r®alisa
(PI'CS), qui vise “ coordonnetercommunagee sti on de cri s

ORIENTATION B9 PREERVER ET RENFORCERIQUALITE DES
PAYSAGES

En | i e [@iBueiEmkllda PAS qui vise a affirmer et porter un territoire responsable

pour mieux maitriser son attractivité, le SCoT -AEC entend dimensionner le développement

du territoire au regard de ses ressources et de leur nécessaire préservation dans un

contexte de changement climatique afin de faire perdurer un territoire a «  taille

humaine ». Parmi les atouts et ressources du territoire figure la richesse de ses p aysages,

que les communes du territoire doivent préserver au travers de leurs documents

dodurbani sme confor m®dhedu TCTobdéadei ¢lbearbadadl s me. Ce
vise ainsi a définir des régles de préservation et de valorisation de ces patrimoi nes dans 62| 206
toute | eur diversit®, qudils soient paysager s,
articulation avec les autres enjeux auxquels fait face le territoire.

En effet, il convient ®gal ement de mettre en pe
nécessd re du territoire pour r®pondre aux d®fis de
au changement <climatique (production dO6ENR, etec.
une i ncidence paysag re et doi vent ai nesi faire
prenantes pour garantir | 0®mergence de projets d

OBJECTIF 9.METTH EN VALEUR LA RICHSE ET LA DIVERSITE
PAYSAGERE QUI FAIUOERRITOIREUNEDES NATI ON DOEXCEP"

Les trois grandes entités du territoire (le Golfe du Morbihan et ses 1l es, les Landes de
Lanvaux, | e c¢iur ucohcantré » de Brétagnel gei setcaractérisezpar la
cohabitation entre des paysages embl ®matiques et
plus « ordinaires ».

x  Mettre en valeur les paysages naturels emblématiques du territoire

Ldobjectif est de permettre | e maintien ou de
caractéristiques au travers des outils suivants :

11 Identifier et préserver les principaux cénes de vue du territoire vers les paysages
emblématiques qui le composent ;

<,
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Localisation des vues emblématiques du Golfe

11 adapter les alignements ou les morphologies batis pour accompagner la perception
ddo®l ®ments ;du paysage

m fixerdes objectifs doéint®gration paysag re plus
les secteurs visuels sensibles;

n favoriser par | 6am®nagement | 6annonce de per
sur des paysages de proximité ;

1t favoriser la préservation de fenétres visuelles sur les grands paysages depuis les
itinéraires et infrastructures routieres, ferroviaires, cyclistes ou pédestres.

Le Golfe, |l a presqud’ le de Rhuys et |l es “1les

A la fois emblématiques et intimistes, les paysages du Golfe nécessitent un équilibre entre

|l a pr®sence dbéentit®s naturelles qui I ui conf " r e
fenétres paysagéeres qui « appellentavoir € et un caract re contenu de
Léinscription ddéun site m®gabntdhafjudeduUdBNEBE€Oau
cadre de | dinscription plus globale des m®galith
également a une vigilance accrue afin de préserver la Valeur Universelle Exceptionnelle

(VUE) du Bien. Les régles en ce sens sont abordé s  d

nm Afin de conserver des vues remarquabl es du
.-‘ » ’

63| 206

—
Vues emblématiques du golfe
> Inscrites comme a conserver
auPNR
orientations détaillées ci -dessus aménera les communes du Golfe et ses iles a
prendre en compte | es enjeux dbéam®nagement a
covisibilité du littoral (face -a-face cotier) et dans les vallées intérieures.

Les Landes de Lanvaux

Rythmées par la succession de crétes boisées et de sillons agricoles, le paysage des Landes
de Lanvaux se percoit de loin et assure aux points hauts une situatio n exceptionnelle.

- |l es documents dourbanisme | ocaux | ocalisent
ayant un intérét paysager et définissent les principaux cénes de vue associés. Dans

o0
SCoT-AEC e
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les secteurs associés, les nouvelles constructions sont intégrées au paysage
environnant (sens de faitage dans la courbe de niveau, volumétrie, choix des
matériaux, teintes adaptées, appui sur les éléments boisés environnants, etc.).

La plaine littorale avec Vannes et ses continuités urbaines

Traver s®e doest priacipales infeastructurgsa(RN165eetsvoie ferrée), cette
plaine littorale est attractive pour le développement urbain. Vannes entretient

aujourddohui des continuit®s urbaines avec |l es co
d®vel oppement det @Gsongusi diH@r®fiiveii ent de | 6ef fet
|l accessibilit® ai s®e depuis | a RN165. Léeffet
est ainsi mar qu® par ce paysage de zones dbactiyv
- favoriser la préservation de fenétres visuelles le long de la RN 165 et des principaux
axes qui la rejoignent. Cet objectif doi t ‘
| 6i denti fication db6axes maj eurs favorables
mobilit®s ef ficace. Ainsi, il sbagira doass.!
espaces naturels (ouverts et fermés) et secteurs urbanisés denses.
x Assurer |l a mise en Tuvre de | a charte du PNR

Si les périmétres du SCoTFAEC et du PNR du Golfe du Morbihan ne se superposent pas, ils
sont néanmoins fortement imbriqués avec plus de la moitié des communes du SCoT-AEC
incluses dans le périmetre du PNR.

Document de cadrage pour un territoire de grande qualité a préserver, les trois grands 641 206
axes de la charte du PNR regroupent logiqguement de nombreuses orientations e t objectifs |
du SCoFAEC, en matiéere :

- de valorisation du patrimoine naturel et de préservation des continuités

écologiques ;
- de préservation des grands équilibres du territoire, et notamment de limitation

de |l a consommation foncip®reateitond opdamdPrsad e re
- dbébaccompagnement soci ®t al de | am®nagemen:

renouvellement des générations.

Le SCOFAEC «intégrateur », au-dela de la « transposition » directe des « dispositions
pertinentes de la charte » au sein du PAS et duD OO, se doit dé°tre un r
val or i s atoutibmPNR et sd chagte:

- Ainsi , dans | e cadre de | 60®l aboration ou | 6®
d6op®rati ons dodam®AECdneitmlesporteurs dé peojea@netife
en Tuegseoftientations de | a charte, pour | es
inspirer | orsque cela sdav re pertinent pour
périmetre.

SCOT-AEC  (GOLFE o .°.°,..,
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OBJECTIF 9.5 VALORSER TOUS LES PATRIMIES

Au-dela des grands paysages emblématiques et du pat ri moi ne prot ®g ®, |
paysageére du territoire se caractérise également a travers de multiples éléments batis et
naturels qui en font un cadre de vie qualitatif.

x Pr®server | 0identit® architecturale et patri

Les collectivités sont amenées a poursuivre leur action de reconnaissance, protection et
restauration du patrimoine architectural, culturel, vernaculaire et naturel typique du
territoire : archéologique, géologique, industriel, religieux, rural, maritime, etc.

Dans ce cadre |l es documents doéwrbani sme veillent

- prendre en compte ces éléments de patrimoine, afin de ne pas dénaturer ni
d®qualifier |l e caract re et |l e paysage de |
op®rations ddam®nggement so6ins rent

- fixer, le cas échéant, les condi ti ons do®vol utions possi bl
patri moi ne qgudil s auront rep®r ®s en Vue d
caractéristiques locales.

- le SCOFAEC i ncite | es communes ) effectuer | &1
patrimoine et a instaurer des mesu res de protection par le biais des PLU au titre
de la Loi Paysage.

x  Valoriser tous les patrimoines exceptionnels, spécifiques ou communs du 65| 206
territoire

Le territoire b®n®f i ci e ddun patri moi ne except
paysager, historique ou bati, dont la préservation et la valorisation constituent un enjeu
maj eur doidentit® et-AECKeaténd ainai cehfarcerilatpr@e entoenptS Co T

de I 8ensemble de ces patrimoines dans | es projet
traiteme nt spécifique au Bien « Mégalithes de Carnac et Rives du Morbihan », inscrit &
| UNESCO et faisant | 6objet de prescriptions d®&d

- Valoriser les patrimoines liés a la conchyliculture et aux activités maritimes (vieux
gréements), des marais, des centres historiques, des vallées (du Condat, etc.) par
des am®nagement s qui annoncent |l es sites e
stationnement, lorsque cela ne nuit pas a leur préservation et ne contribue pas a
les dénaturer. Dans cette logique, les communes sont in vitées a envisager des
mécanismes de régulation des acces selon la sensibilité écologique des sites, dans
une logique de préservation. Elles pourront définir ces mécanismes sur la base
d'évaluation d'impact touristique et de fréquentation.

Le Sud de la Bregagne est connu pour son patrimoine mégalithique. Le territoire présente

de nombreux sites mégalithiques. Les mégalithes de Carnac et Rives du Morbihan sont

of ficiellement inscrits au Patrimoine Mondi al d e
PLU veilleront a assurer leur protection et valorisation en application de la Charte.

O,
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Périmétre du Bien proposé pour inscription et de la zone tampon (extrait du dossier de
candidature)

Dans ce contexte, le SCoT-AEC vise &

- Assurer la lisibilité des sites mégalithiques du Bien, de la zone tampon et des
structures de relief qui les portent ;

Pour rappel, les mégalithes ont été érigés dans un environnement naturel choisi, souvent

en relation avec des éléments topographiques comme le relief ou I'hydrographie,

témoignant d'une organisation spatiale complexe et d'une relation symbolique entre les

popul ations n®olithiqgques et l eur environnement
permettre a travers des actions de préservation, de valorisation des paysages
(aménagement ou de gestion) une lisibilité des sites mégalithiques et de leur
environnement.

o La lisibilit® est possible | orsqudun cert
(essentiellement les logiques de relief, et le rapport au littoral, aux cours
ddeau, sdt ao.e)speect® et pris en compte dans
et les plans de gestion.

SCOT-AEC GOLFE o %7538
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o A | 6®chell e des communes du Bien plus part.]
ainsi vigilants sur la prise en compte des reliefs, réseaux hydrographiques
dans la compréhension des sites mégalithiques, de maniére a les respecter
et " envisager des choix db6éam®nagement de
permettant dobéassurer une meilleure Iisibil
préserver la lisibilité

A des pointes et anses du Blair, de Toulvern, des 7 iles,
A de | 8isthme de |-Badgnpi nte de Lar mor
A de | dextr®mit® sud des “|les aux Moines e
A du plateau du Net et la qualité de son approche par la RD780,
A de | 8isthme de |l a presqud |l e ddArzon,
A du plateau de Tumiac,
A de | rbeids la pointe de Petit Mont,
A des pointes de la ctte nord de la presqu
A de la pointe de Kerisper,
A du vallon de Boursulle,
A de |l a pointe de Kerdrecdh.
o Il sdagira ®galement de restaurer | a Ilisib
A des collines de Kerscot / Kergonan, lieu de la grande pénétrante de la
saline,
A du vallon de Kerjouanno / le Lizeau,
A de la pointe du Rocher, 67| 206

A la pointe de Vide -bouteilles.

- Renforcer les protections réglementaires et les outils de gestion patrimoniale
sur | densemble depl dnctimeatsod afin de pr ®ser
éléments constitutifs du Bien

La mosaique des dispositifs réglementaires ou opérationnels de protection existants ou a

d®pl oyer (au titre du Code | durbanisme,adu patri
de préservation du Bien et de sa Valeur Universelle Exceptionnelle. Pour répondre a cet

objectif, et en application du plan de gestion du Bien Mégalithes de Carnac et rives du

Morbihan, il conviendra de :

0 Intégrer les composantes du Biendanslesdocume nt s ddur bani sme et/
planification ;

Cela signifie notamment doéint®grer | es composant
et les dispositions spécifiques a caractére réglementaire issues du cahier de référence

Mégalithes et Patrimoine mondial (port é a la connaissance des collectivités et des porteurs

de projet), dans | es documents strat®giques ou
justifier de | eur protection, conservation et mi
de développement respectu eux des sites et du Bien.

o0 Mobiliser et appliquer les outils réglementaires disponibles pour protéger les
sites mégalithiques, leur environnement et les éléments patrimoniaux qui les
accompagnent ;

(I est i mportant gue | 6 ens e mdparticdiereamens ¢getxe s m®g a l
compris dans le Bien et la zone tampon soient protégés réglementairement, tout comme

les éléments de patrimoine ou de paysage (murets de pierres séches, etc.) qui les

accompagnent. Pour cela, les PLU identifieront les mesures de protection adéquates et

integreront les zonages et reglement nécessaires a leur protection et mise en valeur.

. 0.0
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0 Accompagner un urbanisme respectueux de la vue du Bien ;

Cela impliqgue de ma ' triser | 0®talement wurbain et
afin de ne pas alt®rer |l e paysage culturel et
monuments mégalithiques. En outre, afin de protéger les sites mégalithiques et de les
val ori ser en assurant l e maintien ou | ®&@&m®liora
communes veilleront a conserver autour de ces derniers un « espace de recul » non destiné

| urbanisation qudelles pr®ciseront dans | eur

étre aménagé au besoin selon le respect de la réglementation en vigueur afin de mieux le
préserver ou de permettre sa découverte.

- Révéler les paysages de mégalithes au regard du public

o0 Favoriser des mises en réseau des sites et la découverte du Bien;
En sf6appuyant sur | es circul ati onsitesjmintsades/ acti ve
|l ecture paysag r e, sites ddinterpr®tation, mus ®
connai ssance, est une d®marche essentielle dbéapp
gestion du Bien dans son ensemble. Cette démarche doit toutefo is se faire dans le respect
de | a capacit® ddaccuei l des sites. Sel on | a sen
invit®es ° ®tudier des m®cani smes doéi mpl antation

des acces dans une logique de préservation.

x  Permettre le changement de destination pour préserver le patrimoine

Le patrimoine béti, notamment agricole, est un véritable vecteur identitaire du territoire,

tant par | 8hi stoire des pratiques qui y sont 0

conceptions des b®©ti ments, l eurs mat®riaux et s 68| U206
batiments souvent en décalage avec les pratiques agricoles actuelles, leur préservation
est ddédautant plus i:mportante ~ anticiper

- dans | es PLU, Il es bOt i me rpatdimordadsituese®zories ar c hi t

agricoles et naturelles seront identifi ®s da

but déentretenir |l es for mes architecturales

| obj et dodun changement de dest unassbdésn ~ | a

tendent N une sauvegarde et ) une mise en

architectur al existants (d®tails architectur

couverture caractéristiques, etc.) et sous réserve de ne pas compromettre

| 6acti vi te®la mogectioncdesl mélieux naturels, de ne pas étre dans un

pP®rim tre de 100m doéun bO©ti ment agricole ou
de ne pas générer de déplacement supplémentaire.

OBJECTIF9O.3METTEE EN 1T UVRE ®DEBEES/IEOE QBRAEITE

Premier vecteur de | 0i engépe» ndcessitént un Vraiténiemt , I es o
sp®ci fique. £tant donn® quéil sdagit de secteurs
ddactivit®s, |l a mise en Tuvre dodobjectifs qualit

x  Faire des entrées de ville de qualité

En ce sens, il s®agit notamment de
- ddorgani ser sur | e Il ong terme |l e traitement
mutation | e |l ong des axes dboentr®e de ville,
dans son environrement, en conciliant qualité esthétique, fonctions écologiques
et usages;

s 00
SCoT-AEC Ml
Document d'Orientations et d'Objectifs-Doc ument do6éAm®nagement A E’I%nglﬁﬁﬁgg
Arrété en Conseil Communautaire du 18 décembre 2025 | /=== 20 &0 ,00_0
g P



en agglomération, les échangeurs seront congus comme des « portes » constituant
une invitation a la découverte de chaque composante du territoire. Les
collectivités seront tenues de veiller a la qualité de leur traitement, leur

signal ® i que et | 6encha” " nement des s®quences
- en traitement paysager doit aussi étre recherché concernant les axes pénétrants

des villages, ai nsi g u e activités écanommigees eti ndust ri

commerci al es, |l ocali s®es | e plus souvent aux

du territoire ;

- éviter la banalisation du paysage des entrées de ville par la protection des
éléments batis et paysagers typiques et leur visibilité ;
- les zones a dominante commerciale ou économique situés a proximité des
échangeurs et des principales rocades routieres du territoire ont vocation a
sdinscrire dans des d®marches de projets ur
actuelles pour introduire da vantage de mixité fonctionnelle, réduire les surfaces
imperméabilisées notamment des parkings, permettre le développement des
énergies renouvelables, notamment photovoltaiques, et de faire évoluer la
ﬁst ion des eaux de plui @epo w®noneSalrainrse | dar

- Le SCoTFAEC incite les collectivités a mettre en place un Réglement Local de
Publicit®, afin ddencadrer | 6affichage et
caractéristique des entrées de ville.

x  Assurer des transitions doucesen | i mi t e ddur banisation

Les franges urbaines rev°tent un enjeu " | gg|f mp:

deux types: ddedbpacs®s ou non. Sur | aspect pay

toujours importantes en matieére de visibilité etcellesqui s er ont r ®al i s®es ddi ci

sont ddautant plus que pour certaines, au regar.

agricoles et naturelles, il sdagira de | imites

- |l es document s ddur bani s natentiah eparticalieré aupor t er u
traitement des secteurs interstitiels et de

espaces naturels. Ainsi, les collectivités veillent dans leur PLU a

o préserverl es coupures ddédurbanisation pour ass
espaces naturels et pour identifier les différents poéles urbains du
territoire. Elles préservent, restaurent et requalifient les « continuités
naturelles € qui viennent | usguRdau i ®intsr | dbes qad
existent . Certaines de ces coupures dodour
corridors écologiques fragilisés ;

0 assurer un traitement paysager, architectural, urbain et environnemental
des zones urbanisées ou a urbaniser percues depuis les axes principaux de
circulation, avec notamment une attention particuliere aux axes soumis
a la loi Barnier ;

0 prévoir des mesures de protection, voire de création, le cas échéant, des
éléments paysagers emblématiques et identitaires (haies bocageéres,
boisements, talus, vergers, etc.) au sein des coulées vertes, en lisiere
urbaine et dans les secteurs agricoles. Lorsque cela est possible
techniquement, | es documents dour bani s me
recul |l ors de |l a cr®ation ddune piste cy.
de linéaire bocager séparant la piste des parcelles agricoles.

- quelle que soit leur localisati o n , |l es zones d6éam®nagement en
respecter les principes suivants :

. 60
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o proscrire | 6urbanisation | in®aire sans p
exemple en entrée de ville ;

o0 prendre en compte leur environnement proche et lointain et ainsi
partici per au grand paysage;

o greffer les extensions aux espaces urbanisés, en prolongeant la trame
viaire historique et gérer de maniere qualitative les coutures avec le bati
ancien ;

o valoriser | es nouvell es i mites avec | ©
renforcan t |l es gual it ®s ddi nt®grati on paysandg
limites.

x Inscrire | dexemplarit® architecturale et ur

urbains du territoire

Le diagnostic a mis en avant le risque de banalisation de certains paysages au regard des
productions résidentielles contemporaines majoritairement peu valorisantes. Le

d®vel oppement urbain, tant en renouvellement qubd

de qualification des paysages et de valorisation du cadre de vie. En ce sens, il est essen tiel

ddapporter de |l a qualit® architecturale et wurbai

- leSCOFAEC encourage |l a r®alisation dbéop®rati ons
constructions de qualité architecturale et environnementale innovantes

- les collectivtée s vi sent © mettre en Tuvre des projet
soutenant | i dentit® des I i eux et sbdadapt a
mor phol ogi e des sites. A cette fin, Ie/'(?|2860
ddorgani sation des pr ojeetifssle ur bai ns aur on PO

o Renforcer les typicités existantes (front bati, implantation par rapport au
relief, etc.) ou doorganiser des transiti
urbaines gr ©ce 7 des gabarits et i mpl ant
des éléments fixes paysagers environnants (éléments batis ou végétaux,
perspectives, pentes, etc.) ;

o insérer les nouvelles urbanisations au maillage viaire alentour en évitant

|l e recours aux i mpasses | orsque cela est
des espaces publics parle piéton ;

o rechercher syst®matiquement, dans | e cadr
renouvell ement ur bai n, | e maintien doit.i

organiser, le cas échéant, leur amélioration ;

o0 prendre en compte dans les opérations de renouvelleme nt urbain les
®ventuel s besoins de requalification (o]
constructions dans les quartiers voisins ;

o rechercher, en particulier dans les secteurs batis denses, a organiser des
espaces publics ou collectifrjadim r el ai s
collectif, etc.).

- ces objectifs ne sont pas contradictoires av
la requalification de sites existants que le SCoT -AEC encourage.

02
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ORIENTATION 10METT RE EN 1T UVRENISME URBA
DURABLE

Cette orientation vise a accélérer la transition du territoire vers un urbanisme plus sobre,

plus r®silient et plus qualitatif. Elle d®cline
Strat®gique (PAS), en particulier |l es objectifs
économique sobre, adapté au changement climatique et atténuant ses effets (

) , de d®vel oppement ddam®nagement s@OEQENfelilv ant s, ¢
) et, enfin, de d®vel oppement dbéune ing®nierie
permettant de soutenir les ambitions du territoire (  [OJfTC k) . Ldurbani sme dur
promu dans le SCoFAEC vise une gestion sobre et équitable du territoire : il repose sur la

val orisation du foncier d®j ~ ur banitsudain, | a | i mi
| adaptation aux al ®as climatiques, et | a concep
empreinte carbone. Il int gre pleinement | es enj ¢
au |l ogement dans |l es projets déam®nagement .

OBJECTIF10.: RENFORCER LTOICOPN | BMII SLAGATRONBW S| F |
TISSU URBAIN

Le SCOFAEC fi xe par mi ses priorit®s |l a Ilimitation
sdinscrire dans |l a trajectoire ZAN et r®pondre a
du territoire. P our ce faire, il entend renforcer en p
| dintensification du tissu urbain et d®&finiitl| @ebs
faciliter | datteinte des objectifs de sobri ®t® f

x  Produire les nouveaux logements en priorité et majoritairement dans
| denvel oppe urbaine

Le SCoTFAEC appelle les communes a orienter largement leur développement résidentiel

au sein de | denveloppe urbaine. En compl ®ment
possibilité p our les maires de déroger dau cas par casdaux destinations prévues dans le

PLU pour les changements de destination en vue de créer du logement (loi n°2025 -541 du

16 juin 2025), il :sb6agit notamment de

- prioriser dans les PLU la production de nouveaux logements au sein de
| 6envel oppe urbaine, en mobilisant | es | ev

0 en priorité, le renouvellement urbain, entendu comme la démolition/
reconstruction du bati, sur des terrains stratégiquement situés et/ou
per mettant une op®r at ificative pk@nettard e mb 1 e s
ddaugmenter l a densit®. Le bOti concern®
propres a chaque commune, dans une logique de sobriété fonciere, de
cohérence urbaine et de justice territoriale, sur la base de la faisabilité
des opérations et de la cohérence de cette densification avec le projet
urbain (batiment public inutilisé, batiment industriel, commercial ou
artisanal en déshérence, maisons individuelles ne répondant plus aux
normes, etc.) ;

o la mobilisation des dents creuses, définies comme les terrains libres entre
deux constructions ;

o la sur®l ®vation ou | 6extension du boOti e
constitués ;

<,
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o | a densi fication douce via -aldiee ladi vi si on
construction au sein de parcelles déja urbanisées par | a di vi si on d@o
unit® fonci re bOtie. (I sbdagi't not amme
Backyard (BIMBY) quiconsistent a organiser une densification douce et
di ffuse des espaces bOti s, : I i nitiati

d6op®r ati ons tann@dsepartla cBlecivitéede fagon, ou
BUNTI, qui signifie la réhabilitation ou la reconfiguration de biens
immobiliers existants, afin de créer une offre de logements a proximité
des services, abordables et sans étalement urbain. Lors de la division
parcellaire, les pratiques suivantes sont a privilégier

o Bati: limiter les vis -a-v i s, i miter | 6i mpact de
construction sur | densol eil |l ement
l'imiter |l es perditions ®nerg®tiques

les nouvelles parcelles y compris pour la gestion des eaux de
pluie (voir ci -apres). En ce sens, les parcelles « en drapeau »
sont a éviter. Lorsque cela est impossible, les PLU doivent
réguler la profondeur des parcelles (minimum/maximum)
pour éviter que la construction en second rideau soit
inaccessible ou peu efficiente ;

0 Acces: mutualiser les accés entre voisins, proposer des
surfaces dédiées aux acces limitées et au maximum
perméables ;

0  Stationnement : intégrer le stationnement, si possible
perméable, dans le paysage, mutualiser le stationnement 21 206
mp? al nt a

entre voisins, optimiser | 0i
la parcelle ;
0 Espaces verts et préservation des sols: privilégier des jardins
ddun seul tenant, rechercher un ® C
artificialisésetnatur el s, favoriser | 6ensoleil!]l

et respecter le contexte paysager, patrimonial et
environnemental, notamment en préservant les zones

humides repérées et non repérées dans les inventaires, et

int ®grer | obligation de gestion
pluviales ;

0 Interfaces : mutualiser les dispositifs de séparation,
rechercher la mise en commun de certaines fonctions en
limite de quartier ou entre plusieurs parcelles et éviter les
ruptures trop brutales.

Pour répondre a cet objectif, Golfe du Morbi han - Vannes Agglomération a réalisé

un travail dodoidentification du potentiel fonc
des communes sur la base de ces trois leviers. Celles-ci intégreront et
compl ® eront ce travail dans blemntengpriodtd c ument s

leur développement dans ces secteurs en adoptant une stratégie fonciére
proactive en mobilisant dans leurs PLU les outils mis a leur disposition par le code
de | 6urbani sme

o des outils de maitrise fonciere (emplacements réservés, Servitude de

Mi xit® Social e, Droit de Pr®empti on Ur k
Concert®, P® im tre do6Attente de Projet
ddassurer une r ®alisation des projets |

stratégiques ;

. 60
SCoT-AEC Felice
Document d'Orientations et d'Objectifs-Doc ument do6éAm®nagement A gl%Llé:BE"D'iA‘ﬁ{?'

4 3

Arrété en Conseil Communautaire du 18 décembre 2025 | /=" sccLoveraon, o8
A



o des « outils cartographiques, programmatiques et réglementaires »
(orientations d6éam®nagement et de progra
Zones dO0Am®nagement Concert®, secteurs d
|l a coh®rence db6éop®rations ddéensembl e ou

a D =

o0 des « outils de concertation » (accompagnement des habitants, etc.) afin
ddengager une d®marche de qualit® dans | e

o ddaccompagnement ~ la remise sur | e marc
de participer a la revitalisation des centralités, a la lutte contre le m  al-

logement et la précarité énergétiqgue, et a la réduction de la
consommation fonciére.

Pour aller plus loin

Le Cerema a produit en 2014 un guide des bonnes pratiques de divisions parcellaires, visant

a informer les particuliers sur les démarches aeffe ct uer | ors ddune division
a apporter des conseils permettant de réaliser un projet de qualité. Les communes sont

invit®es ° sdy r®f ®rer pour retrouver davantage
explicatives

(https:/iwww.cerema. fr/fr/projets/bonnes -pratiques-divisions-parcellaires).

x  Optimiser les tissus urbains en valorisant des formes urbaines durables et
qualitatives 73| 206

Il sdagit °~ |l a fois de prltner | doptimisation de

opérations de renouvellement urbain) mais aussi de promouvoir une urbanité de qualité,

val orisant des formes urbaines nouvelles qui per
de rendre possible le développement de transports en commun en améliorant leur

efficacité et leur rentabilité, de créer du lien social, de mutualiser certains équipements

et certains services, de r®pondre aux exigence
déam®nagement et de construction dans |l e tissu u

I int®grer dans |l es documents d6éurbanisme de

Il denvel oppe [ISIMEOFE adaptées au contexte urbain
environnant;
I organiser | dintensification en tenant compt
maintenir ou a renforcer afin de permettre une densité plus importante mais
mieux vécue et mise en valeur : gestion des acces aux nouvelles constructions,
rythme entre volumes b atis et espaces non batis, réduction et optimisation de
la place de la voiture, promotion des modes actifs et décarbonés, éléments
végétaux intéressants a mettre en valeur en termes de paysage local, gestion
de l 6infiltration et d urise ren icenmpe | dee me n t p
caractéristiques du sous-sol, etc. En ce sens, les PLU doivent comporter des
indications précises sur :

o] le respect du contexte paysager, environnemental et patrimonial
dans lequel les opérations prendront place ;

o] une recherche de qualit é des projets (formes architecturales
adapt ®es, gabarits minimaux et maxi mau
ou de retrait) ;

o] | organi sation des espaces@eipr es et
10.3 )}

50,0
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0 la mutualisation des espaces et des fonctions récréatives, de
services, etc. ;
Il es modalit®s de v®g®talisati o;n, doi nf
les transitions qualitatives entre espace public/espace privé,
clétures, etc.) en assurant un cadre de vie propice au lien social ;
o] la réduction de la place de la voiture | am®nagement des e
publics supports de mobilités non carbonés (notamment a pied et
en vélo), la connexion des espaces par les modes de déplacement
doux et | ddint®gration doéoflfl5dl de st a
12.1)
o] Il a r®ali sat i amaindstusiquénem sn continalité du
tissu urbain existant des bourgs, en maximisant les points de
contact entre les parcelles nouvelles et le tissu constitué et en
formant de nouveaux flots en prolongement de ceux existants, en
®vitant | es $ianmemieigt dedydnes des mauettes de
retournement.. Des extensions limitées pourront néanmoins étre
autori s®es en prol ongement de vill act
i mpossibilit® av®r ®e do®tendre un boul
technique ou environnementale.
- prioriser les formes urbaines compactes et mitoyennes garantissant des
espaces dointi mit® i mpl antation | 6 al
valorisation des espaces interstitiels pour la gestion intégrée des eaux a la
parcelle, pour la végétalisation, etc . Les documents doéurbanis
mettre en place des indicateurs de densité minimale par zone ou par secteur 74| 206
(surface de plancher minimale par hectare, nombre minimal de logements
par flot, densité cible pour les dents creuses, interdiction de division s
parcellaires non suivies de construction, etc.) ;
- faciliter les surélévations lorsque celles -ci permettent
o0 une densification douce ou une amélioration des conditions de vie
des habitants, sSous r ®ser ve ddune int
paysag r e soi gn®e et doun renf or ceme
énergétiques du bati (confort d'été et d'hiver).
o | 6®quil i br e e®maynaromes deuogements intégrant du
logement social et ne pouvant réaliser les stationnements en sous -sol
afin de préserver la nappe.
- privilégier la mixité dans les nouvelles opérations entre la maison individuelle
et  habitat col lre €¢ defnier st définh dcormemenu®ed i a i
forme interm®diaire entre | a maison indiyv
caractérisé par un groupement de logements superposés avec des
caract®ristiques proches de | 6habitat in
espaces extérieurs privatifs pour chaque logement, etc.).
x  Concilier densification et préservation des espaces a enjeu écologique au sein
du tissu urbain
Le SCoTAEC promeut une densification de qualité, qui améliore le cadre de vie des
habitants du territoire mais g ui contribue également & préserver les espaces a enjeu
®col ogi que, dont certains se trouvent en mili el

sbattachennt

- appliquer
écologiqu

ai nsi

aux opérations de densification les mémes critéres de préservation
e que ceux utilisés pour encadrer les extensions urbaines (trames
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verte et bleue, milieux sensibles, continuités écologiques et hydrauliques,

etc.) ;
- préserver les soussols et les nappes phréatigues en limitant
| i mper m®Pabilisation des csuaresn,t setd diumtb@&aqri er

des di spositions per mettant doi denti fier
hydr og®o | o ga-diadont la galeer sepose sur le réle conjoint de

| eau et des milieux naturels (cours dodeau
a la biodive rsité et au bon fonctionnement des écosystemes ;

- veiller a la prise en compte du contexte écologique et pédologique dans les
projets de division parcellaire pour éviter une rupture des continuités
écologiques ;

- articuler les objectifs de densification avec une analyse fine des sensibilités
écologiques, environnementales et paysageres a toutes les échelles du projet
urbain, pour préserver les sols dont les fonctions écologiques, hydrigues,
climatiques et agronomiques sont avérées ou potentielles (EXOINSIIENN).

OBJECTIF 10.2 ACCEERER LA REDUCTIOKE DA CONSOMMATION
FONCIERE ET MAITRESE L 8 URB ANI SEXTENSN E N

En complément de la trajectoire de sobriété fonciere et des enveloppes maximales de

consommation par commune d2oiectfl.12e0SEOT-AEEC @&Bngnt ®es d
des r gles qualitatives visant ° encadrer |l es pr
la durabilité et la qualité. 75| 206

x  Garantir une consommation économe et optimisée du foncier

I'l sdagit tout dbéabord de garantir une consommat
travers des régles suivantes :

- Mobiliser, en dernier recours et de maniére complémentaire a la production de
logements dans le tissu existant, du foncier susceptible de générer une
consommati on dOIENABGEL t Cebunscrire en continu
urbaines, dans un rapport de compatibilité avec les enveloppes maximales de

consommati on d®finies dans | 6objectif 1. 1.
représente un foncier maximal de 454 ha pour la vocation résidentielle  a
| hori zon 2050, r®par ti de | a fa-on suivante

0 202102031:275ha
0 203162040:129 ha
0 2041062050:50ha

- Afin dbéassurer une gestion ®conome de | despac
minimale, pour les secteurs en extension, des surfaces a vocation résidentielle
sont identifiés. Ceux -ci sont différenciés par communes, en fonction des enjeux
qui leur sont propres (cf. carte ci -apres) ;
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Nombre de logements
a l'hectare en extension

=20
Il 25
w28
N 30
I 40
Il 55

étant donné les aléas (contraintes économiques, fonciéres, naturelles, etc.) liés

aux op®rations dourbani sme, l es densi t®s moy
en extension ne sdappliquent pas strictement : ch
sdappr®cient au regard de | densemble des op®
cet ®gard, |l es objectifs déintensit® de d®ve

avec des densit®s calacvwelc®edse s° nlod d po@rsa tdi doenmprr i
employées dans les PLU;

les objectifs de densité pourront étre inscrits dans une orientation
ddam®nagement et de programmati on ( OAP) Sui v
présent DOO, en privilégiant notamment les OAP sectorielles ;

pour | es op®rations, l es r gles dooptimisat:i
décrites dans | [@lJ[qqiesl, afin de garantir une consommation efficace du
foncier.

20
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En complément pour les communes situées dans le périmétre du PNR

Pour les communes situées dans le périmétre du Parc Naturel Régional du Golfe du
Morbihan, les aménagements et documents de planification devront respecter les objectifs
suivants définis dans la charte du Parc Naturel Régional :

- Orientation 6 : Assurer une geston®c onome de; | despace

o Objectif 22.1 : Accompagner les collectivités membres pour préparer
des documents ddurbani sme ®conomes de
préservation des patrimoines et du climat

Objectif 22.2 : Ma triser | 6®vol ut idesnmilespati al e
Objectif 23.1 : Faire évoluer la structuration des bourgs et des villes

Objectif24.1 : Soutenir | es politiques |l ocal e

o O o o

Objectif 25.1 : Contribuer a assurer les conditions de la mixité
urbaine

0 Obijectif 25.2 : Contribuer a assurer les conditions de la mixité sociale
et générationnelle

o0 Obijectif 26.2 : Favoriser le respect du patrimoine bati

x Limiter fortement | di mpact de | a consommati o

Dans une logique de préservation des trames écologiques, les communes doivent orienter

leur développement en extension dans les secteurs a faible sensibilité environnementale, 77| 206
faiblement exposés aux risques environnementaux (OIS qENM) et & faible sensibilité

paysagére (franges urbaines a enjeux, entrées de villes, etc.). Pour ce faire,

|l aggl om®r ati on d®vel oppe un outil doéaide ~ | a d¢
« Sensibilité environnementale » et la donnée « Zone Préférentielle de Renaturation »,

produites par Golfe du Morbihan - Vannes Agglomération et présentées dans le paragraphe

« Pour aller plus loin » ci-dessous. Cette donnée est travaillée en lien avec les communes

(mise ajour, suivi/évaluation) et sera amenée a étre régulierement mise a jour en fonction

des donn®es di spotondesenmjeux.et de | 3®vol u
Les communes pourront mobiliser cet outil pour |
dodurbani sme veiilleront ainsi

- préciser les Zones Préférentielles de Renaturation (ZPR), qui correspondent aux
secteurs a privilégierpourla compensati on en cas dodartificial
le cadre du respect de la doctrine ZAN (Zéro Artificialisation Nette). Les contours
des ZPR devront étre précisés sur la base de la pertinence (gain écologique ou
non), de la faisabilité techniqueetf i nanci re et de | 6acceptabil

- mobiliser les outils de maitrise fonciere, en particulier le droit de préemption
urbain sur les ZPR définies par les PLU;

Pour aller plus loin

Trois outils ddéaides “ | a d®ci si onproduitesssousi r de d
forme de cartes pour aider les communes a prendre en compte les objectifs précités

0 Pour définir les ZPR : la donnée « ZPR» qui concerne les zones les plus facilement
mutables, a priori (secteur s N tr s faibl e slensi t®
imperméabilisés non exploités / sites vacants, sites artificialisés non recensés

comme tel au MOS*),

O,
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0 Pour identifier |l es secteurs sur |l esquels un:
prise en considération des réservoirs et des corridors de biodiversit € : la donnée
« Zones a fort potentiel écologique », qui correspond aux secteurs dont la
mutabilité est peu évidente (densité importante, hameaux/villages, activité
existante, patrimoine bati, terrain militaire, infrastructures de transport dont
aérodromes, etc. ), mais qui sont implantés dans ou a proximité de réservoirs de
biodiversité et/ou de corridors écologiques reconnus au SCoT -AEC.

0 Pour choisir les zones de développement (et par extension définir une enveloppe

urbaine) en tenant compte des sensibil ités environnementales et des risques

environnementaux grace a la donnée « Sensibilité environnementale » qui vise a :

- Eviter les zones présentant une sensibilité forte & moyenne,

- Calibrer la qualité urbaine : permettre le développement sur les zones a
enf eux faibles " moyen en poussant | 0int®gr
aménagements,

- Intégrer les enjeux écologiques locaux.

x Conserver des | ieux de vie dans | despace rur
en extension

En dehors des centralités et des bourgs, les espaces doivent conserver une vocation
prioritairement agricole et naturelle, tout en permettant une certaine adaptabilité des
usages sans consommation dOENAF.

- Comme ®voq [I@@extension des secteurs
centralit®s (bourgs [/ wvillages) ndest pas
pour répondre a des enjeux locaux, le confortement de certains 78| 206
regroupements batis existants est possible, en densification des enveloppes
urbaines, ” | i nt ®r i eur des | ,iomaut pus préb @etla e s exi s
continuité du bati . Il doit respecter la forme urbaine existante . L6int ®r °t
déam®nager ces secteurs peut notamment se

(o] | occasi on de r e sderviecseoondare deula I i eu
commune ;

o] l a pr®sence notable do®qui pements et
exemple assainissement collectif et eau potable a optimiser,
®qui pements doéint®r°t communal, etc.)

o la proximit® ddune central iemglojs | a coni
ou doé®qui pements ;

o] des enjeux sp®cifigqgues au contexte | oc
une offre complémentaire au reste du territoire.

- Léextension des habitations existantes et |
| 6espace rur al (sousdora@®amrage menut pae s d o«
ddur bani s me | ocaux et ddautre r ®gl ement at
littoral) pour favoriser | adaptation du g
prise en compte des enjeux agricol es, ®c ol
estdeper mettre ° | 0®chelle | ocale, | orsque c:¢

des logements existants pour les adapter aux besoins des ménages (exemple
- nouvelle piéce de vie, création de véranda ou de garage, etc.).

<,
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OBJECTIF 10.3 REN®RCER L 6 ADAWPTERRITORE AU
CHANGEMENT CLIMATIQU

Face © 1 d6intensification des eff eAEGafftmeunehange me
ambition forte déadaptation du territoire. 11l sbo
de respiration au sein des tissus urbanisés, de renforcer les continuités écologiques, de

limiter les risques liés au ruissellement par une gestion durable des eaux pluviales, et de

garantir Il e confort thermique do®t ® en favorisa
principes doivent irriguer | 6 ensembl e des projets ddam®nagemen
territoire plus résilient, vivable et durable.

x  Préserver et développer des « espaces de respiration » dans le tissu urbain

Dans une | ogique dbdadaptation au choadigdement clim
et doéUrbani sme Fav@Eagkle ,” |laa danmsti®@ i(ccati on doi t

de |l a pr®servation et du d®vel oppement ddune p
respiration adaptés dans le tissu urbain.

- identifier dan s |l es documents dour bani
exi stants ° pr®server. 1 ne sb0a
®l ®ment s mai s bi en déassurer |
i mportante tant en guanttinbt@& menu i
compte :

sme | es es:s
git pas de
e mai nti e
een di versi

n
0

o] Les alignements d&éarbres denses et cont
principales rues, avenues et boulevards des communes ;
79| 206

o] Les éléments ponctuels de nature en ville en lien avec le batiment :
toitures et facades végétalisées, plantations et cultures hors -sol sur
terrasses, etc.

- d®f i nir un ni veau déambition en mati r e
artificialis®s dans | es document s déur ban
coefficient de biotope et/ou de pleine terre minimum au sein des  espaces
libres, favorisant a la fois la préservation de la fonctionnalité des sols,

I 6infiltration des eaux pluvijales et | a p®

o] Ces seuils seront a majorer dans les secteurs a fort potentiel
écologique, entendus comme des secteurs artificialisés pour lesquels
une vigilance accrue en termes de préservation de la biodiversité et
de conservation des porosités sont a prendre a considération. Les
communes pourront sdappuyer sur |l dout
d®vel opp® et mi gglomératjorm pour idpndifier césd a
secteurs ;

o] Au sein de ces secteurs, les PLU devront également adapter les regles
ddur bani s me (densit ®, conservation des
porosit®s, l'imitation des possibilit®s
activités autorisées, etc.) afin de limiter les impacts sur la biodiversité
et les trames écologiques.

- identifier dans | es documents dodurbani sme
faire | 6objet dbéop®rations de renaturation
la trajectoir e ZAN et en dernier recours, la compensation de
| 6artificialisati oNanne§Adgloneératiorua rédlisé tni h a n
outil doéaide " | a d®cision via un premier
renaturation préférentielles, correspondant aux secteu rs a privilégier pour la

SCoT-AEC
Document d'Orientations et d'Objectifs-Document do6Am®nagement EH%LA:BElﬁAﬁ <>

Arrété en Conseil Communautaire du 18 décembre 2025 vt AchowEPmom '<>



compensation en cas doa@EangNy ctdelJaught i on de

10.2)H

- afin de préserver et développer les espaces de nature en ville, les documents
ddurbani sme pourront mobiliser dsmé:f ®r ent s
| i nscription de | despace identifi® en ta
vocations naturelles ou agricoles, | 6i dent
pour la cr®ation ddbespaces verts cr ®er
nécessaires aux continuités écologi q u e s , | 6identification C
paysage ° mettre en valeur ou r-éQduwal i fier
Code de | durbanisme, etc.

- dans | es secteurs les plus denses, sdass.
ddespaces de respir atsoibau s€in de zomeg faisantt ® qu e
| objet ddune ouverture ° | durbanisation g

de densification ou de renouvellement urbain qui pourraient contribuer a
créer de nouveaux espaces de respiration au sein du tissu urbain ;

- encourager la végeétalisation des constructions, en particulier dans les
secteurs expos®s ° | 6ef fet do " | ot de <chal
ddaggl om®r ati on

- dans la palette végétale des aménagements publics, espaces verts et futures
opérations, privilégier les e ssences indigénes, faiblement allergisantes,
adaptées au changement climatique et moins productrices de déchets et
sdbappuyer sur |l es axes de ruissell ement af
de | 6eau pluviale.
80| 206

x  Favoriser les continuités entre trames écologi  ques et nature en ville

Il ndy a pas une biodiversit® des espaces urbain

et naturels de | dautre. La faune et |l a flore est

SCOTAEC vise donc a assurer des continuités écobgiques entre les trames naturelles,

agricoles et urbaines. Cel@Jigfiles sont d®taill ®e
x Limiter l e risque de ruissellement par I a

exemplaire et durable des eaux pluviales

En complément des prescriptions ci-dessus relatives au renforcement de la capacité

doinfiltration des sols par |l e d®vel oppement dobe
AEC vise |l a mise en Tuvre dOune gestion exempl ai
accro’ tr | 0 a dta@ire auahamngenment dlimatique. tl définit des objectifs en

e
mati re ddédam®lioration de | a gesti onglelJEeigr and cy
let e ¥l) ., afin de |imiter | 6impact du ruissel]l

territoria le. Il recommande également le recours a des matériaux perméables dans

| am®nagement des espaces | ibres et des espaces |
x Renforcer |l e confort thermique do®t ® et cr ®e
Afin de limiterlesefe t s d&6 | ots de chal eur urbains et dodam

estival, le SCoT-AEC prescrit une approche intégrée du rafraichissement dans la
conception des projets déam®nagement

- favoriser le recours a des dispositifs de rafraichissement passifs, sobres en

®nergi e, tels que | a ventilation naturel/l ¢
les ombrages végétalisés, les puits canadiens ou provengaux, et les brise-
soleils ;

:0.
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- mobiliser | a gestion de | deau pluviale comme |
estival en adapt an't |l es solutions aux contextes d
bassins, zones humides, végétalisation irriguée, ou fontaineries, notamment
en lien avec la stratégie de gestion des eaux pluviales ;

- encourager | dusage de mat ®r i aux N fortet al b®do
réfléchissants) pour les espaces publics, toitures, facades et sols extérieurs,
tout en veillant a leur compatibilité avec les contraintes patrimoniales et
paysageres locales;

- intégrer ces principes des la phase de conception urbaine et architecturale
pour garantir un urbanisme résilient, habitable et adapté aux étés futurs.

- l nciter dans | a mesur e du possi blde, : | 0 ¢
250°DH (DegréHeure) pour les constructions neuves, inférieur au seuil
réglementaire de 350°DH ;

Pour aller plus loin :

Un "l ot de fra’ cheur est un espace am®nag® ou pr
dd I ot de chaleur wurbain en offrant un microcl im
ddun parc, ddun jardin, ddune @mdeambegép®@p®t al i s ®e
ve®g®t ation et | deau.

Il integre notamment les éléments suivants

U Pr®sence significative de v®g®tation enalpl206
| ombr e ;

U Sols per mPables favorisant | é6infiltration et
U Intégration de corridors de ventilation naturelle ;

U £ventuell ement, int®gration de | d6eau (fontai
pour renforcer le confort thermique ;

U  Accessibilité pour les habitants et articulation avec les cheminements piétons.

OBJECTIF 10.AENGASER UNE DE MABADIISHE ARAYQRARBLE A
LA SANTE

Ldurbani sme favorable " | a sant® est une- approch
°tre des crit res maj eur s dans | 6®| aborati on
déurbani sme. EI |l e s dliemscanGheHpathin oumedts e@ins sant ®

qui lie les enjeux de santé aux enjeux environnementaux et promeut une approche
intégrée, systémique et unifiée de la santé publigue, végétale, animale et
environnementale aux échelles locale, nationale et pla nétaire. En créant des
environnements de vie de qualité, inclusifs et durables, le SCoT -AEC fait de cette approche

sa boussole dans | a conception des espaces publ i
des nui sances et I 6 a m®n a gaénnde nrépondilee aux dtténtesu x de vi
croi ssantes en mati re de qualit® de vie et de

favorable & la santé contribue & la qualité de vie des habitants qui y vivent.

O,
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x  Intégrer une approche écosystémique de la santé

LesPLUetles projets d6am®nagement devront tenir comp

|l eurs choix doam®nagement et de Il ocalisation
- int ®®grer et valoriser dans |l es projets doar

de protection et de promotion de la santé : pr at i cctivié pliysqud, 6 a
acc s aux espaces verts et naturel s, r ®c
am®nagement ddespaces OJ:gaiignesc. de qualit®
- limter | 6exposition des popul ations aux I o
d®vel opper |l es “"lots de fra cheur, dans un

au changement climatique (> [@lJEGIERE) ;
- préserver et renforcer la nature en ville pour créer des espaces de res piration
végétalisés (> [@lJEiiRE) ;
- proposer des espaces publics variés et de qualité, favorisant la convivialité
et le lien social ;
- développer le réseau de cheminements piétons et cyclistes et renforcer leur
connexion au travers it relJEengcRgyr;s continu

do
- encourager en amont de tout projet ddoam®i
politiqgque publique | adtiPapacsttsom d&EL£Sanhu@
doidenti fier |l es i mpacts sur |l a sant® du |
positifs et dden minimiser | es impacts n®g

- intégrer un regard « biodiversitaire » dans la conception des projets
ddam®nagement mpteai\alorisd leevariété des écosystéemes ;

- encourager | es d®marches gl obales douU2h 206
territoire au travers de dispositif doéinfo
x Limiter | dexposition des popuwhsati ons aux nui

Ldurbani sme favorable 7 la sant® consiste ®gal e
nuisances et pollutions en limitant leur exposition. Le SCoT -AEC définit des régles en ce
sens (@EENET NG

ORIENTATION 116 PROMOUVOIR UNE OFFRE DEOGEMENT
EQUILIBREE ET ADAPTEE

Cette orientation vise ~ assurer une production
besoins dans l e temps, dans | despace (bassins
complémentaire des offres existantes. Elle décline les ambitions du P rojet

ddAm®nagement Strat ®gique (PAS), eqAffipnarret i cul i er

porter une image responsable de notre territoire pour mieux maitriser son attractivité »
(CITENTE®EY), « Soutenir le rééquilibrage et le dynamisme de notre ar mature urbaine

en faveur doéun foncti onne(EiENCILIEN, « Pramouvdirad pl us s
urbanisme résidentiel et économique sobre, adapté au changement climatique et

atténuant s), « Développer des aménagementsinnovants et de

qualité » (@Ehelliieid) et « Développer une ingénierie et des outils stratégiques et

op®rationnel s n®cessaires pour soutenir» nos an

(Orientation 3.3 )3

:0.
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OBJECTIF 11.10ORGANISER LA PRODUGN DE LOGEMENTSELON
LOARMATURE ALERRI TORI

La production de logements doit répondre aux besoins de nouveaux arrivants mais répond

aussi surtout aux ph®nom nes qui sdobservent au
existants (décohabitation, développement des résidences secondaires, démolitions, etc.),

a population constante, dans un contexte de tension croissante du marché.

Les objectifs de production de logements ont été établis en prenant appui sur les
projections d®mographi ques d u commahdel spécifiguap hal e d

demand®e par |l 6aggl om®r ati on ~ | 81 NSEE. Les act
depuis, montrent que le territoire dépasse actuellement les prévisions Omphale en terme
de progression de population, gt tples fate nu  d 6 un

qudesti m®e.
Le modeéle propose trois trajectoires (scénario bas / médian / haut) autour des tendances,

avec des estimations annuelles de |l a population |
la fin du SCoT-AEC en 2050.

Le scénario hau t ddOmphal e est cel ui qui prend | e mieu
|l dattractivit® r®sidentielle et ®conomi que const

la mise en service de la ligne TGV (2017) et la crise sanitaire de 2020. La projection

Omphalehaut e pour | dann®e 2022 (175 377 habitants),
municipale de 2018 est m° me d®j " i nf®rieure do
population municipale légale au ler janvier 2022 (177 719 habitants), publi ée au ler

janvier 2025.

Le territoire s0i amioimad,t ddader d se estc ®h@&;jr’i ,0 haggl.zoéj
trajectoire qui a été retenue pour établir le besoin en logements lié a la croissance

démographique. Une progression plus faible de la population, dans un contexte
ddattractivit® constante du territoire (touristi
local et national, signifierait, de surcroft, un report des besoins sur les intercommunalités

plus excentrées, avec une augmentation des déplacements domicile -travail sur des axes

déja saturés, et in fine une sélectivité accrue du marché local ou seuls les ménages les

plus solvables pourraient so6installer.

La projection Omphale du sc®nari o haut sdinscri
ralentissement progressif de la croissance démographique sur le long terme, avec une

moyenne de 0,6% de croissance annuelle entre 2022 (177 500 habitants) et 2050 (210 451

habitants), contre 1,08% lors de la derniére période intercensitaire (2016 -2022, chiffres

publiés en janvier 2025).

Omphale est un mod | e prospectif du nombre de m®
les besoins en logements ne se limitent pas a des facte urs démographiques. En effet
ddautres besoins doivent °tre pris en compte et

1 Le besoin lié au desserrement des ménages , par la décohabitation des jeunes,
les séparations-divorces, la montée du célibat et le vieillisseme nt du nombre de
ménages, contribuant a la multiplication des petits ménages. Ce besoin est
implicitement pris en compte par Omphale qui évalue la variation du nombre de
ménages sur la durée du SCoTAEC, sur la base des tendances 20132018

T Le besoinmaddmuane de fluidit® n®cessaire ~ | a ¢
rapport a la demande : avec un taux de vacance global devenu trés faible ces
derniéres années et réduit a de la vacance structurelle de logements sortis
durablement du marché, lavacancedef!l ui di t ® (qui correspond
deux emménagements) est devenue quasi nulle dans le contexte de forte tension
du marché immobilier. Une production de logements supplémentaires doit
permettre un rr®®quilibrage ° t eet amsi dentre | 6
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retrouver une vacance de fluidit®, sans que
marché des logements anciennement vacants ne soit remis en cause

1 Lacompensation de la transformation de résidences principales en
résidences secondaires, en particulier via le marché de la revente, et dont la
progression est supérieure a celle de la population (+1,5% par an), ce qui induit
une production de logements supplémentaire pour maintenir la capacité de
résidence des ménages permanents du territoire, qui , a parc constant, et donc a
défaut de cette production, diminuerait
1 Le renouvellement du parc (solde entre les démolitions et les créations de
|l ogements via |l e changement do6usage ou | a di\
logements) est pris en compte dans | es besoins en | ogements
densification du tissu existant (ex : démolition de pavillons pour produire un
immeuble collectif) et des démolitions programmées de logements sociaux sur la

ville centre.
Les projections de besoins en logements prennent comme point de départ le millésime de
recensement publi® en 2025, dont | dann®e de r ®f ®

réalisées entre 2019 et 2024.

x Un besoin de 37 513 |l ogements ° horizon 2050
satisfaction des besoins endogenes et prise en compte de la croissance
démographique estimée

Le besoin projeté en logements supplémentaires, au regard des facteurs précédemment
expos®s, est doéenviron 38 500 | oge3aededBla dont 16
2040 et 8 398 de 2041 a 2050. Ainsi, si les besoins sur la premiére décennie du SCoT-AEC

sont constants par rapport a la production récente, ils décroissent progressivement a partir 84| 206
de 2031 et a fortiori & partir de 2040, selon les prévisions démographiques OMPHALE avec

pour cause l a baisse esti m®e de la f®condit® e
Léensemble des indicateurs constitutifs du besoi

mis a jour, afin de mesurer la trajectoire du territoire par rapport a cette p rojection
établie pour le SCoT-AEC.

25 2 10 9
paran | [ totaa | [ mezaoze | [ zomieew | [ zosizow
5354 % 3%
BAccroissement Pop 535 15580 5830 5684 2186
. 147 1116 2181 1399 53
Omphale
haut et
; Evolutian du pare £33 17724 5837 6330 5837
détente pa

Renouvellzment 93 1% 2585 153 E34 1534 9T 1554 B3
Vanation vacance 100 1884 2792 183 E3T 165 997 155 BaT
Compencsation RS 441 T 12346 TR 39EE ey 4408 ey 3968

B EEDE EEEE T

Au sein de cette prospective évaluée a 38 500 logements, 16 660 logements couvrent les
besoins liés a la croissance de la population (43% des besoins), les 57% restants sont
nécessaire pour répondre aux besoins endogéenes (a population constante), en partie au
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desserrement des ménages (4116 logements soit 10% des besoins) et en grande majorité

aux besoins |i®s aux variations dans | e parc e
résidences principales (17 724 logements soit 46% des besoins en logements neufs).Cette

offre permettra ainsi de compenser la progression des résidences secondaires, de

retrouver une vacance de fluidité et de répondre aux besoins liés au renouvellement du

parc.

Rapporté au potentiel foncier, il a été établi un objectif final de produc  tion de logements

ddici 2050 " 37 513 logements. Les 1000 | ogement ¢
par des permis supplémentaires en rénovation de logements existants ou par changement

de destination de batiments existants.

x R®partition de | 6objectif de production de |

Les objectifs recherchés par la répartition des logements sont de limiter les déplacements
qguotidiens internes et externes ~ | 06aggl om®rati o
les habitants des services et en donnant des possibilités de parcours résidentiels en

proximité des réseaux familiaux et sociaux des ménages.

Cet objectif de r®partition prend en compte 1|0
communes, et a fortiori littorales.

L6objectodudtei n de | ogements fait | 6objet de | a
les cartes ci-dessous sur les trois périodes, qui sera déclinée et précisée par le Programme

Local de | 6Habitat et |l.es Plans Locaux dourbanis
La r®partition ®@secttubsddSCoPAEENnas8B8Ulesau Ciur eg?a%?)
la charge do6éenviron 55% de | a productiglk d |I §e
littoral assure 24% de la production et les Landes de Lanvaux 21%. Cette répartition
moyenne sur la totalit¢é de la durée du SCOoFAEC varie de mani re marg
d®cenni e " | dautre.
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Objectifs de production de logements par commune et par décennie

2021-2030 2031-2040 2041-2050

+ 50
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OBJECTIF 11.3DIVERS| F1 ER L OGBGEMENES DE L

Ldat t téactéritoire engendre une tension et une sélectivité du marché immobilier

de plus en plus g®n®ralis®e sur |l e territoire.
g®n®rationnelle impliqgqgue une politique adapt ®e
immobiliere accessible a tous, sur le long terme.

Le territoire b®n®f i cie en effet déune forte attr
contribué a une relative résilience du marché local face a la crise immobiliére récente.

Elle conduit & une forme de concurrence générationnelle, au profit des personnes
b®n®ficiant ddun plus fort pouvoir d6achat et au

Il sdéensuit un vieillissement accentu® du territ
60 ans et + plus rapide que le reste de la population. Il y a donc une responsabilité du

territoire a contrebalancer ce vieillissement en apportant des réponses supplémentaires

par la programmation de logements pour de plus jeunes ménages, en appuie de la politique

de développement économique.

Les enjeux do®quilibre de peupl ement se doubl el
engageant une production de logements abordables (locatifs sociaux et en Bail Réel

Solidaire par exemple), pour faciliter le parcours résidentiel des ménages modes tes.

Dans un contexte ou le foncier devient rare et cher, la production de logements abordables
ne peut se concevoir sans une péréquation avec la production privée pour assurer les

®quilibres ddop®rati on. Aussi , | 0 edignesuffisamts t de ma
pour r®®quilibrer |l e rapport offre / demande, d G
ddune offre sociale et prix |nterm®d|a|re87c|a26§
Garantir la mixit® social e, g®n®r ationnel | e, | O
|l 6habitat au service de | a solidarit® par wune of

jeunes ménages, primo -accédants, habitat inclusif, adaptation au vieillissement)

Les objectifs de construction du SCoT-AEC ont ®t ® ®tablis en prenant
tension croissante du marché immobilier depuis 10 ans. Cette tension appelle & développer

une offre, la plus large possible, de logements de fagon a limiter la sélecti  vité du marché

pour les ménages et ne pas exclure une partie de la population du territoire. La volonté

affich®e dbéassurer une mi xit® sociale et g®n ®r ¢

i mplique un objectif adapt ® poimmokliérsaccessible | a pr od
a tous et la maitrise de cette offre sur le long terme.
m Assurer un niveau suffisant dooffre de | ogeme

dans le SRADDET), en particulier dans les secteurs soumis a la plus forte pression
fonciereet ne di sposant pas do6éune offre suffisant

|l es m®nages qui souhaitent sdancrer sur | e t
0 une production minimale de 20% de logements locatifs sociaux (en moyenne,
| 6®chell e du territoire), moyenne interc
regard de | 6®volution de | a tension du mar
0 une production minimale de 10% en Bail Réel Solidaire, forme dd accessi on
sociale " la propri® ® durable et comptabi
loi SRU;

0 une production supplémentaire de logements locatifs intermédiaires (LLI,
PLI, etc.), de logements en accession a la propriété en secteur de TVA a taux
réduits et de logements en accession abordable des Coopératives HLM, de
10% de | doffre neuve.

1 Cette offre de logements abordables pourra étre proposée sur toutes les
communes, selon trois niveaux de priorité
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0 Niveaul: communes concern®elsloipRUr | darticle
Niveau 2: autres communes en zonage Bl ou en B2 avec un nombre
ddhabitants i mportant,
o Niveau 3: autres communes.
Niveau de priorité pour la construction
de logements sociaux
Niveaux de priorité
B Priorité 1
[ priorité 2
[ priorité 3
Traitement : GTC
T 88| 206
Carte représentant le niveau de priorité pour la construction de logements
sociaux (source: GTC)
nm ElI'le devra peermettre ddassur

o lerattrapage du nombre de logements manquants des communes déficitaires

concern®es par | darticle 55 de | a | oi SRU

(Monterblanc), au rythme de rattrapage fixé pour chacune des triennales ;

o |l e mainti en ddrtadeerodaatidn detldgementsflocatifs sociaux
(au-dessus du seuil attendu par la loi SRU) sur la ville de Vannes et en
compl ®ment | e d®vel oppement ddune offre en
o le renforcement de | d6offre sociale (locat
intermédiair es secteurs privil ®gi ®s pour l e d®v
proximité ;
0 une production complémentaire sur les autres communes, de fagon a ce que

chacune puisse diversifier son offre et offrir des parcours résidentiels en son

sein, en c oh®reés aux serviees associds @ aes populations et

publics ;

m mettre en Tuvre une r®fl exion globale sur

de la politique de la ville, avec une attention particuliere a avoir sur le
renouvellement urbain de Kercado avec davantage de mixité, tout en préservant
une part de logement trés sociaux ;

T proposer des logements a colt abordable (locatif ou accession abordable) avec
les opérateurs mandatés sur ces produits et disposer de gammes de prix

.

O

SCoT-AEC e
Document d'Orientations et d'Objectifs-Doc ument do6éAm®nagement A %%nglﬁﬁﬁ{?.
4 3

Arrété en Conseil Communautaire du 18 décembre 2025 | /=" =200 20 oy i



relativement larges par un travail ¢ onjoint avec la promotion privée, de fagon a
garantir | e d®vel oppement ddune offre de r ®s
budgets différents, au sein de programmes dédiés ou mixtes (public/privé) ;

m diversifier | 6of fre sel onmmbré despiédes) ptolesogi es  d
morphologies de bati (individuel, intermédiaire, collectif) en faisant de la densité
un facteur de qualité et de mixité des projets

m |limiter | 6i mpact de | 6offre de vill ®giature
visant a contenir v oire a réduire cette offre sont recommandées, parmi les
solutions suivantes : poursuite de | dencadr

fixation des quotas de meublés touristiques et/ou servitude de résidence
principale dans le permis de construire), etc.

1t favoriser une densification apaisée et une transition vers plus de sobriété fonciere
tout en optimisant la programmation sur les fonciers en extension (> [@lflelgle\ie]q]

) ;

T assurer un travail de concertation avec les opérateurs en amont de la définition
des op®r ati ons et r gl es ddur bani s me afin qgu
proposées et engageées le plus justement possible ;

m mettre en Tuvre | es outils dans | es docume
réalisation de ces logements dans une recherche de complémentarité entre les
offres sociales réglementées et les offres a prix libre. Les PLU pourront compléter

|l eurs dispositions actuelles (Orientations d
par des Servitudes de Mixité Sociale, des Emplacements Réservés ou tout outil
réglementaire utile pour faire faire aux opérateurs des logements respectant les 89| 206

enjeux de la collectivité. Le partenariat entre les opérateurs et les collectivités
(intercommunalités et communes) sera recherché pour favoriser le dialogue lors
de | 0 ®ibredbspnojetd, afin de prendre en compte les besoins en logements

m déployer une politique fonci re organis®e pour C
publique structurée, sur les fonciers ayant vocation a répondre aux besoins de
demain. La constitution de réserves foncieres publiques doit permettre a terme
de mieux maitriser la charge fonciére des opérations et disposer de conditions
permettant de développer une offre abordable. La tension persistante du marché

i mmobilier, | 6objectif de r ®ducti on de | dar
risque de submersion induisent un renchérissement permanent du prix du foncier.
Ce renchérissement suggere de maitriser la valorisation fonciére par la puissance
publique pour réinvestir et développer une offre de logements qualitative et
abordable.

Assurer des réponses aux besoins spécifiques en log ement

Outre les problématiques générationnelles et sociales, le SCoT -AEC vise a assurer la

capacité de toutes et tous a se loger sur le territoire et donc de répondre aux besoins

spécifiques :

m renouveler et d®concentrer | O0dekjeunes, de | ogeme
o accompagner | e d®veloppement de | doffre ¢

solutions de logements adaptés, et suivre les équilibres offre / demande
en logements étudiants et agir en conséquence ;

o Développer des solutions alternatives de logement | es jeunes actifs :
d®vel oppement ddune of fre en r®si denc
(Résidences, Foyers) en proximité des besoins;

. 60
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o Accompagner une offre en location privée avec intermédiation locative
(IML) et les associations facilitant la location / colocatio n
intergénérationnelle chez des séniors ;

n faciliter | e d®vel oppement de projets dohabi
partage de | 06habitat, voi sinage) inclusifs
perte ddautonomi e dans | e ssdspeogimite et/oudbierdi sposant
desservis;

n favoriser |l e d®vel oppement ddune offre avec
pour les publics en difficulté ;

o Offre ddoh®ber gement et de |l ogement t emp
| augmentati on des m@®margée;s en situation
Of fre adapt®e pour servir |l es objectifs

0 Les logements conventionnés et/ou les baux glissants avec les
associations doint,er m®di ati on | ocative

m mettre en Tuvre | e Sch®ma d®partement al ddac

0 poursuivre la réflexion sur la potentielle relocalisation et réhabilitation
de | 0aire doéaccueil de Vannes

0 accompagner les communes ayant des terrains privatifs (pouvoir de police
des commune) ;

O structurer | 6Espace de Vi e Soci al e e
d 6 a c cagnempent a la scolarité des jeunes voyageurs qui fera partie
intégrante de ce dispositif ;

nm disposer ddune offre de |l ogements dour gegQ|c2e6

mm compléter | 6of fre doéh®bergement ° destination des
le secteur du golfe et de ses Tles. La mutualisation des usages sera recherchée
avec ddautres bOti ments ou ®qui pement;s ou tyryg

11 développer des surfaces de logements variées, des espaces privatifs / collectifs
adaptés aux différents usagers (jeunes, étudiants, familles, séniors, etc.) ;

n d®vel opper | dof fre de |l ogement s adapt ®s p ot
g®n ®r al ement aux per sonnedemehilitémepluspresd aut ono
des ®qui pement s, de | doffre de mobilit®s, d
proximité notamment dans les opérations de renouvellement urbain en
centralités.

Mai ntenir | dattractivit® du parc deésidemtegle ment s e
tout en permettant sa r®ponse aux enjeux climat:i
I sdagit de poursuivre | a r equa-vilefldVarmesieton du pa

dans les centres-bourgs et autres centres villes, afin de réduire la vacance de long ue durée
et de remettre sur le marché et/ou restructurer des logements bien localisés par rapport
aux services.

T poursuivre la requalification du parc ancien, vacant de longue durée et/ou
dégradé, public et privé, en ciblant prioritairement les logements si  tués a
proximité de commerces et services, notamment dans les centralités
caractérisation des logements concernés, sollicitation des propriétaires,
possibilit® de raccourcir | es d®l ais doéacqui
dispositifs opérationnels q u i |l e permettent, instauration
sur les Logements Vacants (THLV), possibilité de se substituer au propriétaire et
de b®n®ficier des subventions de | 8ANAH pour
|l e cadre doéun arrritt®® deu md &ien a1l w®rciut ® (r ®c u
du montant engagé), etc.

. 0.0
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T poursuivre | 6engagement dans la r®novation
| 6am®l i oration de | a performance ®ner g®ti que
ainsi que son adaptation aux changements climatiques ;

m poursuivre | 6engagement dans | 6adaptation de:
démographique ;

T permettre, le cas échéant, les recompositions, extensions ou les changements de

destination ;
T si nécessaire et en fonction des opportunités | ocal es, mettre en Tu
opérations de renouvellement urbain (démolition -reconstruction) en veillant a
mi ni ma ° l a reconstruction de | doffre en | o
urbaine et en assurant | e maintien doéune off
Le SCOFTAEC f avorise | a r®ponse aux besoins dont | a
transitions sociales, démographiques et écologiques en cours. Aussi le parc existant,
construit pour répondre a des besoins antérieurs, mais dont le peuplement évolue, doit
étre le ca s échéant adapté, reconfiguré voire renouvelé pour répondre aux besoins actuels.
Exp®ri menter des formes doéhabitat modul aires, d
existant, pour faire face a la situation de pénurie de la production actuelle
Le SCoT AE@ncourage :
m |les projets doéhabitat reversible 7 vocation
op®r ations ddéam®nagement di6bhabitat | ®ger et
m les projets d6éoptimisation fonci re et9ld @@6s
| 6esti mati on du-®p®vantioal, déopgurmi sation de
parcellaire) ;
m des solutions dodohabitat intercalaire (h®berg
mobilisant des terrains ou locaux partiellement ou complétement inoccupés).
Toutes les recommandations, suggestions du DOO sont a articuler avec les Programmes
Locaux de | dHabitat couvrant | a t o-AECleisor® ([de | a p
ddores et d® " mis en -2080] ati on avec |l e PLUH 2025

:0.
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ORIENTATION 120 UNEARMATURE AU SERVICEG UN SYSTE
DE MOBILITE PLUS DURBLE, PLUS ACCESSIBLET PLUS JUSTE

Cette orientation vise a développer un systeme de mobilité plus durable, plus accessible

et plus juste au service de I'armature territoriale. Elle décline les ambition s du PAS visant

a améliorer les conditions de déplacement et limiter les impacts environnementaux des

mobilités au service de la qualité de vie du territoire ( [OiENCI D). Elle contribue

®gal ement ° mettre en T uvr e unantu®f@ngtionndmerttr age t e
plus sobre et adapté aux évolutions climatiques, ainsi qu'aux objectifs de décarbonation

et de préservation de la santé portés par le socle structurant Air -Energie-Climat du PAS

(Orientation 2.1 )3

Le systeme de mobilité promu dans | e SCOFAEC repose sur le renforcement de la synergie
entre transport, aménagement du territoire et urbanisme, le développement de mobilités
décarbonées et actives favorables a la santé, la réduction de I'impact environnemental
des déplacements par le report modal vers des mobilités plus sobres, I'amélioration de
I'offre de transports collectifs adaptée a la diversité des besoins du territoire, et le
développement de la ville des courtes distances pour limiter les besoins de se déplacer.
Ces ambitions se traduisent notamment par la définition des objectifs de parts modales
suivants, a deux horizons de temps : 2035 (horizon du Plan de Mobilité) et 2050 (horizon
du SCoTFAEC).

92| 206

Automobile
Conducteur
&Moto
TC Urbains

Objectifs de parts
modales

o &= 5

Parts modales 2008 60% 8% 2% 25% | 100%

Partsmodales2023 | 51% 11% 5% 26% | 100%

Partsmodales2035 | 45% 12% 8% 26% | 100%

Objectifs de parts modales définis dans le Plan de Mobilité (2025)

OBJECTIF 12.0DEVELOPPER DES MOBESDECARBONEES ET
FAVORABLES A LA SANT

Les mobilités décarbonées et favorables a la santé sont un levier privilégié pour
d®senclaver | es parties du territoire qui souffr
mobilités individuell es et collectives fluides. Le territoire définit notamment en ce sens

un objectif ddaugmenter | a part nlesuw) lefaishnt v ® o d «
évoluer de 4,7% en 2023 & 8% en 2035 et 11% en 2050.

Pour atteindre ces objectifs, le SCoT -AECpromeut un urbanisme adapté a ces mobilités,
tant en termes de tissu urbain que de r®seau rou

O,
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répartition des activités économiques, des équipements et des services constitue

également un enjeu clé pour favoriser les mobilités douces. La juste répartition des

activités sur le territoire permet également de réduire les besoins de mobilité en

rabaissant les distances et la fréquence des déplacements. La redynamisation des centres -
vilesetdescentres-b our gs fpraer clodnonier ci al e, servicielle et
donc comme un moyen privilégié de réduire les besoins de mobilité et de favoriser les

mobilités douces (voir Axe 3).

En paralléle de ces leviers transversaux, le SCoT-AEC définit également les régles suivantes
en matiére de développement des mobilités décarbonées et favorables a la santé.

x  Hors tissus agglomérés, mailler des parcours pédestres et cyclables

intercommunaux
En lien avec | darmature territoriale dé®ntel opp®e
document , la mise en Tuvre dodéune politique cycl a
axes strat®giques (pol arit®s, zones ®conomiques
traduit par divers | eviers dans | es documents dbo
- d®vel oppe des itin®raires cycl abl es ut i
ddaggl om®r ati on mai s aussi ent r-@hampt | es do
Sarzeau), et entre Vannes et | es pltles do®q
- assurerl es connexi ons avec |l es grandes I i ai sc

département et notamment des poles voisins (Locminé, Auray, Questembert,
Ploérmel, etc.) ;

- conforter les grands itinéraires cyclables (la Littorale) et pédestres (GR) et
développerdesconne xi ons avec doautres grdchiads 93t| ioMa®
Atlantique) ;

- développer des parcours touristiques pédestres, cyclables et les installations
éventuellement nécessaires a leur valorisation et leur pratique.

ar ailleurs, " I gglagnéréseekidtaats all dusurs, til icandentfaireade
0®chell e du pi® on et du cycliste une r ®f ®r enc ¢

- accompagner | es mobilit®s douces, cdest ave
et faciliter les déplacementsa v ®1 o . Cela sb6effectue not amme
aménagements urbains optimisés et adaptés, mais aussi au travers des services
rendus ;| dusager

- assurer et am®liorer |l es continuit®s pi ®ton
agglomérés, notamment autour des équipements, commerces et services
(pbles générateurs de trafic) ;

- intégrer la place des modes actifs dans les secteurs de projet, que ce soit dans
| 6espace public comme dans | es espaces priwv
etlesinscriredansdescont i nui t ®s ~ | 6®chel l;e des tissu

- Poursuivre | a mise en Tuvre des services VRGQ

x  Faciliter le déploiement de solutions de mobilités motorisées alternatives

So6il ndest pas envi sageabl e de voisrmotaliséspara’  tr
individuel s, il est possible et m° me n®cessaire
motorisations décarbonées.

A cet égard, le SCoT-AEC peut notamment agir sur le déploiement des infrastructures
nécessaires a ces véhicules. Pourcela,lesdo cument s ddur bani ssme sf6attac

0
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- accompagner, dans la mesure du possible, le renforcement du réseau de
stations de recharge publiques et semi-publiques, notamment en facilitant

| 6®mergence de solbutions mutuali s®es
- prioriser | 6i ns tsadel rachdrge na praensté deo pakes
dé®changes, des grands ®qui pements et des p
- favoriser | e d®vel oppement ddune l ogi sti
aménagements et du mobilier adapté (stationnement vélo -cargos, bornes de
recharge) ;

- les parkings publics créés ou réaménagés hors centralités intégreront :
0 O 5 % déempl acements ®qui p®s de bornes de
0 O 10 % déempl acements r®serv®s au CoOVOit.!l
0 une station sécurisée vélos (ratio min. : 1 place vélo / 5 places VL).

OBJECTIF 12.BLIMITER LE DEVELOPPEMEDES INFRASTRUCTURES
ROUTIERES A LEUR SETISATION ET LEURSH AUX NORMES

Ldextension du r®seau routier ndest pas une solu
répétés. En cohérence avec ses objectifs de décarbonation et de protection des espaces
naturels, le SCoT-AEC engage le territoire de GMVA a ne pas construire de nouvelles

infrastructures routi res ° | dexception des proj
o Echangeur du Liziec,
0 Axe Triskell, 941 206
o Contournement de Grand-Champ,
o Bretelle d'accés a la RN au lieu-dit Le Guého, a Elven.

Pl usieurs mesures permettent ddaccompagner cet o
x Fluidifier | es trafics en favorisant | es wusa

La réduction de la congestion et des émissions liées aux déplacements passe par une
évolution des pratiques vers un usage plus collectif de la voiture. Le SCoT -AEC cherche

ainsi a encourager le covoiturage et les solutions de stationnement partagées, en
sdappuyant sur une organisation treierrPourcelai al e coh

|l es documents doO6urbani sme mettront en Tuvre | es

- confirmer | e mai |l |l age du territoire et son jalonn
covoiturage labellisées, en développant leur attractivité par un niveau de services et
de confort am®l i or ®, tout en | imitant | a cons
des mutualisations possibles des usages de ces surfaces

- anticiper " | 6®chell e des ti ss usnutadagslles m®r ®s d

aménagements urbains, qui peuvent étre mutualisés avec les besoins croissants pour
la logistique de proximité ;

- développer une politiqu e de stationnement donnant une place spécifique aux usages
partag®s de | dautomobile, y compris dans | es p

x D®vel opper | dattractivit® de | dintermodalit®

- En complément, pour offrir une véritable alternative a la voiture individu elle,
| 6efficacit® des mobilit®s repose sur | a fluidi

50
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Le SCOFAEC soutient |l e d®vel oppement déune offr
articulant transports collectifs, modes actifs et stationnements relais, afin de ren  dre

les déplacements plus simples, confortables et durables. A cet effet, les documents

ddur bani s me vypoersulvie B dévaioppement:des parkings-relais en amont

de la centralité de Vannes et des ralentissements de la circulation associée, afind e

favoriser | usage des transports ;en commun ~ |

- poursuivre | 6am®nagement de ptles dd®change s
multimodales sur les points stratégiques du territoire
/1 . B L S el

95| 206

Carte des parkings-relais existant (parking -r e | a i du Fourch®°ne ° | oues:
projetés (carte issue du PDM).

Y @ 3l

- poursuivre | a politique ddédaccompagnement des
des principaux points de transports (gare, transports en co mmun, navettes
maritimes, etc.) pour ;favoriser | 0dintermodal

- d®velopper ; | 6®chell e de chaque commune un

intégrant des modes et services de mobilité relevant de leur compétence.

x  Optimiser la voirie existante et organiser  le partage de la voirie

- La voirie constitue un espace stratégique ou se rencontrent tous les usages de
mobilité. Le SCoT-AEC promeut une gestion équilibrée de cet espace, conciliant
performance des circulations, sécurité, et qualité urbaine, dans une logi que

ddadaptation aux contextes | ocaux. Les docu
publiques attacheront également une vigilance particuliere a : hiérarchiser la
voirie de mani re ° d®vel opper des traiteme

chaque niveau, en interr ogeant de maniére appropriée la place laissée aux modes

actifs et aux transports a plusieurs (covoiturage et transports collectifs) en

fonction notamment de | 6intensit® du trafic,
usages en présence (poidslourds, bus, véhicules légers) ;
- d®cliner -~ | 6®chell e de chaque commune | es f
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- am®nager, organi ser, s®curi ser et (re)qual
ddaggl om®r ati on (®changeuy s, giratoires et ¢

- garantir la sécurisation des tra versées piétonnes et cycles.

OBJECTIF 12.3DEVEOPPER LES RESEAUXNMIOBILITE STRUCTURRS

Les transports en commun permettent ~ |l a fois de
un acces a la mobilité aux habitants qui ne peuvent pas se déplacer en véhicule individuel
ou en mobilité douce.

Pour étre efficaces et utilisés, les transports col lectifs doivent étre concurrentiels a la
voiture en mati re de dur®e de trajet@yaig confor

of, |l e territoire doit sf6engager dans wune | ogi qu
en prenant appui sur I'armature urb aine et les polarités du territoire. Il fixe en ce sens un
objectif d6éaugmentation de | a part modale des t

évoluant de 2,6% en 2023 a 4% en 2035 et 6% en 2050. Pour ce faire, en articulation directe
avec le Plan de Mobilité, il définit les reégles suivantes pour organiser un systeme de
mobilités cohérent, performant et adapté aux différents secteurs et enjeux du territoire.

x Desservir | ensemble du territoire par une
adaptée selon les sect eurs du territoire

Garantir une desserte en transports collectifs cohérente et performante constitue un
enjeu clé pour réduire la dépendance a la voiture individuelle. Le SCoT -AEC veille ainsi a ?6 | 29@
s

renforcer et structurer | 8 osfdéchauedesteur. A cetiteep o r
|l es documents dodurbani sme et | es politiques publ
- conforter | e rtle du r®seau urbain structur an
par une offre performante, notamment vers et dans le centre -ville de Vannes, les
sites ddoemplois p®riph®riques, l es sites dbo

(services publics administratifs, établissements de santé, etc.) et si nécessaire en
complétant le maillage ;

- organiser des liaisons interurbaines performantes :

O depui s et vers l es ptl es -@hanmpget Sarzeab)ree ( EIl ven
garantissant un temps de trajet attractif en heure de pointe et une fréquence
compétitive ;
o0 depuis et vers les pbéles environnants (Ploérmel, Pontivy, Redon, Auray,
Questembert).
x  Améliorer | 6efficacit® des Transports Collectif
voirie
Lédefficacit® du r®seau de transports collectif g
au dessin urbain, tant pour la circulation des bus que pour les dimensionnements de voirie
etl es mobilit®s pi®t onnes associ ®es. Les document
devront :
- mettre en Tuvre des sites propres bus en ciu
structurants ddéentr ®es de ville pour gagner

- veiller a la sécurisation des arréts de transports collectifs réguliers ou a la
demande et a leur intégration urbaine ;

- veiller 7 1 8dinclusivit® des transports, not al
desserte ;

<,
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- afin de faciliter le déploiement potentiel d u réseau, la capacité a aménager
facilement un nouvel arrét est importante. Ainsi, dans les nouvelles opérations

ddam®nagement de taille significatives, des
transports en commun devront étre anticipés. Ces emplacements ne devront pas
n®cessairement °tre am®nag®s si un t el usage

Pour aller plus loin

Aurd el ™ de | daspect infrastructurel, Il e d®velopp
commun passe également par une politique tarifaire claire et adaptée pour les usagers,
en coh®rence avec | 6offre de TER, structurante p

x  Développer la multimodalité

Plutdt que de favoriser un mode de déplacement, le SCoT -AEC vise a accompagner
| densemble des mobilit®s et surtout |l a possibili

HEIEIAEODbjectif 10.2 )3

x  Maintenir les capacités de développement des grands équipeme  nts et de leurs

abords
Piles essentiels ddune politique ddintermodalit®
ferroviaire et maritime se doivent do°tre | e s

différents réseaux de mobilité.

x Val ori ser |déessertoferoviattee | a
- Le réseau ferroviaire représente un levier majeur pour structurer les mobilités 97| 206
durables et renforcer | 0attractivit® du c¢ciu

Le SCoTAEC entend consolider cette ressource stratégique en améliorant so n
accessibilité, sa visibilité et son intégration multimodale. Les documents

ddurbani sme et pol it iansesrlepralebsiructgantds devr ont
|l a gare de Vannes dans | doffre de transport
ciur doéaggl,om®r ati on

- profiter du d®vel oppement de | doffre r®gi ol

Bretagne Sud;

- garantir son positionnement dans la géographie a grande vitesse a 2h35 de
Paris, et des temps de parcours compétitifs dans les nouvelles dessertes
régionales Bretagne/Pays de Loire ;

- garantir une bonne accessibilité a la gare de Vannes, interface de premier
niveau avec le réseau ferroviaire national et régional, par un niveau de services
performants pour | densemble des modes de tr
marche) ;

- organiser une intermodalité efficace :

o  pour développer une offre touristique compétitive en temps de parcours
pour une offre Paris <> pieds dans | deau
| ann®e,

o des liaisons et des temps de trajet fiables, caden cés et compétitifs vers
Rennes, Nantes, Lorient et Quimper.

x  Garantir la mobilité maritime en particulier pour les fles

Les | iaisons maritimes jouent wun rtle d®terminan
littoraux, tout en constituant une alternati  ve crédible aux déplacements terrestres. Le
SCOoTFAEC entend sécuriser et accompagner cette mobilité spécifique afin de répondre aux

<,
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besoins des habitants comme des visiteurs. Les
publiques devront :
- garantir des possibilités de développement de navettes maritimes et passeurs ;
- travailler les correspondances clés avec les autres transports collectifs (Bus et
Train) ;
- tenir compte de |l a sp®cificit® des "l es dan
auseindel 6 aggl onme®préavdyanbdes liaisons adaptées aux conditions
de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des
équipements qui y sont liés.

x Adapter | 6offre ™ |l a demande touristique
- Face a une fréquentation saisonniére importante et concentrée sur les secteurs
littoraux, | 6organisation des mobilit®s doi
et les pressions sur les milieux sensibles. Le SCoFAEC encourage ainsi une
organisation adapt ®e de | dof fre, not ammen

documents do6urbanisme et p o éncouraogruless publ i
communes littorales & poursuivre la mise en place de parkings -relais et de

navettes adaptés a leur territoire. Une expérimentation & plus grande échelle

pourrait étre envisagée sur des zones particulierement sensibles, comme la

presqudé’ l e de Rhuys, avec par exempl e des
ralentissements et des navettes associées ;

- concevoir et mettre en Tuvre un sch®ma cycl
le cas échéant le réseau intercommunal en prévoyant des liaisons adaptées
aux conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage 98| 206

et des équipements qui y sont liés.

x  Promouvoir les mobilités douces dans les parcours touristiques

- Pour offrir des alternatives attractives a la voiture dans les déplacements
touristiques, la qualité des cheminements et des infrastructures actives doit
devenir un levier central. Le SCoT -AEC soutient ainsi un renforcement des
parcours cyclables et piétons, en lien avec les sites de visite. Les documents

déurbani sme et pol it iegaweagerpudbpateqensssn devr ont
modes actifs (vélo, marche, etc.) via une signalétique et des infrastructures
adaptées.

- am®l iorer | accessibilit® des | i cévasx tour i ¢

(stationnement, station de gonflage/dépannage de vélos, etc.).

ORIENTATION 13- TRADUIRE LOCALEMENT LES DISPOSITIONS
DE LA LOI UTTORAL POUR CONCOUR A LAPRESERVATION
DES RICHESSEEBLOGIQUES ET LA SAF-ACTION DES
BESOINS SOCIAUX ETOONOMIQUES

17 communes du territoire sont concernées par les regles spécifiques du Code de

| urbanisme | i ®es au |ittoral : Ar r-aud-Maings, Ar zon,
| 6cldAr z, -Baden, Rlougoumelen, SaintArmel, Saint-Gildas-de-Rhuys, Sarzeau

Séné, Surzur, Theix-Noyalo, Le Tour-du-Parc et Vannes.

:0.
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Colpo ) /

¢ Brandivy

Plaudren Trédion
Grand-Champ Locqueltas
Locmaria-Grand-Champ

Monterblanc
Meucon Elven

Communes littorales

Plescop ; -
Salnt-Avé Saint-Nolff
Plougoumelen Ul
Ploeren
Vannes
Le Bono Sulniac
Arradon
Theix-N I
Baden e eix-Noyalo
Larmor-Baden A La Trinité-Surzur
fle-aux-Moines 'e-d"Arz \ ;
Le Hézo § 99 | 206
Saint-Armel Surzur
Arzon
Sorseatl Le Tour-du-Parc
Saint-Gildas-de-Rhuys
Nord
0 2 4 6km 5
I #—

Les communes littorales du territoire du SCoT -AEC

Le schéema de cohérence territoriale - Air Energie Climat précise, en tenant compte des
paysages, de I'environnement, des particularités locales et de la capacit eltl'accueil du
territoire, les modalit és d'application des dispositions de la loi Littoral.

Ces regles spécifiques €appliquent agdensemble du territoire des communes pr écit ées.
Pour mémoire, ces reégles spécifique s ne Sappliquent notamment pas aux exceptions
pr®vues par |l a | oi (Code I 6Urbanisme), et notamm

-« Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et
ouvrages nécessaires a la sécurité maritime et aérienne, a la défense
nationale, a la sécurité civile et ceux nécessaires au fonctionnement des
aérodromes et des services publics portuaires autres que les ports de
pl ai sance [ é] |l orsque | eur |l ocalisation r
impérative ».

-« Aftitre exceptionnel, les stations d'épuration d'eaux usées, non liées & une
op®ration d'urbani»xsation nouvelle [ é&]
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OBJECTIF 13.% REGME JURIDIQUE DES AGGMERATIONS, VILLAGET
SECTEURS DEJA URB3HKS

La | oi Littoral admet que | dextension de | durban
agglomérations et villages existants et, dans une certaine mesure, au sein des secteurs

déja urbanisés. Les villages et les agglomérations correspondent a des secteurs déja

urbanisés caractérisés par un nombre et une densité significatifs de constructions selon la

jurisprudence. Les secteurs urbanisés se distinguent quant a eux des secteurs
déburbanisation diffuse par, entre esgarl®eld., cert ai

Aunde | ™ m° me de | 6identification des aggl om®rati o
urbanisés, la loi littoral invite a fixer les droits & construire pour ces entités. La définition
de ces droits a construire est effectuée en tenant compt e du particularisme des communes

l'ittorales, not amment de l eur capacit® ddacc
dédam®nagement retenu par |l es auteurs du SCOT.
agglomérations, villages et secteurs déja urbanisés un ensemble de pri ncipes et

ddorientations qui l eurs sont propres mais ®gal

objectifs du document dodorientation et doobjecti

Le SCoTFAEC identifie les agglomérations, les villages et les secteurs déja urba nisés (SDU)
au sens de la loi Littoral en fonction de leurs caractéristiques. Les agglomérations et les

villages correspondent tous °~ des espaces urbani
ces entit®s repose sur | es (oHneiEe)ess edavant G ur bani
dans le SCOFAEC pour une meilleure prise en comte06a
communes | ittorales, une meill eure utilisation d
territoire aux aléas climatiques, la conception de cadres de vie a faible empreinte

carbone, |l a prise compte active des enjeux de sal

x Crit res doidentification des aggl om®rations

Les agglomérations et villages sont des secteurs déja urbanisés caractérisés par un nombre

et une densit® significatifs de constructions. L
et doune caratpagrsapHhidod deinti fication de ces espac:
du périmetre du SCoT-AEC sans tenir compte des limites administratives communales.

Les criteres de densité et de nombre de constructions ont permis de repérer les villages

et les agglomérations du territoire, conformément aux dispositions réglementaires et a la
jurisprudence. La m®t hodol glogérationsded vilthges tientf i cat i on
compte du nombre de bétis, de la distance entre ces béatis, de la densité significative des

secteurs retenus (au moins 50 constructions distant de moins de 30 métres), ainsi que de

leurs caractéristigues en matiére de structur ation par des voies de circulation et des

r ®s eaux ddacc s aux services publics de di stri
ddassaini ssement et de collecte de d®chet s, ou

collectifs. Les critéres sont expliqués en dét ail dans le rapport de justification des choix

(en annexe), avec une attention port®e pour pr ®c

ces secteurs.

Afin de tenir compte ddune particularit® du ter
ddam®n a g euepar les awdeurs du SCoT-AEC, des critéres spécifigues ont été

formul ®s de fa-on compl ®mentaire, pour |l es
départementale. Pour ces sites, les agglomérations et villages correspondent aux secteurs

urbanisés caractérisés par un noyau ancien de constructions, complété par la présence

ddun ensemble boOti significatif et doint ®r °t h
(monument historique, etc.). Le village de Kermoizan -Suscinio a été retenu a ce titre.

<,
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Les agglomérations se dstinguent des villages en étant généralement les bourgs
hi storiques des communes. Ell es comportent wune p
services et de commerces. Toutes les communes, quelle que soit leur taille ou leur nombre
ddhabitant s spumd agglomératiam.oesnsecteurs de grande taille ayant une
diversit® dbéusages avec not amment des construc

commerciales font ®galement | dobjet ddune identi
Dans les communes littorales,lesd ocument s ddur bani sme veilleront
- tenir compte de | 6identification des aggl om®
r®sul te une obligation doéurbaniser au sein o
Nom
Nom des Communes o ’de_s
agglomérations
Botquelen / Le Petit
Molac
Arradon Bourg Bourgerel
Moustoir
Arzon Bourg Béninze
Bois Bourgerel
Kerverner
Le Guern
Bourg .
Baden Toul Broch Locrrjlquel
Mané Kerplouz
Mériadec
Port-Blanc
Bono Bourg 101| 206
lle-aux-Moines Bourg
lle-d'Arz Bourg Pennéro
Larmor-Baden Bourg
Le Hézo Bourg
Le Tour-du-Parc Bourg Pencadenic
Bourg
Plougoumelen ZA Kénéah
Saint-Armel Bourg Lasné
. : Gouézan
Saint-Gildas-de-Rhuys Bourg Le Net
Banastere
Bénance
Domaine des Greves de
Bourg Suscinio Kerbiboul
Brillac Kerguet / Kerblay
Penvins Kergorange
Sarzeau Saint-Colombier / Kermoizan / Suscinio
Kérentré Landrezac
Saint-Jacques Le Duer
Le Logeo / Kerassel
Le Ruault
Saint-Martin /
Fournevay
Cadouarn
Bourg
- Kerarden
Séné Langle ;
Michotte
Poulfanc
Montsarrac
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Moustérian
La Belle Etoile
La Lande de Cano
Surzur Bourg
Atlantheix Gorvello
Theix-Noyalo Noyalo .
: Talhouét
Theix
Vannes Ville de Vannes
Larmor-Baden et Baden Trévras / La croix

- fixer des régles spécifiques a ces entités déja significativement urbanisées dans
|l e respect de | a capacit® dbéaccuei l de chaqu
compte notamment la fraiilité des milieux littoraux, au regard de leur sensibilité

écologique ([OlffElgietlelgiy et [OloJIqieR2y), des risques littoraux ( [@]J[HanKNy) et
ddun mbla e crittres complémentaires pour qualifier cette capacité

ddaccuei l (capacit® ®puratoire, approvisionn
activités primaires, desserte par la voirie, niveau de fréquentation du public,
collecte des déchets, etc.) ; | dexiton de | durbanisation au s
ur bani s®es nodest gudune facult ®, null ement u
- d®finir | es r gl es ddurbani sme propres " C ¢
ur bani s®s sur | es princidueuf@ie]) ;| ur bani sme d
- mettre |l a priorit® au renforcement du tissu
avant de proc®der " des extensions de | 8ur be
identifiés au titre de la loi Littoral  ; 102| 206
- d®terminer |l es mesur es do ®enjeuxdansdes secteuts de r ®d
0% |l a capacit® ddoaccueil est contrainte aux r
trame verte et bl eue, ddespaces remarquabl es
ddaxes de d®pl acement s, et c.
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SCoT-AEC Folce
Document d'Orientations et d'Objectifs-Doc ument do6éAm®nagement A I?ﬂ%Llé:glﬁKN’.Q

»
Arrété en Conseil Communautaire du 18 décembre 2025 *

VANNES AGCLOMERATION Jo'
PP X



Localisation indicative des agglomérations et villages au titre de la loi Littoral

Grand-Champ Meucon

Monterblanc . Agglomération
@ Village
Plescop Saint-Avé Communes littorales
Saint-Nolff
ZA Kéneah P Treffléan
Bour oeren
. OUtS Vannes
.Ville de Vannes 0
Plougoumelen
Bour . g ' Poulfapc Talhouet Sulniac
@5otquelen / Le Petit Molac
Le Bono g
Arradon Atlantheix
Kerverner@® ' Moustoir Bourg .Lande de Cano .Gorvello
Bourg@ @rou B;_Onih @ @ .Bourgerel ® Theix-Noyalo Theix
Baden .rerplo = LaBelle Etoile ®
Le Guern .Médadec ‘ Séné
@ Bois Bourgerel{) Langle O Bourg
Trévras | La Croix@) 9 o @ Vicroro® 103 | 206
Pennéro Noyalo
\f ourg Moustérian
5 e'. Larmor-Baden .B ile.-d'Arz Kerarden® @ La Trinité-Surzur
lle-aux-Moines Montsarrac@)
Bourg Bourg
@
.Bourg Le Hézo .Bourg
Surzur
Bourg .lasné
Arzoh Le Ruault Saint-Al |
aint-Armel
Béninze .Le Logeo/Kerassel @ _ saint-Colombier / Kérentré
E % g ‘ Bénance Bourg
Saint-Martin [ Fournevay
Le Net Le Duer
Kerbiboul g BOUrg
Ki t [ Kerbl -
Sarzeau @ erguet ay Le Tour-du-Parc
Gouézan‘ Kergorange Kermoizan [ Suscinio BOUFQ .
Saint-Gildas-de-Rhuys ) O Pencadenic
Bourg Landrezac Banastere
‘ @ Pemﬁ
0 2 4 6 km Domaine des Gréves dtsuscinio Nr"’
I #—
Saint-Jacques
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X Possibilit®s dbéextension de | durbanisation e

Le Code de | dur bani s me Idextsnpiansleel'urlmanidateoms® egalise qu e ¢

en continuité avec les agglomérations et villages existants ». Cette regle est une

disposition anti-mi t age. Les op®rations susceptibles do°
| ur bani sation sont de natures diverses quelle
(exemples : habitat, activit® ®conomi que, installatio

parc de stationnement, équipement, etc.).

La notion de continuité implique que bien que proche d'une agglomération ou d'un village,

le projet d'extension ne soit pas sé paré par un élément constituant une rupture de
continuit®. Au regard de | a jurisprudence <cett
caractéristiques effectives des espaces concernés. Elle peut étre constituée parfois :

- par un ouvr age doiemérguansunelinite aveaue espacemaael,
dont | 6effet doit °tre appr®ci ® au cas par <cas
et les caractéristiques des espaces environnants ; par exemple, si une urbanisation
significative existe déja au -dela de cet ouvrage (comme par exemple sur le secteur
de ChapeauRouge), il pourra étre considéré que ledit ouvrage ne constitue pas une
limite azl@urbanisation mais est englobeldans Idagglomération ou dans le village
existant, ou bien si | Gouvrage ne constitue pas une rupture, mais assure plutét un lien
entre un espace natur el et | 6espace urbain.

- parun espace naturel significatif qui n Gexercerait pas une fonction sociale, récréative
ou environnementale au sein d@n ensemble urbain constitu e/lexistant ou agzvenir.
Ainsi, par exemple, une coulée verte urbaine exergant cette fonction et assurant la

continuit® au sein de | espace ur bain POQ”JEOGI
continuité.

- par un ensemble de batiments orga_nisel;ﬂie facon lache et diffuse bien qu @l soit en
continuit € d@un espace urbanislcaractérisé par une densité significative de
batiments.

La notion de continuité s dapprécie aj'échelle de | &ensemble du territoire communal, sans
tenir compte des limites administratives.

La mi s e en |iduevxrteend & on de | urbanisation en co
aggl om®r ations repose sur | es ® ®ments suivants
suivre :

- sans préjudice des autres dispositions du DOO, les PLU peuvent organiser
| 6extensi on deaniquenent dnaamtingté des agglomérations et
villages, dans le respect de la notion de continuité précisée ci -avant par le
SCoTFAEC;

- |l e d®vel oppement des villages, soi l est en
maniére complémentaire et non privilégiée par rapport azla centralité
principale caract®ri s®e en tant qubaggl om®r
secteurs de sensibilité environnementale ( (@Il lfe]s IR IEOl[=I0 i ENIORAY)
soumis a des risques littoraux ([@loJfleg:®4q) ou contraints par leur capacité
ddéaccuei l ne pourront n®anmoins pajs sO0®tend

- respecter les objectifs suivants :

0 sauf exception prévue par les lois et réglements (ouvrages nécessaires aja
sécurité civile, stations d 0 @uration autoris ées par dérogation
ministérielle, activit és de cultures marines, activit és agricoles ou
foresti eres en dehors des espaces proches du rivage, etc.), tout espace qui
nbest pas situ® en continuit® ddune aggl o

<,
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accueillir une aigatioa.rLasilogements attedddssur ke

communes littoraux ne pourront étre programmeés que si les conditions liées

au respect de |l a capacit® dobéaccueil de
assurées;

o lesPLU apprécientajeur échelle, les limites des agglom érations et villages,
en identifiant ce qui peut constituer des ruptures de continuité comme
indiqu el¢i-dessus;

o ce titre, il convient de rappeler qgudu
constitue une rupture de continuité. En revanche, si ce secteur estden sifiell
depuis la limite caract érisée de |tagglomération ou du village, il peut
devenir partie int égrante de | Gagglomération ou du village et constituer a3
terme un point d Gppui pour une extension en continuit é.

- Les droits a construire seront définis en p renant en compte la capacité
ddaccuei l au regard notamment

o0 de la qualité des milieux (eau et milieux aquatiques, air et climat local, sol
et sous-sols, écosystemes et continuités écologiques, risques) pour garantir
la protection des espaces nécessaires aleur maintien ;

0 des espaces dédiés aux activités humaines pour maitriser les dynamiques
des activités économiques et préserver les ressources associées aux milieux
et valorisées par les activités agricoles, pastorales, forestiéres et maritimes
des communes littorales ;

o des ®quipements et services (assaini ssem
voirie, déchets, santé et sécurité) pour phaser le développement ; 105| 206

o ®tant pr®cis® que | es PLU ne pourront pro
constructionsque silesconditions | i ®es au respect de | a c
des communes littorales sont assurées.

o ilenressortun enjeu faible ounot abl e | i ® ~ | asurcdaspaci t ® ¢
agglomérations et des villages q u i am nent dans | a parti
mettre edesinaswaesppour pr ®server | adaskepacit® d

documents doéurbanisme, en particulier
o les villages de Béninze (Arzon), Lasné (StArmel), Le Net (St
Gildas de Rhuys, Domaine de gréves, KermoisarSuscinio, Le Duer
(Sarzeau), Michotte, La Belle Etoile, La Lande de Cano (Séné),
les documents d d ur b ani snna prendré énlcempte les

objectifs lies a ce critere ( [®lgfslp1e\i{ola i MEOI{lgi e 1ilo] P2

Orientation 8, Orientation 10 B

x Crit res doéidentification des secteurs d®]j

Les secteurs déja urbanisés restent moins significatifs que les agglomérations et les
villages en nombre et en densité de constructions.

Ces secteurs déja urbanisés se distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par la
présence :

-7 minima dodenvi r gargarsbes en@onsnuité lescuhes des autres ;

- ddune épaisseur du tissu urbaniselpermettant notamment de le distinguer d @&une
urbanisation purement linéaire ;

- d&un réseau de voirie adaptée ajga bonne desserte des batiments ;

- de réseaux d'accés aux services publics de distribution d'eau potable, d'électricité,
d'assainissement et de collecte de déchets ;

o0
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- dOune densit® suffisante de | durbanisation r ®:

entre eux ;

- deux criteres additionnelspeuvent venir conforter |1 6identific
o la pr®sence dbéun noyau historique ;
o la pr®sence ddédun ®qui pement ou ddéun | ieu de

Les secteurs localisés sur le territoire correspondent aux critéres définis et se situent en
dehors ou en limite des espaces proches du rivage. lIs sont identifiés par le SCoT dans le
tableau et localisés sur la cartographie ci -aprées.

En ce qui concerne les secteurs déja urbanisés, autres que les agglomérations et les

villages identifiés par le SCoT-AEC,] es documents ddurbanisme veille
- tenir compte de | 6identification des secteur
une obligation dourbaniser au sein de ces se

Nom des Secteurs
Déja Urbanisés
(SDU)
Trévelin Kerséal
Belanno Belle croix
Kerbourlven Le Riellec
Keryonvarch Le Vondre
Mané Kercadio Poulhors
Mané Ormand Burguan 6| 206
Tréver Calzac église
Kervennec Calzac moulin

Cahire Cleisse

Le Hallate Kergoual

Lérion/Kerval /Le Bot Kergounioux
Lestréviau Le Clérigo

Lohenven Le Gravé

Penvern Le Saindo

Trémodec Noyance

Kerdouin Tréhenvaud /Le verger
Kersauz Turluman

Le Botpenal Bernard

Bodérin Meudon

Boisdanic Trehuinec

Calzac bas
Kercogquen
Kerguillehuic
Kerhouét-Saint-
Colombier

Nom des Secteurs

Déja Urbanisés (SDU)

- délimiter les secteurs déja urbanisés en stassurant de ne pas étendre le
périmétre bati déja existant. Cette orientation ne fait pas obstacle a3
|Gextension des batiments existants, a3z dntérieur ou non du périmetre bati
existant. Les documents ddurbanisme inscrivent une réglementation adaptée
au contexte du secteur de maniére a préserver la sensibilité des milieux et a
en conserver les caractéristiques paysageres, environnementales et urbaines.
lIs veillent également a3ze pas dénaturer le secteur, azépondre aux enjeux,

.00
SCOT-AEC GOLFE m %is
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|l e cas ®ch®ant, déadaptation du Ilittoral a

érosion, inondation, ruissellement, etc.) ;

inscrire une réglementation ne permettant pas de nouvelles constructions dans
les parties déja urbanisés des secteurs identifi és situées dans les espaces
proches du rivage qui ne se trouvent pas en continuité des agglomérations et
des villages existants ;

ndy autoriser, tout au plus, gue des
de la bande littorale de cent métres, des espaces proches du rivage, a des fins
exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et installations
n'‘ont pas pour effet d'étendre le périmetre bati existant ni de modifi er de
maniére significative les caractéristiques de ce bati, ni de fragiliser les milieux

naturels littoraux, au regard de leur sensibilité écologique ( [@]ffsJgle\ile]gMNAN=]s
Objectif 10.2 ) ni ddaccro” tre une exp@elJEsqy i

const

on aux

) niddoi mpacter fortement | a ¢capacit® ddaccue

permettre | d®vol ution de ces secteurs d ®]

agglomérations et villages identifiés précédemment, dans leur enveloppe batie
exi stant e, dans | 6opti gque ndlBaamresationeou
une valorisation du site en lien avec les caractéristiques baties et
éventuellement les activités présentes ;

effectuer ces constructions dans les secteurs déja urbanisés que de maniere
complémentaire et non privilégiée par rapport a | a centralité principale

caract®ri s®e en tant qudaggl om®r ati on

le principe de non-consommation d'espace naturel agricole et forestier
(OlJEleangmie®d) ainsi que les activités primaires éventuellement présentes
(Objectif 17.1 )8

répondre ponctuellement au besoin existant en matiére résidentielle  azun

ne st

et a u
107 | 206

objectif de diversification et ddam®l i ora
ddoh®ber gement sans qgudune telle producti or

programmes de renforcement des agglomérations, bourgs et villages.

Les droits a construire seront définis en prenant en compte la capacité
ddaccueil au regard notamment

de la qualité des milieux (eau et milieux aquatiques, air et climat local, sol
et sous-sols, écosystemes et continuités écologiques, risques) pour garantir
la protection des espaces nécessaires a leur maintien ;

des espaces dédiés aux activités humaines pour maitriser les dynamiques
des activités économiques et préserver les ressources associées aux milieux
et valorisées par les activités agricoles, pastorales, forestiéres et maritimes
des communes littorales ;

des équipements et services (assainissement, adduct i on ddeau

voirie, déchets, santé et sécurité) pour phaser le développement ;

pot al

®t ant pr®cis® que | es PLU ne pourront pro

constructions que si |l es conditions | i ®es
des communes litt orales sont assurées.

il en ressort un enjeu faible ounot abl e | i ® ~ | asurcdaspaci t ® ¢
aggl om®r ations et des villages qui am neil
mettre edesfnaswaspour pr ®server | adaskepaci t® d

d o ¢ u me mrbasisne,@&n particulier

: &,
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0 les SDU Cleisse, Le Clérigo (TheixNoyalo) Tréhuinec (Vannes),
|l es documents donm & prendré enncenspte lee i | | e
objectifs | i®s aux enj OEERNETNEY capacit

Orientation 2, Orientation 8, Orientation 10,)]

108 | 206

o0
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Localisation indicative des Secteurs Déja Urbanisés (SDU)

Grand-Champ Meucon
Monterblanc . Agglomération
@ Village
Plescop @ Autre Secteur Déja Urbanisé (SDU)
Saint-Avé
Saint-Nolff 4
Communes littorales
‘eman‘l
‘ré .rahulnec
I/ LeBagy  Plougoumelen Treffléan
Cahil Ploeren
'®  @enven v MeudofP
annes
Lohenve’
Lestréviau . @e Sﬁdo @uriuman
nne@ La‘llat. . Sulniac
. . ‘oyanoe
Le Bono @urguan
Arradon L& Ch Calzac églis.
Baden .Ker""'e.. . ® éﬁgLe.Grav. Raizac Wlln
in o Kergounio
‘ehm. @/ané Ke V'° ' . ‘ Theix-Noyalo gy
Kefyonvanc. @réver ‘ . Séné Kergougp
. Mané Orman’. . @rénenvaud/ Le verger
leisse
® [
€] o L]
© Larmor-Baden . (@) ) . La Trinité-Surzur
ile-aux-Moines lle‘-d Wi ©
LﬁHézo
PY Saint-Armel Surzur
'Arzon
& . ®
A R @
. e Vondrf .
Belle Crof®
® Kerhou#t-Saint-Colombidf®
\ isdanic
Le Botpenaly @ Riellec . Sarzeau & Le Tour-du-Parc
®&erdouin Ealzac ‘ .
Saint-Gildas-de-Rhuys @ @sercoquen Bodérigy ®
. ‘oulhors .
‘erséal
. ‘@ Rerguillehuic @ .
Nord
0 2 4 6 km
== = ® X
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x Des ®volutions ° | a marge dans |l es zones dou

Dans |l es zones ddurbanisation diffuse et dans | e
| 6extension de | durbanisation y est proscrite,
| Bur bani sme.
Les documents ddur:bani sme veilleront
- a traduire le principe sel on | equel, dans |l es secteurs
| 6extension de | 6urbanisation est en prina
pr®vues par |l e codgudenl Ter mani cmecerne | e:
constructions existantes, seul peut étre admis | agrandi ssement d’

construction existante, c'est -a-dire une extension présentant un caractére
limité au regard de sa taille propre, de sa proportion par rapport a la
construction et de la nature de la modification apportée

)

- aut itre des exceptions pr®vues par | e code
respect des réglementations en vigueur, les constructions ou installations
nécessaires aux activités agricoles ou forestieres ou aux cultures marines. Ces
opérations ne peuvent étr e autorisées qu'en dehors des espaces proches du
rivage, a3'exception des constructions ou installations nécessaires aux cultures

marines ;
- permettre | 6adaptation et | 6®volution du I
i mit ®es not amment , splicatisn des®autes vrégles d e | 6ap

applicables de la loi Littoral (bande des 100 meétres, espaces remarquables,
etc.) et des autres dispositions des fl%f?(%e

OBJECTIF 13.2 PREERVER DES COUPURESWDRB ANI SATI ON

Le SCoTFAEC définit azon échelle les coupures d@urbanisation au sens de la loi Littoral.

70 coupures doOurbanisation sont identifi ®es aux
carte en fin déorientation) afin do®viter | es ph
baties mais aussi de préserver les éléments de la Trame Verte et Bleue.

Les documents doéurbani sme | ocaux sdattacheront

- traduire au niveau parcellaire les coupures d durbanisation avec un zonage
garantissant le maintien de ces coupures. Il appartient au PLU de prévoir les
éventuelles autres coupures nécessaires azson niveau pour compléter celles
gue le SCoTFAEC définit agdchelle du territoire.

Les coupures durbanisation ne peuvent pas en principe recevoir d durbanisation de nature
a®n compromettre la fonctionnalité. En fonction de la configuration de chaque coupure,
seuls peuvent étre admis des constructions ou aménagements ne compromettant pas le
caractere naturel de la coupure :

- Equipements légers de sport et de loisirs.

- £quipements | i ®s ° |l a gestion de | 6espace (ex
gue |l eur ®volution et r®am®nage mdeurspadless | or s ¢
dispositions et reglements applicables, équipements de sécurité civile, etc.).

- Création et extension mesurée des batiments agricoles et conchylicoles dans le
respect des autres dispositions du présent DOO et de la réglementation en vigueur,
mises aux normes, etc.

<,
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- Réfection et extension mesurée des batiments existants dans le respect des autres
dispositions du présent DOO et de la réglementation en vigueur.

- Infrastructures publiques stratégiques et infrastructures socio -économiques ayant un
lien avec la mer, concernées par le repli stratégique selon les principes définis sur la
gestion du trait de cote face aux risques submersion, érosion et inondation.

OBJECTIF13.3 COND T1 ONS D6 URBRBRINSFARHS PBOGHR)
RIVAGE

x  Identifier les espaces proches du rivage

Les espaces proches du rivage au sens de la loi Littoral sont déterminés en croisant les
critéres suivants, qui émanent de la jurisprudence :

- Ladistance par rapport au rivage.
- Lacovisibilité avec la mer, appréciée aussibiende pui s | e ri vage que depui
des terres.

- La nature et | Goccupation de | Gespace (urbaniselinaturel, existence d &une coupure
liée azine infrastructure, etc.) ou la présence d &in espace remarquable au sens de la
loi Littoral peut constituer un indi  ce déterminant.

m ville, village existants i
T i
;7:‘ | extension
o oo ESPAcES proches . 3
du rivage
[™T°T ligne de créte
®mmm bande de 100 m
& X extension limitée
—Pa extension autorisée
2

ligne de créte

ligne de créte

DIRE - PAIPAY

E espaces proches du nvage

DORC . PA P

Modalités de délimitation des Espaces Proches du Rivage (EPR)

Source : oOPlanifier | dam®nagement, | a-protectic
Minist re de | dEqui pemenit206t Minist re de

:0.
SCoT-AEC Hliee
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Les

X

document slocdux devrbn:ni s me

transposer ° |l eur ®chelle la localisation
rivage du territoire qui sont identifiés dans le SCoT -AEC par la cartographie
situ®e en fin doobjectif.

traduire , par une approche géographique a la parcelle, ces différents criteres
ajtchelle locale sans que |dun des critéres soit prédominant.

Assurer des développements adaptés au secteur

Dans les espaces proches du rivage, fextension de |&urbanisation doit pr ésenter un
caractére limit el

Le caractére limit eltle IGextension de |&urbanisation est appr écié au cas par cas selon un
faisceau d'indices, azavoir :

- Ldi mplantation, | a situation du projet,
- Levolume, la surface du projet,

- Ladensité du projet,

- Ladestination du projet,

- Latopographie de I'espace concerne/

- L6exposition aux risques.

Les

documents doéurbanisme veilleront

L L S . 112 | 206
exclure de fagon générale les opérations qui créent une rupture de proportion

importante au sein d @un tissu urbain existant env ironnant ou en continuité
duquel elles viennent sdmplanter. Le principe d Gextension limitée de
l@urbanisation ndnterdit pas, notamment en secteur déja urbanis eyl une
modi fication sensible des caract®ristiques
quduner t gt hee de proportion ndest pas av®r
de | 6urbanisation inclut |l es d®vel oppement
|l es op®rations de densification doéampl eur.
sobri ® ® fonci re tvickemtcdd méxteendidompade |

[(Objectif 1.2 )

appliquer les objectifs du SCoT-AEC en matiere de densité des extensions

urbaines, déintensification urbaine et de r
enveloppes baties existantes ([O]fflelfe)yil8) en tenant compte de la notion
doextension | imit®e et en fonction du conte

sensibilité environnementale du secteur

appr ®cier 7 | 6®chell e plus globale de | a c
directement intéressées par ces ®qui pement s, la notion doex
pour | a r®alisation do®qui pements doint ®r °{

nécessaires par la configuration ou la gestion de ces équipements pourraient

induire des modifications morphologiques visibles (exemple s d & ®qui pement s
structure m®dicali s®e, ®qui pement d®di ® "~ |
de |l a qualit® de | denvironnement ou ° Il a o
desserte, etc.) ;

inscrire | 6organi sati on des projets do®qui pemer
am®liorer Il es f | ux-med danslude apprezhefda gestiont er r e
différenciée des espaces proches du rivage en articulation avec la gestion des

500
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ri sques et I a | i mi tlsation @xempte® de Ipdrkingrfmesr m®a b i

modes, doéinstallation pour I|l;a mise ~ | deau
- respecter le critére de la valorisation et la protection des patrimoines et des

paysages pour une extension de | Burbani :

environnement de qualité, en prenant appui sur les actions du Parc Naturel

R®gi onal du Golfe du Morbihan, et dans |6

val orisation ° | 6exemple de | dinscription d

du Mor bi han au patr i moESE@. Ploseurd imades de | 6

déintervention participent ~ la valorisatioc

au c6Oté de la protection ou du classement des sites, en tenant compte du
patrimoine emblématique reconnu (exemple du Site Patrimonial Protégé,
SPR), de leur réle majeur sur la fagade maritime (exemple des phares en
activité), etc. ;

- prendre en compte les besoins spécifiques du port de Vannes, port de
commerce régional et port maritime, pour organiser de maniére adaptée les
projets et opérations stratégiques en fonction de la gestion des risques

l'ittoraux, de | a I'imitation de | d6i;mper m®abi
- proscrire ou autoriser sous conditions, a
référence, des connaissances et de la surveillance des secteurs sensbles a
| 6®vol ution du trait de ctte, |l es constru
(). Cette disposition ne fait pas obstacle a la réalisation
ddam®nagements fond®s sur | a nature qui fac
au changement climatique.
113| 206

OBJECTIF 13.4PRENDRE SOIN DU LITTORAIOUT EN ACCOMPAGNAN
LES USAGES QUI LERACTERISENT

x  Réglementer les nouvelles constructions dans la bande des 100 métres

Les documents dourbani sme sdattacheront

- dans la bande des 100 métres agzompter de la limite haute du rivage, au sein
des espaces déja urbanisés des agglomérations et des villages, a définir les
régles de constructibilité adaptées aux contextes locaux, dans le respect des
orientations du SCOT, en proscrivant toute densification significative de ces
espaces;

- autoriser en dehors des espaces déja urbanisés des agglomérations et des
villages, la constructibilit¢ dans la bande des 100 métres, a3zcompter de la
limite haute du rivage, pour les constructio ns ou installations nécessaires azles
services publics stratégiques (sécurité civile, gestion des ressources, etc.) ou
azles activités économiques exigeant la proximité immeédiate de | deau ou a des
aménagements des réseaux de transports ou de distribution d 6 ® ectri ci t ® d
installations marines utilisant les énergies renouvelables ;

- adapter les droits a construire fixés dans les zones exposées au recul du trait
de cdte a I'horizon de trente ans et a un horizon compris entre trente et cent
ans, conformément aux prescriptions fixées par la loi en cette matiere

- adapter la largeur de la bande littorale inconstructible  azlus de cent meétres,
lorsque des motifs liés a3a sensibilité des milieux ou a3'érosion des cotes le
justifient.

. 60
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x  Permettre le développem ent des activités agricoles et conchylicoles

Les documents d6urbani sme sdemploieront

- autoriser les constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles
ou forestieres en discontinuité des agglomérations et villages, en dehors des
espaces proches du rivage, sous réserve du respect des réglementations en
vigueur et des autres dispositions de la loi Littoral et du SCoT -AEC. Le
changement de destination de ces constructions ou installations est interdit

- autoriser les constructions ou insta llations nécessaires aux cultures marines en
discontinuité des agglomérations et villages, sous réserve du respect des
réglementations en vigueur et des autres dispositions de la loi Littoral et du
SCOoTFAEC;

- autoriser dans les espaces proches du rivage, les constructions ou installations
n®cessaires aux cultures marines en disco
r®serve de | daccord du repr®sentant de | 0£t
départementale de la nature, des paysages, sous réserve du respect des
réglements en vigueur et des autres dispositions de la loi Littoral et du SCoT -

AEC. Le changement de destination de ces constructions ou installations est
interdit ;

- accompagner la gestion cohérente du foncier conchylicole a terre et sur le

domaine public mar i ti me, en tenant compte de | 6® ®v
et de | 0®volution du trait de ct'te, afin o
déexploitations (bO©ti ment ddéactivit®, cal e,
Cette démarche peut amener a défi nir des secteurs privilégiés de repli 114? 206

stratégiqgue de ces installations sur des bases-arrieres. Les documents
ddurbani sme communaux concern®s pourront dRe

x Assurer |l es conditions do®volution des terra

Les documents doéurbani sme sdattacheront

- nepas rendre possible |l a cr®ation ou | dagran
ou de stationnement de caravanes, dés lors que cette création ou cet
agrandissement ne serait pas lui-m° me si tu® au sein ddun vil
agglomération ;

- permettreomndedu@nstierr ain de <camping ou d e
caravanes que |l orsque | 6extension concern®
aggl om®ration ;ou dodoun village

- ne pas se servir dodoun terrain de camping o
comme supportnsd@extlednusribbani sati on pour tou
camping ;

- poursuivre, dans le respect des principes rappelés ci -avant (),
| 6organi sati on du -caravaniels » mbar s2gley lescpeollgmesu r s
ddoccupation illégale de terrains situés dan s les espaces cotiers (espaces
proches du rivage, bande des 100 metres agartir du littoral, etc.), assurer une
mise en sécurité des secteurs soumis au risque de submersion et anticiper les
incidences du changement climatique en matiére de retrait du trai  t de cote et
de montée du niveau de la mer. Les leviers suivants sont & mobiliser

0 LeSCoFAEC sdengage db6une mani re g®n®r al e
la pression touristique, par une limitation de la fréquentation de sites,

. 0.0
SCoT-AEC _g?.;... .
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une gestion adaptée des sentiers Iittoraux soumis aux risques érosion
et submersion, une | imitation de | 0i

sur les ménages locaux (>[@]s) ectn‘ 11 2 )

o des secteurs de repli des campeurs caravaniers pourront étre
identifiés afin de permettre des échanges d e terrains, en vue de
régulariser ces usages et de supprimer progressivement ces
installations ;

0 le SCOoTFAEC encourage les communesazngager dans un processus
de r®am®nagement fonci er permettant do
phénoméne. Les documents ddurbanisme communaux concernés
pourront déterminer des sites dédiés. Au regard de | doccupation du sol
des secteurs initiaux et de la vocation a3zetrouver un état naturel ou
agricole, les surfaces fonciéres destinées a devenir des zones de repli
ne sont pas compt abi |l i s®es comme de |l a conso
naturel agricole ou forestier, dés lors que les terrains initiaux sont
renaturés tout en garantissant une optimisation et une limitation de
la consommation de foncier entre les terrains initiaux et les terrai  ns

de repli ;

0 les secteurs de repli des campeurs caravaniers sont dédiés a cette
seul e destination et ils ne peuvent pa
projets.

x  Protéger les espaces remarquables

Les espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du
patrimoine naturel et culturel du littoral, ainsi que les milieux nécessaires au maintien
des équilibres biologiques sont protégés en cohérence avec les réservoirs de biodiversité
et espaces doint®r °t ®c olFAEQ ¢t gressentis emasgnablessau par | e
sens de la Loi Littoral.

115| 206

Peuvent notamment étre concernés, en fonction de l'intérét écologique qu'ils présentent,
les dunes et les landes cotiéres, les plages et lidos, les foréts et zones boisées cétieres,
les 1lots inhabités, les parties naturelles des estuaires, les rias ou abers et les caps, les
marais, les vasieres, les zones humides et milieux temporairement immergés ainsi que les
zones de repos, de nidification et de gagnage de l'avifaune.

Lesdocumentsd ur bani sme devront

- préciser localement la délimitation des espaces qualifiés de remarquables au
sens de la loi Littoral. Les PLU sd@appuieront sur les enveloppes proposées a3
| 6®chel | AE€CU (8SC0C0T cartographie edelafsin déor i
|l es crit res db6une telle qualification sont
remarquable de ces espaces, leur intérét au titre du patrimoine naturel et
culturel du littoral ou des milieux nécessaires au maintien des équilibres
biologiques. Les documents d@urbanisme communaux peuvent identifier ajeur
®chel |l e, sur | a base de connai ssance des ®l
de l eur territoire, déautres sites n®cess
biologiques ou présentant un intérét écologique s pécifique ;

- prendre en compte au sein des PLU les engagements communaux au regard de
| i nscription des sites m®gal i thiques du

| 6 UN E SelJEiRA) ;

- prendre en compte la qualité de la biodiversité sous -marine associée a la
qgualit® de | deau venant des bassins versan
| 6i nt ® °t ®col ogigue des espaces remarquabl

SCoT-AEC
Document d'Orientations et d'Objectifs-Document do6Am®nagement EH%LA:BElﬁAﬁ <>

Arrété en Conseil Communautaire du 18 décembre 2025 vt AchowEPmom '<>



E
d

n
6u

coh®rence avec |l a comp®tence de | 86£tat, au t
rbani sme devront

- définr des r gles dourbanisme coh®rentes avec
biotope dédiés aux zones de tranquillité, pour limiter les pressions humaines,
dans |l es zones |l es plus sens;ibles, afin de

- affiner les vocations et les aménagements associés admissibles, dans le respect
de la loi Littoral et de la compatibilité avec le SCoT -AEC, au regard des
vocations des espaces pressentis remarquables, en application du SMVM de
2020, qui se concentrent sur des fonctions écologiques, récréatives ou relevant
des activités primaires ;

- prendre |l es dispositions adapt®es dans des
class®s et ne recevant pas |l a qualificati o
application du SMVM de 2020, pour assurer la préservation du site classeipar
exemple les conditions de hauteur, d dmplantation et de densit € des
constructions, permettant d @ssurer leur insertion dans |&nvironnement et
leur compatibilit € avec le maintien du caract ere naturel, agricole ou forestier

de la zone) ;

- prendr e en compte | a capacit® ddaccuei l des e
proximité immédiate pour ne pas y accentuer les pressions anthropiques ;

- prot ®ger |l es espaces remarquabl es de tout
exception prévue par les lois et réglement s applicables (constructions
nécessairesaja securit € civile, etc.) ; 116 | 206

- permettre la réalisation, dans le respect des formalités prévues par ces lois et
réglements, uniqguement :

0 des travaux ayant pour objet la conservation ou la protection de ces
espaceset milieux ;

o des aménagements légers, lorsqu'ils sont nécessaires a leur gestion, a
leur mise en valeur notamment économique ou, le cas échéant, a leur
ouverture au public, et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére
remarquable du site.

Pour aller plus loin :

L

a

protection des espaces remarquables sdappuie

La préservation des habitats marins patrimoniaux, inclus dans les espaces

remarquables, reléve du Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM) de 2020 qui

régit notamment | 6i nstall ation de nouvelles concess
domaine public maritime.

Au regard de I 6arr°t® minist®riel du 18 d®ce:l
p°che au Sud de | 86"l e Longue, l es activit®s
sont exclues de cette réserve sous-marine, ainsi que le mouillage forain au sein

de cette zone suite au complément par arrété du Préfet maritime.

o0
SCoT-AEC Ml
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sation des espaces proches du emvelopgedesespades emarqoablpsur e s
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AXE 3: CONFORTER UN REPARTITION ETUN
DEVELOPPEMENT EQUBRREE DES FONCTIONS
ECONOMIQUES ET DEERVICES

ORIENTATION 14- UNEORGANISATION TERRITORLE
REPENSE POUR UN EEQUILIBRAGE DES P@RITES DANS UNE
LOGIQUE DE COOPERADN ET DE SOBRIE=

Le Projet déAm®nagement itdinssa @Ecgrel utePorganjsatiah® f i n
territoriale qui vise 7 soutenir | e r®®quilibrage
favoriser un fonctionnement territorial plus sobre et adapté aux évolutions climatiques. Dans son

role de traduction r églementaire du PAS, le DOO fixe des objectifs et des orientations qui

sdi mposent aux document s déurbani sme | ocaux, ma i ¢
| 8Habi tat, au Plan de Mobilit®, aux PSMV, etc.

Le Code de | durbani sme de maobattds tearitonalisdd @Omatieee f i xer
déactivit®s ®conomiques, de | 6habitat, de | a cons
déclinaison a la fois quantitative (déterminer des cibles en nombre de logements a produire, en

maxi mum ddhectaresl eldespataselagriet forestiers ~ u

(tenir compte des particularités locales dans la traduction opérationnelle de ces objectifs
quantitatifs). La démarche de territorialisation des objectifs se traduit par une organisation
territorial e souhaitable.

Ce chapitre transversal a pour but de bien faire le lien entre le PAS et les axes thématiques du
DOO et do6éexpliciter Il es grands principes doéorganis
la définition de ces objectifs.

119| 206

OBJECTIF 14.2 ORGANISER ET VARGER LES COMPLEMBRITES DES 3
COMPOSANTES PAYSAGERT SPATIALES PRIRALES DE
L'INTERCOMMUNALITE

Le PAS appelle " consolider |l es compl ®mentarit®s e
iles et les Landes de Lanvaux. Le DOOorganise le rééquilibrage et les complémentarités entre ces
trois grandes composantes territoriales. Les docum

- soutenir le développement des fonctions économiques et de services dans les Landes
de Lanvaux, afin de profiter d e la dynamique résidentielle qui caractérise cet espace

pour | 8inscrire dans un mod | e de d®vel oppeme
d®pendant des mobilit®s automobiles et ddun n
ddassurer une plu® dbempgeopsortmde services p
dans cette ceinture plus rurale de | 6Aggl om®r

environnemental important en tant que téte de bassins versant, réservoirs de
biodiversité, puits carbone, etc.

- accompagner | e rayonnement du ciur ddAggl om
r®sidentielle vecteur de mixit® sociale et d «

O,
SCoT-AEC et
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une attractivité adaptée aux enjeux de sobriété, en axant son développement
®conomi qgue dianrdu tériicered sanpenjeux de la transition écologique et

climatique ;
- adapter |l e Golfe et ses “les aux dynamiques ¢
le lTittoral atlantique pour offrir des sol uti

ce secteur soumis a de forts enjeux de mixité sociale, démographique et économique,
a une forte pression touristique et aux impacts directs du changement climatique sur
le trait de cote.

Organisation\ territoriale 2050

A

| Ville centre
| Vannes

= Za
@
/ | Coeur
\ | d’agglomération
)
\ (= Péle relais
& Arradon, Plescop, Ploeeren,
Saint-Avé, Sené, Theix-Noyalo
\\

Pédle d’équilibre
Elven, Grand-Champ, Sarzeau

.
®

[ ] Pdle de proximité

Péle intermédiaire

Baden, Surzur 120 | 206

—_— Liens et flux internes

Liens avec les territoires limitrophes
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LES LANDES DE LANVAUXune campagne accueillante et productive, int  erface verte et rurale du
territoire

Ce secteur conserve des milieux variés, des bourgs ruraux, des hameaux agricoles, des villes structurées le long
ddaxes dynami ques ou encor e ddespaces naturel s embl ®

do®qui pements structurants du ciur ddaggl om®r ati on mai g
compl ®ment arit®. Ldaccueil de familles est fort, | es emp
sont variés. Ce secteur a vocation a accueillir les activités économiques pour permettre de rapprocher habitants

et emploi dans une | ogique de | imitation et meill eure r®
mais aussi de rapprochement des lieux de vie et de travail et d e services.

Grand-Champ et Elven : ptles dbo .
Les pbles de proximité ruraux

Les polarit®s d o6 EHampeont vazationde
structurer deux bassins de vie et a offrir une véritable
réponse aux besoins courants en milieu rural. Chacun situé
sur un axe majeur, ces pdles ont vocation a animer la
dynamique des Landes de Lanvaux aux bénéfices de toutes
les communes.

Les bourgs des Landes de Lanvaux constituent des
centralités qui ont vocation a offrir une réponse aux besoins
les plus courants et a offrir un cadre de vie recherché,
parfois isolé. Celui-ci sera conservé tout en confortant ces
lieux de vie privilégiés et leur attractivité.

Vannes : p6le majeur La premi re couronne : |l es ptles
Vannes a vocation a consolider son attractivité et son Poéles profondément transformés ces dernieres décennies,
positionnement dans | 6organi leur proximité directe avec Vannes leur confere des
Tout en structurant son accueil démographique et sa responsabilités particulieres. Ils ont vocation a ancrer leur
production diver se dpo®ebjecdiodeab dynami sme sur | e |l ong terme ~ tra
demeurer le foyer des grands équipements liés notamment démographique et économique. lls participeront ainsi

la culture, au touri s me, - pl ei nement h renforcer | dur ba
au tertiaire et : | 6empl oi ddaggl om®r ati on mul tipol aire to
structur ®e et accessible, do particularités propres et leur ambiance, t ant littorale que
des communes du territoire. rurale.

LE GOLFE ET SES ILESun espace sous pression, interface littorale et touristique

Le Golfe et s "l es est une |l ocomotive touristiqgque ess
®voluer et so
n

es
adapter dans | e respect de sa capacit® ddac
Il est néanmoins important de veiller au bon fonctionnement de cett
optique ddadaptation au changement climatique et :lde ge
renouvellement des générations et le logement des actifs, un tiss u économique approprié, une bonne gestion des
ressources et en veillant a développer une accessibilité adaptée a un fonctionnement saisonnier et multipolaire.

Les pdles intermédiaires et de proximité du littoral

Sarzeau, ptle do®quilibre
Positionn® au centre de | a P?intSNdéappui ent_re le lTittoral
rassemble de nombreux emplois, services, équipements et crur doaﬂg g_I &) LA ron Gl e terN
commerces qui N T Su~rzursontdespole5|nterm®d|a|res pour | ¢
structurante pour | a Presqubd |ooff_re d..e services. Les~p1Ies
de paysages et de milieux littoraux sensibles, elle a | VF"’af ton accompagner oL
vocation " conforter son quel e veillant a assurer une repon~se aux be30|n-s Ies"plus )

| courants. Il sbéagiravde confdfamt:

tout en veillant a maitriser son développement spatial. . " L .
leurs particularités et la qualité de leur cadre de vie.



OBJECTIF 14.2 ORGANISER LE TERRITOIRR PRIVILEGIANT LEENTRALITES
LOCALES ET EN FAVGRNT LES COOPERATI®N

Pour faciliter l'a mise en 1 yarrGelfe dueMorbibao @ ®anmes i ons s
Aggl om®r ation, | es documents dodurbanisme veilleron
- renforcer |l es pol arit®s (not amment des p
intermédiaires) pour assurer la taille critique nécessaire a une offre de services
et do®quidpe®ndret $d e | ocale et int,ercommunale
- d®finir | 8®chelle de subsidiarit® pertinent
|l es enjeux, ddavoir | a r®ponse territoriale
) | 6action publ i qusceseatla popelation mteauxl atteurs dis s e
territoire. A ce titre, les bassins de vie de proximité sont porteurs de
coop®rations entre | es communes pour opti mi
la d®mul tiplication do®qui pemenvbisnessquimi | ai r ¢

auraient davantage intérét a les mutualiser et & en partager la charge fonciere
et financiére.

OBJECTIF 14.3 RENPORCER LES LIENS AVHES TERRITOIRES \BINS

Les grands enjeux de la transition écologique et territoriale dépassent le cadre des limites
administratives et doivent étre appréhendés a plusieurs échelles : mobilités, énergie, eau, 122| 206
développement économique sont autant de sujets que Golfe du Morbihan &Vannes Agglomération

aborde avec les territoires voisins (Auray Quiberon Terre A tlantigue, Arc Sud Bretagne,

Questembert Communauté, etc.) et avec les collectivités territoriales de rang supérieur que sont

|l e D®partement et | a R®gi on. &ECdstée principalgectaumpoe d 6 Act i
t radueNe kWl duPAS( Accompagner | e d®vel oppement de no
de son bassin de vie et renforcer la cohérence des stratégies avec les territoires limitrophes), le

DOO | a d®cl ine n®anmoi ns sur plusi eurs aspects [
s 0 a t @roat@h

- prendre en compte la dimension paysagere, en lien avec la charte du PNR du Golfe du

Mor bi han mais ®galement |l a Charte de IBUNESCO
Ol R ). le site inscrit du Golfe du Morbihan, etc.

- mobiliserladimensi on mobil it ®, autour des sujets doac
territoire par le biais des grandes infrastructures ferroviaires, routiéres ou portuaires
et au travers de | 0Alliance m®tropolitaine Br

- se saisir des dimensions environnenentales (eau, énergie, déchets, etc.) par le biais
déune inscription du territoire dans | es gran
SDAGE LoireBretagne, le SAGE Golfe du Morbihan et Ria d'Etel, le SRADDET, etc.

Pour aller plus loin_:

S'appuyer sur I'expérience du Parc Naturel Régional du Golfe du Morbihan pour préserver les
patrimoines naturels, paysagers et batis par des pratiques promouvant un développement
respectueux des équilibres et de la capacité d'accueil du territoire.

:.0.
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ORIENTATION 150 ACGOMPAGNER LES EVOLUJDNS

DEMOGRAPHIQUES ET STALES PAR LES EQUHMENTS ET

SERVICES

Cette orientation sdi n sentationt2.2dwaRAS, qui affirniedagécgsaité

de renforcer l es proximit®s et I es

sda lterritbieer i

communautaire. Elle vise a organiser de maniére cohérente et hiérarchisée les équipements et
services, depuis |l es plus structurants
accessibilité équilibrée pour tous les habitants. Dans ¢ ette perspective, elle engage le SCoT -AEC
a favoriser la coopération intercommunale, la mutualisation des moyens et la complémentarité

des rtles entr e centralit®s, dans un

démographiques et climatiques.Cecadr e str at ®gi gque per met

de 186C

t ®s

jusqudaux

souci

ai nsi

seulement comme un outil de rayonnement métropolitain, mais aussi comme un levier de
solidarité et de cohésion territoriale, au bénéfice de la qualité de vie et du quotidien des

habitants.

de S

de p

OBJECTIAS5.1 6PERMETTRELESRANDS P R O JUPEMENTSEE QE

SERVICES
Le territoire dispose detalissements mespitaliers, &tablissementa r ant s
ddensei gnement sup®rieur, administrations 1212([#'
Lédaccompaginne meanyfonne ment d®partement al et r®g'% 6I
poursuivre | e d®vel oppement ddune offre doOo®qui peme
SCOoTAEC et du Sud Bretagne.
€ cette fin, | es documents dour pjourabjedififeeenfertemdnée pr ogr a
de cette offre par |l a cr®ation ou |l a reconfigurati.i
ciur ddaggl om®ration mais aussi sur |l es plles du t e
sur les domaines de la culture, du t our i s me, de | 6®v®nementiel, des
économiques supérieures (université, recherche & développement, pdle tertiaire, etc.), de la
santé, du sport, etc.
Cert ai ns épuipenertsssuctardnts sont déja avancés ou en projet :
Il Campuws data sciences et cybersécurité (Vannes),
Il Extension des tribunes du stade de la Rabine (Vannes),
Il Muséedesbeauxart s dans | e ch©teau de | dHermine (Vanr
i Nouvel établissement pénitentiaire (Vannes),
il Evolution du site de Kerboulard a Saint -Nolff,
Il Plusieurs nouveaux centres de secours et incendie,
g Nouvelle usine dbéeau potable.
Les documents ddurbanisme veilleront
- conforter l e maillage des ®quipements et s e
territoriale déterminée de la maniére suivante
o0 al d6®chelle du ciur dobéaggl om®rati on, avec

Vannes pour un rayonnement sur le territoire communautaire et au -dela ;
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0 h | ®chell e des trois secteurs avec | e

(do®qui |l ibre et i ntyennem@tsurdeurbasginde\viey r

0 au sein des secteurs et des pobles de proximité, selon le principe de
coopérations entre communes pour une recherche de mutualisation des
®qui pements en r®ponse aux besoins
bassin de vie ;

inciter a la mutualisation des équipements chaque fois que possible ;

assurer les conditions optimales de déploiement des équipements structurants, en
cohérence avec les dynamiques et le fonctionnement du territoire, dans une logique
de sobriété qui repose sur les préconisations suivantes:

o0 privilégier la localisation des nouveaux équipements avec la proximité des
axes de desserte performants et des podles de services urbains en assurant,

un r

|l e cas ®ch®ant, l eur i nt ®gr at igeencesd ans

équipements impliquent une proximité fonctionnelle avec les entreprises
(intégration au regard des flux, aux morphologies urbaines, etc.) ;

0O reconna’tre un rtl e sp®ci fique au
d'équilibre et aux péles intermédiaires po ur y cibler les nouvelles
implantations d'équipements a fort rayonnement, en accord avec des
conditions d'accessibilité garanties par des solutions de transport
multimodal, dans I'objectif d'un fonctionnement territorial plus sobre et
adapté aux évolutions climatiques ;

0 garantir de disposer des fonctions et équipements de base supports de

d

ciur

sp®ci fique sur l es plles de proximita®,

besoins premiers des habitants dans la logique du SCoFAEC en vue de modes
de vie plus décarbonés ;

0 concevoir les futurs eéquipements structurants dans une approche
privilégiant la mutualisation (stationnement, cheminements, etc.), la
coordination, la réhabilitation des équipements exista nts, voire la

superposition des usages (producti on

Cc

124| 206

| dani mati on du guotidien dans chaque

€

do

productions nourrici res dans |l es espaces

0 mutualiser i mp®r ati vement entre collecti

Vit ®s

dont | 6denvergure d®passe |l a seule r®pons.

commune et adapter | 6®chell e de di
rayonnement de | 06®qui pement ou du servi

0 poursuivre les investissements dédiés aux formations d'enseignement

supérieur et continue en lien avec les filieres économiques stratégiques
(>Objectif 16.2 B

adapter les équipements aux enjeux sociétaux, accompagner de nouvelles pratiques
plus sobres, a partir des leviers suivants :

0 am®liorer |l accessibilit® physique
commun, les modes actifs et la desserte numérique,

il 1l er i | 6i nt ®gr ati on des princi
®qui pements (petrifgpopwemanges t®ncerr g®u

ot D

v
d
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pluviale, mixité, etc.), a travers une approche combinant AEC, prévention
des risques et r®ponse mesur ®e ;° | danal y:

0 adapter les équipements aux évolutions des modes de vie, a commencer par
le vieillissement de | a popul ati on, ains
Mobilité Réduite (PMR) et les publics spécifiques ;

o favoriser les expérimentations intergénérationnelles au sein des
équipements de services aux ménages (cantine scolaire accueillant des
personnes ageées, projet entre périscolaire et maison de retraite, lecture
intergénérationnelle a la médiathéque, etc.) ;

- soutenir | daffirmation du territoire dans ses
paysageres, en mobilisant les leviers suivants :

0 conforter la valorisation des patrimoines culturels et des paysages vecteurs
de lidentité du territoire (par exemples en lien avec le centre
dointerpr®tation du pat aVames la Blicr-Foled ht t el
des "l es du Ponant , | e ch©t eau de | O Her
Suscinio, Colpo «destination Napoléon », etc.), notamment par une
reconfiguration des équipements en cohérence avec les engagements de la
charte du PNR, de l'inscription & 'UNESCO des Mégalithes, du classement de
communes en Station Verte, la protection des sites, etc ;

0  soutenir et valoriser le patrimoine culturel immatériel, dans une logique de
coopération et en lien avec les projets communaux et les cultures br etonnes
(langues, pratiques artistiques, rituels, oralité¢, coutumes, jeux, savoir - 125| 206
faireeée) ;
o faciliter la réhabilitation du patrimoine en lien avec la démarche du Pays
d'Arts et d'Histoire ;

0 en relation étroite avec le Parc Naturel Régional (PNR), contribue r a la
conservation et a la valorisation du patrimoine culturel du territoire (sites
classés ou inscrits au titre des monuments historiques, patrimoine bati
inventorié, inventaire archéologique).

OBJECTIF 15.3ORGANISER LES EQUIPEMEBNHT SERVICES DROGXIMITE
DANS UNE LOGIQUE @®OOPERATION

Le territoire b®n®ficie aujourddhui ddune offre ®t
pour les habitants et les visiteurs. Toutes les communes ont vocation a accueillir des équipements
doéi nt ®r °t coenmgoaltieer, et " conforter | 6of fre et

services de proximité, répondant notamment aux besoins essentiels du quotidien (habitants - dont
actifs, touristes).

Pour |l e d®veloppement de | 6of f raisedemixgérfanctionnellet ®, | 6 o
et | 8intensificati on dewdllesudesaggaetisrs naais aussedesopédatoss, cent r e
afin de soutenir leur dynamisme et fréquentation vis -a-vis des populations, en particulier les

actifs.

o0
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Cette ®chetpaelesmpodssibilitts de mutualisation, de coopération entre plusieurs
communes Vvoisines et ddadaptabilit® des |l ocaux ex
| 6ensemble de | despace de vie de ces commuotees (pet
pour mettre en r®seau des ®qui pements qui facilite
du réseau des médiatheques.

x  Assurer les conditions optimales de déploiement des équipements de proximité, en
cohérence avec les dynamiques et le foncti  onnement du territoire

Les politiques publ:iqgues sdempl oieront

- concevoir des équipements et services polyvalents, mutualisables, évolutifs (en
ter mes de taill e, de capacit® doéaccuei l du
possibilit® ddextension pour | 6avenir, etc.)
différenciés dans le temps (école en hébergement saisonnier, parking silo en futurs
bureaux ou appartements, etc.). Cette modul ar
approche doéun site pour plusieurs ustierg-es mi s ¢
lieu »;

- accompagner laréver si bilit® des sites do6é®qui pements
conception dédun ®qui pement, sa capacit® " °tr
fin de vie;

- diversifier et conforter | 6offre de services
quipermetde | i miter | es d®pl acements fr®guents ve

- considérer les équipements et services mobiles comme des offres alternatives a 126] 206
| 6accuei l physi que, not amment dans | es secteu
titre |l eur |l ocalisation (place sur espace putk
modulable, etc.) ;

- mettre en réseau des équipements et des services a I'échelle des bassins de vie et
encourager |l eur mutualisation entre communes
leréseau de lecture publique ; d6autres services pourraient °
les centres de loisirs, services de restauration adossés a une cuisine centrale, etc ;

- élaborer en concertation avec les différentes communes du bassin de vie concerné,
l es projets do®qui pements qui ont un rayonnenm
garantir la coordination avec les autres équipements. Cette concertation entre
communes sO0inscrit dans une | ogique de vocati
entre les différentes communes contributrices a un maillage de services de proximité

- am®l i orferre |dodo®Fqui pements et de services par
espaces publics environnants pour qudil s C
ddo®changes et de partage.

Pour faciliter les services de secours, en particulier sur les zones a risques ((>Object if 8.2 )]

Le territoire et ses acteurs devront

- accompagner | organisation de | a couverture o
secours a l'échelle de l'agglomération vannetaise en s'appuyant sur l'armature

o0
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territoriale et en apportant les ressources suffisantes, en lien avec les plans de massifs
élaborés par le Département ;

- adapter les installations de la sécurité civile pour couvrir chaque secteur du territoire,
en prenant en compte les besoins liés aux dynamiques démographiques notamment le
vieill issement de population, et les évolutions du trait de cote pour les sites dédiés
aux sauvetages en mer.

Pour | es ®quipements en termes dooffre de sant® et

Le territoire et ses acteurs devront

- faciliter la structuration de I'offre de santé par I'émergence de projets favorables a
un meilleur parcours de soins inscrit dans une logique de coordination de I'offre entre
communes ~ | ' ®chell;e déun bassin de vie

- permettre l'accés aux soins spécifiques par la mise en place de permanences de
médecins spécialistes dans les secteurs non dotés de cette offre de santé spécialisée ;

- sbappuyer sur |l es technol ogi es num®r i gues,
pr®sentiel, pour per mettre d es des sahté paron s
| 6iti n®rance ou lLa d®mat®rialisation

al

- en accord avec | dorientation d®di GelJEHail | ur ba

). des publics en situation de handicap par une politique urbaine adaptée
(accessibilité aux équipements publics, ser vices et offres de transport public, qualité
des espaces publics et des cheminements, etc.) ;

- garantir l e maintien ddun htpital avec
Centre Hospitalier Bretagne Atlantique, a Vannes.

Pour |l es ®quipements d®di ® ~ | 6accompagnement

publics spécifiques ( per sonnes en situation de handicap,

Le territoire est caractérisé par une population agée, notamment dans sa frange littorale, et sera
concern® par un vieillissement plus soutenu s
équipements et services adaptés doit évoluer en conséquence et le territoire et ses acteurs
devront :

- consolider la compréhension des impacts du vieilissement de la population sur

'ensemble du territoire a I'horizon 2050 pour spécifier les besoins dans
'accompagnement des populations agées;

- apporter des solutions adaptées, de qualité et abordables pour I'accés aux services et
équipements des personnes agées ou en situation de handicap a la fois par I'offre de
proximité & préserver, a diversifier et & renforcer  ;

- favoriser | e rapprochement des personnes
le logement, pour faciliter les mod alités d'accompagnement des personnes agées
dépendantes ou des personnes handicapées, en particulier sur le secteur du Golfe et
ses Tles;
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- assurer une offre de logements adaptés aux personnes agées et aux publics spécifiques
dans | e cadr e dcdorablesau mairtientai dgmiclle (ddaptation des
logements existants) et promouvant des formes de logements innovantes (comme le
béguinage, etc.) ainsi que les petits logements proches des services ;

- développer une offre de logements adaptés aux personnes agées pour soutenir le
parcours résidentiel et libérer de grands logements sous -occupés;

- favoriser, autant que possible, des mobilités mieux adaptées aux besoins des
personnes agées et aux publics spécifiques (mobilité douce de proximité, transports
collectifs, qualité des espaces publics et cheminement, etc.) et porter une attention
particuli re " |l daccessibilit® des ®qui pement

Pour les services a la petite enfance

En lien direct avec le vieillissement de la population, les besoins pour g arantir le renouvellement
des générations et plus particulierement la capacité a accueillir des jeunes ménages avec enfants
doit passer par une offre de service adaptée.

Les documents ddurbanisme | ocaux doivent demticiper
petite enfance. Ldaccompagnement des services de t)
Mai son d&Assi stantes Mat eleteritbile etses agcewsdevaont®:t re f avor

- Conforter | 6o0offre sur | 06ens eaudclles besoins et lesr 128{ 206 r
modes de vie, en mobilisant les leviers suivants :
o inciter | es communes ° conduire des ®tudes
pour identifier leurs besoins précis sur la petite enfance en cohérence avec
| 6Anal yse des Besoins Soci aux (ABS) et
G®n®r al i s®e (CTG) por te®arkenapahaveclaaisgeg! o m®r a
doAl Il ocations Familiales (CAF)

o faciliter un maillage de structures petite enfance - enfance sur le territoire
en adéquation avec les dynamiques démographiques, basé sur la
mutualisation de services et la réhabilitationdel' e xi st ant dans | 86en
ur baine, ainsi qguod-” proximit® et au sei-tr
lorsque cela est pertinent ;

0  Mieux coordonner les offres petite enfance et jeunesse, en renforcant
notamment la coopération entre les communes a I'échelle d u bassin de vie,
pour constituer une offre cohérente de services a l'attention des ménages ;

- Développer une offre en adéquation avec les besoins, les évolutions des modes de vie,
et les spécificités saisonniéres des communes littorales (besoins des résidents
secondaires, des saisonniers, etc.), en mobilisant les leviers suivants

0 permettre la diversification des solutions de garde de la petite enfance dans
le territoire en accord avec les besoins des jeunes ménages en particulier
des actifs (assistantes maternelle, MAM, créche publique ou d'entreprise,
etc.) ;
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o faciliter la diversification des solutions de garde en termes de coopération
et de fonctionnement (horaires, etc.) a I'échelle du bassin de vie, pour
répondre notamment aux besoins atypiques.

Pour les équipements dédiés a la culture, sports et loisirs

Les documents ddurbanisme | ocaux doivent i nt®gr et
®qui pements culturels, sportifs et de 1l oisirs. Ld
création ou lareconfi gur ati on doé®qui pements existants, afin

croissance et de consolider un cadre de vie attractif, notamment pour les actifs.  Le territoire et
ses acteurs devront :

- privilégier la réhabilitation des équipements sportifs et cultu rels existants, et
compléter I'offre, par la création de nouveaux sites selon les besoins avérés, dans une
logique de coopération a I'échelle du bassin de vie, pour accompagner la
diversification des pratiques et adapter cette offre aux dynamiques démograp hiques;

- proposer aux associations locales de nouvelles pratiques plus sobres (besoins
ddespaces not amment de stockage opti mis®s, <
ddengager une dynamigue de mutualisation des

- accompagner l'expérimentation de nou velles formes d'équipements favorisant la
mixité fonctionnelle, du type tiers -lieux, propice a la mutualisation et la modularité

des usages au sein d'un méme espace.
129| 206

OBJECTIF 15.3DEPIOYER LES RESEAUXOCEMMUNICATION ELEGIRIQUES

Léaccessibilité ajdensemble des services liés aux communications électroniques et a3nternet en

particulier est un besoin aujourd ¢ui incontournable. Outre les services a3la personne et

|Gattractivit € économique, | Gaccessibilité numérique participe égal ement " sageRddlai re | O
voiture individuelle dans de nombreux domaines et notamment la pratique du télétravail.

Le SCOTAEC a pour objectif de faciliter cet acces dans le cadre du Schéma Directeur Territorial
déAménagement Numérique du Morbihan a3travers les principe s suivants. Le territoire et ses
acteurs devront :

- déployer le réseau numérique dans toutes les communes dans le respect du Schéma
de Coh®rence R®gionale dOoAm®nagement Num®r i q
Trés Haut Débit ;

- fare des tissus aggl om®r ®s identifi®s | es bases:s
réseau et des systéemes de communication numérique ;

- installer les infrastructures dédiées aux réseaux de communication électronique en
priorité sur les supports existants (hors s ites sécurisés), effectuer les évaluations
ddincidences pr®al ables ° tout projet ddi nst
dans |l es espaces paysaggers patrimoniaux doint
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- remettre en ®tat l e site (y compri enesauf ®vacua
contre-i ndi cati on) d s l ors gudune infrastruct
communication ®l ectroniqgue néest plus utilis®

ORIENTATION 166 ASSJRER UN DEVELOPPEMENECONOMIQUE
SOUTENABLE

Pour accompagner et adapter sa forte attractivité économiqu e ( +52% ddempl oi s depui
+46% dohabitants) qui sera encore n®cessaire dema
équilibrée et pour soutenir les évolutions structurelles de son tissu économique SO LCITEYA,

le territoire de Golfe du Morbihan -Vannes Aggl om®r ation doit sb0engage
ambitions en faveur de la sobriété, dans un modele économique plus soutenable.

Un développement économique soutenable repose sur la capacité du territoire a créer de la valeur

et de | demelhoiretspectant | es ®quilibres ®col ogi ques
activités dans les limites des ressources du territoire, en réduisant les émissions de gaz a effet de

serre, en préservant les ressources et la biodiversité, et en orientant  la production vers des filieres

durables. Cette évolution suppose a la fois de soutenir les secteurs compatibles avec la transition 130| 206

(®nergies renouvel ables, ®conomie circulaire, agro
l a transf or ma étidesmctivitds foitement éméttaces ou prédatrices. Elle vise enfin

a garantir une répartition équitable des bénéfices, en renfor¢ant la résilience des territoires et

en assurant une transition juste pour les acteurs économiques et sociaux.

Concretement, il convient de faire évoluer le modele de développement économique dans
- sa spatialisation pour limiter les mobilités des actifs mais aussi des consommateurs et
usagers,
- son occupation du sol pour limiter la consommation fonciére dédiée aux activités
économiques,
- son utilisation des ressources et ses impacts générés (eau, air, énergie, biodiversité,
etc.).

OBJECTIF 16. B DIFFERENCIER LESCONMNS DO ACCUHIVITESDES A
ECONOMIQUES SUR LERRITOIRE

Si le développement des centralités du territoire selon des principes de multifonctionnalités est

consi d®r ® comme prioritaire, | 6accuei l de nouve
déentreprises existantes peuvent a une offre fon@cee s si t er
adapt ®e et diversifi®e disponible au sein des Zones
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ddurbani sme pr®v oiront | es dispositifs r®glementai

activités économiques, de maniére différenc iée en fonction des secteurs géographiques suivants :

- |l es activit®s commerci al es, de services

doda

bureaux compatibles avec | 6habitat ont vocati

des centralités des 34 communes KEOJJEIH(EWA en prenant en compte leur niveau
dans | darmature urbaine ;

- les Zones doacti vi tgelEauliiEeihontmicafioned aiccueilirAda )
fonction de leur dimensionnement, de leurs infrastructures et de leur positionnement,
les activités industrielles, de petite production, de logistique, et artisanales hors
commerce de détail qui ne peuvent trouver place au sein des centralités. Les activités
de «tertiaire productif » (type R&D) liée a une activité industrielle pourront
égalementtrou v e r l eur pl ace au sein des ZAE.
veiller a respecter les vocations économiques des différentes ZAE telles que définies

Les d

danEelJEeigliicilla f i n de permettre | daccueil adapt ®

avec les spécificit és de chacun des sites;

- les espaces portuaires réservés ont vocation a accueillir les activités liees a la péche
et : | 6 a ogelduiyi8 aie tourisme, au transport de passagers et a la

plaisance EOlJEGI YRR et activités lices (ycomprisen t er mes do6i ndustri es

- concernant les autres secteurs (hors centralité, hors ZAE et hors zones portuaires)

| i mpl antation ddactivit®s ®conomiques, 1§]e|296e

production do®n e rOlJesigyMig n onudvees! tihdialtdess s o

Certaines activités économiques pourront néanmoins conserver ou trouver leur place au sein des
espaces ruraux (activités ludiques et touristiques de plein air EOJJEHIMEYMAN ou activités

artisanales d®] " exi st ant egnkment spaafigue et @srespectede ddun a
| ensemble des oAEEcthiotamaentSCed mati re de pr ®s
agricol e, natur el et forestier ou des conditions d

|l eur s cons ®quenc e arbanitne veillerantcainsna permsttre died

- maitriser | e d®vel oppement ddactivit®s touristique
cell es qui val ori sent | 6i denti t® et Il es mili
(Landes de Lanvaux, ciur dodoaggl om®r;ation et G

- autoriserlemainti en de | 6artisanat existant dans | 6es
activités ne compromettent pas les activités agricoles, les fonctions naturelles et la
compatibilit® avec | dhabitat proche et qubdell
de déplacements ( pas dobéaccuei l de public pour ces act
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OBJECTIF 16.DRENPRCER LES FONCTIONNPFES ECONOMIQUESDE
CENTRES BOURGS ETNJIRES VILLES

Pour |l es activit®s ®conomi ques compati bl es avec
territorialisatio n et des emplois qui en découlent au sein du tissu urbain des différents niveaux

de polarités du territoire constitue un important levier en faveur de la sobriété du territoire,

notamment en termes de mobilités (en limitant les besoins de se déplacer et en favorisant

| 3®mergence de solutions de transports alternative
du territoire (en limitant la consommation fonciére dédiée aux activités économiques et ses

impacts et en encourageant a la mixité fonctionnelle du tissu urbain).

& cette fin, | es documents ddurbanisme et de progr a
des fonctionnalités économiques au sein des centralités principales des différentes communes du
territoire, et notamment dans les principales pol arités.

x  Soutenir le déploiement des fonctions économiques dans le tissu urbain

Les op®rations déam®nagement permettront I di mpl «
compatibles avec | dhabitat en priorit® au sesin des
espaces les plus denses, les plus accessibles et les plus dotés en infrastructures, équipements,

services.Les documents ddurbani sme sdempl oieront en ce

- a identifier les zones favorables & la mixité fonctionnelle habitat -activités pour y 132| 206
développer et pour y intégrer une offre fonciere ou immobiliere nouvelle (bureaux,
locaux, foncier a batir) en cohérence avec la bonne cohabitation des fonctions

résidentiel | es et ®conomi gues et ;en | 0absence de nt
- pr®voir I i nt®grati on ddune of fre i mmobi | i
ddop®rations men®es dans | es secteurs -favor at

activités en cohérence avec les besoins identifié s ;

- pr®voir au sein des op®rations mixtes des mar
| 6®vol ution du bOt. tout en res;pectant | es ob

- identifier les biens ou les ensembles immobiliers (a vocation résidentielle ou
®conomi ques)agleo netstl dduevenu obsol te et pouvant
usage économique;

- développer et dimensionner une offre immobiliere pour répondre aux besoins de
parcours r®sidenti el des entreprises (p®pini
ateliers relais, etc.) ;

- favoriser un d®veloppement di mensionn® dobéespa
en prenant en compte les initiatives développées dans les communes limitrophes et
les initiatives privées.

1 sdagira notamment de nweidlbélaem®ndagresnelngs “od @&r atonn
fonctions économiques en répondant notamment aux objectifs de sobriété et aux enjeux de
fonctionnement et de confdodcsmedusadg@&ur Bacies ne $0 af
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- organiser le stationnement et | espace public pour favori
(vélo, marches, etc.), y compris des publics & mobilité réduite, au sein du tissu urbain
tout en intégrant les besoins spécifiques de logistigue en milieu urbain pour les
services et commerces ;

- favoriser la mutualisation des stationnements au sein des opérations mixtes habitat -
activités ;

- prévordans | denvel oppe urbaine des secteurs con
répondre aux besoins spécifiques de certaines entreprises artisanales et de services

lorsque les conditions de fonctionnement des entreprises le requiérent pour limiter
lesconfit s ddusage

- favoriser | 6i mplantation ddespaces de stockag
ou parcelles a vocation économique pour ne pas impacter la qualité et la continuité
des fa-ades boti es et | 8har moni e denentsconstrr
cohérents.

x  Les localisations préférentielles de commerce

Champ ddappl i c a:tdéfinitron dli tombekca C L

Le commerce contribue a la dynamigue économique du territoire, dans une logique de services 133] 206
aux habitants et usagers du territoire. Afin d6adapter | es orientatiogns et
SCoTFAEC a la complexité des univers du commerce, les principes de localisation préférentielle
applicables aux nouvelles i mpl ant adapres,cacemennesng r ci al ¢

sousdestinati ons de construction ££8®Wwescodel @ar tlidallreb aR i ]
dire :

«l dartisanat et | eeteommerce de do®t ai l

«l es activit®s de services o¥%w»sbeffectue | dagqcueil

plus particulierement les batiments a destination ¢ ommerce ayant vocation a accueillir des
activités relevant du commerce de détail au sens INSEE (section G division 47 du code NAF).

Les prescriptions concernent en conséquence le commerce © | 0 e x ¢ | ucdmneerce ed de |¢

la réparation automobile e , d étellérid, lde la restauration et du commerce de gros
(commerce inter -entreprises).

Les orientations et objectifs du SCoT -AEC, au travers du DAACL, sont opposables aux documentg
déur bani sme et sdappliquent ®gal ement saumigses d|©t i men
autorisation ddéexploitation commercial e.

Le commerce, par | es fl ux dedeld&mponadleedmsernvices glad i | g®
population, influence fortement la fonctionnalité du territoire. Le positionnement du commerce

au plus pres des habitants est préférable a une large dispersion. Ainsi il permet a la fois de lutter

contre | 0®t al ement ur bai n, ddoptimiser la mutual.
centres-bourgs.
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Ces orientations et prescri pt i oprdgets ged eopspulctiorq u e nt

extension, transformation ou changement de destination, quelle que soit la surface des locaux
concernés.

Sur | 6ensemble du territoire, |l a localisation

- prioritairement au sein des sites de centralités urbaines localisées dans le DAACL. La

centralit® urbaine correspond auwle seateteur s
bour g, ciur de quartier) caract®ri s®s de
batie (plus forte densi t ® de | a commune), |l a pr ®sence
m®di caux, | 6exi stence ddespaces de soci
espace public, e) , la mixit® de fonctions
- subsidiairement, a plantatienis RPérighé&riguesS$IR).eLes SiP &dntm
des espaces |l ocalis®s dans | e prolongement

secteurs se cantonnent uniquement ou majorita

conditions doi mpl an te®AACDaensdliffépenciard 3 tgp@sals SIRlea n s
fonction de leur proximité avec les espaces habités

o | es SI'P int®gr ®s aux -agld p@&c eesntdlh ®si tdadu nc

significati;f ddhabitants

o les SIP connect®s aux espasquasersdéditieatibls t at

o | es SI'P ®l o0oi gn®s des espaces d6habit1%4t|20§|

contraignants ;

o | es auteur s des document s | ocaux ddur bart
ddurbani sme adapt®es aux centrali tioRde ur bai

la centralité urbaine du SCoT.
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% LOCALISATIONS
E PREFERENTIELLES DE
COMMERCES
.
o o 3
"% L % L ADMINITSTRATIF
o D Golfe du Merbihan
b AR .o Vannes Agglomeération
Ll TYPOLOGIES DE LOCALISATION
FRAEEY Yo ol BSOS Qv
8 d Centralité urbaine
— B Centralités urbaines
= ; X Secteur dimplantation périphérique (SIP)
., 2 ® e
® Connecté
3 N Elolgné
L]
2 —
o X
: - o sy
Liste des centralités urbaines
Commune Espace
Arradon Centralité communale
Arradon Le Moustoir
Arzon Centralité communale
Arzon Port du Crouesty
Arzon Port Navalo
Baden Centralité communale
Brandivy Centralité communale
Colpo Centralité communale
Elven Centralité communale
Grand-Champ Centralité communale
fle-aux-Moines Centralité communale
fle-d'Arz Centralité communale
La Trinité -Surzur Centralité communale
Larmor -Baden Centralité communale
Le Bono Centralité communale
Le Hézo Centralité communale
Le Tour-du-Parc Centralité communale
Locmaria -Grand-Champ Centralité communale
Locqueltas Centralité communale
Meucon Centralité communale
Monterblanc Centralité communale
Plaudren Centralité communale
SCoT-AEC
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Commune Espace

Plescop Centralité communale
Ploeren Centralité communale
Plougoumelen Centralité communale
Saint-Armel Centralité communale
Saint-Avé Bourg du Haut
Saint-Avé Bourg dden Bas
Saint-Gildas-de-Rhuys Centralité communale
Saint-Nolff Centralité communale
Sarzeau Centralité communale
Sarzeau Penvins

Sarzeau Saint Colombier
Sarzeau Saint Jacques
Sarzeau Suscinio

Séné Centralité communale
Sulniac Centralité communale
Sulniac / Theix -Noyalo Le Gorvello

Surzur Centralité communale
Theix -Noyalo Centralité communale
Theix -Noyalo Noyalo

Trédion Centralité communale
Treffléan Centralité communale
Vannes Centralité principale
Vannes Beaupré-La Lande 136] 206
Vannes Cliscouét

Vannes Dunant

Vannes Kercado

Vannes Madeleine

Vannes Menimur

Vannes Pompidou

Vannes Zone de Tohannic

<,
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Liste des

Commune
ARRADON

ARZON

BADEN

ELVEN

ELVEN

ELVEN
GRANDCHAMP
PLOEREN
SAINTAVE
SARZEAU
SARZEAU
SARZEAU

SENE
THEIXNOYALO
VANNES
VANNESOPLOEREN
VANNESS SAINTFAVE

secteurs

Espace

Centre-commercial de La Bréche

Le Sanso
Baden Est
Le Landy
Pourprio

Lande de Lescoét
Zone de Grand-Champ Sud
Zone des 2 Moulins
Zone de Kermelin
Zone de Kerollaire
Zone de Kergroés

Kerblanquet
Zone du Pou
Atlantheix

Kerlan Fourc

Ifanc

héne

Parc Lann Luscanen
Zone des Trois Rois

doi mpl antati on

Typologie
Connecté
Eloigné
Connecté
Connecté
Intégré
Eloigné
Intégré
Connecté
Connecté
Eloigné
Eloigné
Connecté
Intégré
Connecté
Intégré
Connecté
Connecté

p®ri ph®ri que

137| 206
LOexp®rience montre dgee dessi chainge mant sein des z
| 6arti sanat vers | e commerce notamment, peuvent °t
fonctionnement de ces zones et sur | a localisation
amener el 6 exdterviomr cr ®er de nouvelles zones dob6acti
commerci al e. Cdest pour quoi il est i mportant de
l esquel l es sont identifi ®es des sites “sangsteati on
commerci al identifi®, tout en ndemp°chant pas | es
encadrée, développer une vente directe de productions réalisées sur place.
Ainsi, sb6agissant de | a | ocali sat i ocréatibre exterssioovel | es
ou changement de destination), en lien avec une activité de production au sein des zones
ddactivit®s ®conomi ques, en dehors des p®rim tres
DAACL et d®l i mit®s dans | e «;udeimnplanaiontcenmerdaledadnsa ni s me

ces ZAE respectera les principes suivants:

- toute implantation commerciale sera cantonnée principalement a la vente de produits
zonse

fabri

gu®s dans

| a

ddacti

Vi

t® ®conomi

- lasurface de plancher a destination commer ce sera limitée a 300 m2 au maximum par
implantation commerciale ;

- la fréquentation commerciale générée par cette implantation ne perturbera pas

| 6organi sation fonctionnelle de | a zone
SCoT-AEC 3.,
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Le commerce de d®tail t end duourpd la bgigeendespluxpas - sdor

d®tri ment des | ogiques de centralit®s, remettant e
territoire au risque de désertifier les centralités et de démultiplier les déplacements contraints

pour | a r®alisation ddachats.

Afin do®viter I e d®vel oppement de bo©ti ment s comr

dédopportunit®s de capter des fl ux de d®pl acement
centralités, le SCoT-AEC proscrit toute nouvelle implantation commerciale en dehors d es sites

commer ciaux identifi ®s et des enveloppes urbaines
locaux.
En dehors des |l ocalisations pr®f ®rentielles (centr :

commerciale est a proscrire et les extensions co mmerciales devront étre mesurées et se limiter

strictement a des obligations de mise aux normes fixées par la Iégislation. Les changements
d'activit®s commerciales seront possibles dans | a
significative des flu x routiers et de personnes.

Cas spécifique des activités liées a la vente directe

Sousr ®serve que | 6activit® ne nuise pas ~ la vocati ol
du code de | 0ur-BECnauteriseecn zohes A 6 K l@sTconstrucions et installations 138| 206
nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits
agricol es. Confor m@mentu Tcold@adti ¢lbearbmahi s me, l e r
autoriser dans les zones agricoles ou forestiére s les constructions et installations nécessaires a la
transformation, au conditionnement et & la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces

activités constituent le prolongement de l'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas
incompatible s avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur

lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces

naturels et des paysages. La création de points de vente directe aux sieges d es exploitations

agricoles et au sein des zones portuaires ou des élevages conchylicoles, avec une surface de vente

sous forme de | ocaux accessoires en rapport avec
complémentarité avec les commerces et marchés en centralités .

Lorsque |l e site est situ® en dehors de | dexploitat
pr ®f ®r entielles ®nonc®es par | e DOO sdappliquent

x SOappuyer sur une armature commerciale stabl e

La localisation préférentielle du commerce vise a établir une armature commerciale cohérente

et stable dans le temps, afin de pouvoir anticiper les aménagements publics nécessaires
(accessibilité, environnement) et de donner une visibilité suffisante aux a cteurs économiques par
rapport N l eur s d®ci si ons ddi nvesti ssem¥anies Le t
Aggl om®r ati on poss de un maillage compl et de cent
périphériques adaptés aux besoins actuels et futurs. En effet, les fortes mutations de
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comportements ddachats et de modes de vie impliqguel
dans les dépenses. Ces mutations profondes impliquent pour les 20 ans qui viennent une
démultiplication des canaux de vente, mais de s besoins moindres, ou au plus égaux, en surfaces

de vente physiques.

1 ndest pas pr ®vu, -AEE€,nds crdatoon de exonpeaux sites can@erdiaux
except® pour | es pltles doéo®quilibre en respectant |

création de nouveaux sites commerciaux a vocation a répondre a une augmentation de la
population de leur bassin de vie.

OBJECTIF 16.3OPTMISER LE FONCIERDE®NE S D& A CCONOMIQUES E
COMMUNAUTAIRES ETRAMORER LA SOBRIEEE LA QUALITE DE LIRS
AMBNAGEMENTS

Si l a cr®ation ddactivit®s et ddempl oi s est pri o
multifonctionnel des polarités du territoire  E@JJ[EaiHEHAN, certaines filieres et activités, souvent
i ncompati bl es avec | 0habiuneadffre forwiaré spéxifiqueadans ounnen besoi r

continuit® des 51 Zones dob6activit®s ®conomiques (Z
ZAE jouent un réle majeur dans le fonctionnement et le développement économique du territoire

qudi l convienmodaeammenf oater egard des ambiti on3d| z0e
productive BJ@]eJ[=Tet|JNHAN.

Afin de maintenir |l e taux ddempl oi de 43% et en c¢
projetée (210 000 habitants), | e territoire devra contribuer alacréatio n d & e nl8 800 emnplois

entre 2025 et 2050. En coh®rence avec | es ambitiorl

plus de 5 300 de ces nouveaux emplois devront trouver leur place au sein des ZAE communautaires
déja existantes ou en projet, prioritaire ment dans les filieres industrielles, artisanales et

|l ogi stiques, incompatibles avec | dhabitat des cent
Ldam®nagement (ou |l a requalification) des ZAE exi s
modéle territorial sobre et responsable : sobriété fonciere, accessibilité alternative a la voiture
individuelle, amélioration de la gestion des déchets oude | 6eau, adaptation au c
climatiqgue des infrastructures, performance énergétique des béatiments, contribution a la
production dO6ENR, d®vel oppement des | ogiques de mu

Ainsi, en cohérence avec les objectifs de sobriété et de soutenabi lit¢é du développement

®conomi que, |l es ZAE communautaires devront demai n
travers :
0 Une stratégie de diversification en cohérence avec les ambitions de renforcer
| 3®conomi e productive, not a mioralisdr les diffdrenses r i el | e,
filieres économiques entre tissu urbain et ZAE.
0 Une strat®gie dbéadaptation, de requalification
en projet pour r®pondr e aux ambitions de sobri ®t ¢
(densification, requal i fi cati on, mutuali sati on, etc.), d
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ressources (eau, énergie, etc.) et de diminuer leurs impacts (renaturation, intégration
paysagere, etc.).

0 Une strat®gie ddobservéAtaor dootcuopetides, ZA&nc
mises aux normes, etc.) déployée a travers un outil communautaire permettant
ddaccompagner | es ®volutions souhait®es dans | ¢

x  Faire des ZAE des espaces supports durables et sobresa | a c¢cr ®ati on ddacti
ddoempl oi s

Pour permettre | daccueil d dederritbire 8liSpOsere, awptlavers de dans | e
son foncier économique, existant a ce jour et en projet, de 168 hectares a horizon 2050 (soit
environ 32 emplois par hectar e dans la moyenne des principaux pdles urbains francais), dont :

U 68,8 hectares mobilisables sur les ZAE existantes, en densification et/ou en
renouvellement urbain,

U0 67,9 hectares en extension urbaine doici 2031,
U 31,4 hectares en extension urbaine entre 203 1 et 2050.

140| 206
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LES ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES EXISTANTES
& LEUR VOCATION

@ Eotcalpir

@ Kevavel

@ rirbrat

@ ravopark

@ Poteau Hord
@ Poteau Sud

Tréhuinec @ Kebouard @
Herlthome { dio @Kemial () salot-Thébaud © kerylio
@ Kénéan Larckons ) D
® keéndah Ousst. @ mane Costdign @ Ple Ouest ® "
Deux Mowdins @ uscanen @ ’
Lo mat
@Fentaparc @ Kervendras

Le Poulfanc@y 1S3 énonard Nord
St.Lénonard
S @ atianthel

Botquelen @ pogron Molac

@ Landy

12

ZAE Tertiaire & Technologique
.ZAE Industrielle & Aéronautique
@ 24 Artisanale & Multiple

.ZAE Commerciale

ZAE existantes : surfaces et vocation (septembre 2025)

COMMUNES ZAE SURFACE HA.| VOCATION
B | Multipl
ARRADON otquelen 3,3 u t.lp.e
Doaren Molac 3,2 Tertiaire
ARZON Redo 1,2et3 29 Nautique
Nautiparc 57 Nquthue et
BADEN artisanale
Toulbroche 52 Artisanale
COLPO Bellevue 7.7 Artisanale et
commerciale

O,
SCoT-AEC et
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Industrielle et
héli 74 L
ELVEN Gohelis logistique
Lamboux 21,8 Artisanale
Artisanat et
Kerovel 19,7 commerce
GRANDCHAMP spécialisé
Lann Guinet 13 Artlsanalg et
commerciale
ILEFAUX-MOINES Gregan 1 Artisanale
LA TRINITE .
SURZUR Monteno 10,8 Artisanale
LE BONO Kerian 4,8 Artisanale
LE HEZO Lann Vrihan 5,5 Artisanale
LOCMARIA . .
GRANDCHAMP Botcalpir 9 Artisanale
AT
LOCQUELTAS Keravel 23,7 risanat et
production
MEUCON Norbrat 2,2 Artisanale
Aeropark 3,6 Aéronautique
MONTERBLANC -
Les Quatre Vents 6 Artisanale
Kerluherne 19,4 Tertiaire
PLE P
SCO Trehuinec 29,9 Artisanale
Deux Moulins 7,4 Multiple
PLOEREN Luscanen 24,2 Commerciale
Mane Coetdigo 14,3 Artisanale
Kénéah Nord et Sud 23,3 Multiple
Artisanale, petite
production,
PLOUGOUMELEN i
Kénéah Ouest 15,9 SErvices,
transport et
négoce aux
professionnels
Kermelin 42,5 Industrielle
P N 27,1 Arti |
SAINTAVE oteau Nord , rt!sana e
Poteau Sud 21 Artisanale
Saint-Thébaud 8,9 Tertiaire
SAINT-GILDAS .
DERHUYS Le Net 1,2 Artisanale
SAINTNOLFF Kerboulard 19,6 Artisanale
SARZEAU Kerollaire 32 Multiple
Kergrippe 1 et 2 3,7 Artisanale
SENE Kergrippe 3 3,7 Artisanale
Poulfanc 25,4 Commerciale
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SULNIAC Kervendras 9,4 Artisanale
SURZUR Lann Borne 9,9 Artisanale
Atlantheix 27,8 Commerciale
Landy 33,3 Industrielle
THEDXNOYALO Saint-Léonard 51,6 Artisanale
Saint-Léonard Nord 4,8 Artisanale
TREFFLEAN Kervoyelle 3,7 Artisanale
Chapeau Rouge 17 Multiple
Kerniol 13,8 Artisanale
Laroiseau 28,1 Tertiaire
Pentaparc 21,2 Industrielle
VANNES PIBS 1 et2 23,8 Tertiaire
P6le Ouest 105,8 Commerciale
Prat 175,4 Industrielle
Ténénio 1 et 2 25,6 Tertiaire

Potentiel foncier disponible et mobilisable en densification dans

leur vocation

les ZAE existantes et selon

VOCATION COMMUNE ZAE SURFACE
MOBILISABLE
Tertiaire SAINT AVE SAINTFTHEBAUD 0,1
technologique LAROISEAU 10
PIBS 1 0,5
PIBS 2 1,4
VANNES TENENIO 1 12
TOTAL 4,2
Industrie ARZON LE REDO 1 ET 2 0,3
GRAND
CHAMP KEROVEL 0,9
PLOUGOUME KENEAH NORD 0,7
LEN KENEAH OUEST 0,2
KENEAH SUD 0,8
SAINTAVE KERMELIN 2,0
THEIX SAINT LEONARD 6,0
NOYALO SAINT LEONARD NORD 0,1
CHAPEAU ROUGE 0,9
VANNES PRAT 6,1
PRAT Site Michelin 14,3
TOTAL 32,3
ARRADON | BOTQUELEN 0,25
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Artisanat, BADEN TOULBROCHE 0,37
supports GRAND
CHAMP LANN GUINET 0,56
LA TRINITE
SURZUR MONTENO 1,54
LE BONO KERIAN 0,39
LE HEZO LANN VRIHAN 0,98
LOCMARIA
GRAND CHAMP | BOTCALPIR 0,15
LOCQUELTA
S KERAVEL 3,22
MONTERBLA
NC QUATRE VENTS 0,91
PLESCOP TREHUINEC 1 0,25
PLOEREN DEUX MOULINS 0,29
PLOEREN MANE COETDIGO 1,60
SAINT
NOLFF KERBOULARD 2,06
SAINFAVE POTEAU SUD 3,93
SARZEAU KEROLLAIRE 2,42 144| 206
SENE KERGRIPPE 0,56
SULNIAC KERVENDRAS 2,08
SURZUR LANN BORNE 0
THEIX
NOYALO LANDY 2,12
TREFFLEAN KERVOYELLE 0,21
VANNES KERNIOL 0,93
TOTAL 27,00
Logistique COLPO Bellevue 3,54
LOCQUELTA 1,8
S KERAVEL
TOTAL 5,34
TOTAL 68,84
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Les création/extension de ZAE sont les suivantes :

LES ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES EN PROJET
& LEUR VOCATION

Bellevue‘

Kerovel \
LanniGuinet . Botcalpir Sud
Secteur arriére%
W ann Lore Lescost '

Kerboulard
| | saint-Theébaud ’

Saint-Léonard
(—PIBS {andy

@rervoyelle

Tréhuinec .
1

5| 206

) Drici 2031
' Entre 2031 et 2050

; ZAE Tertiaire & Technologique
@ W ZAE Industrielle & Aéronautique
@ W zAE Artisanale & Multiple

. B ZAE Logistique

. Kerollaire
@ oy opes

o0
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ou extension)

Consommati on dOENAF en ZAE (cr ®ati on
Communes Nom Surface Vocation
(ha)
BADEN Nautiparc 49 Artisanale
COLPO Bellevue 4,4 Logistique
Lescoet 3,5 Artisanale
ELVEN -
Lescoét 5,5 Industrielle
Kerovel 50 Multiple
Lann Guinet 3,5 Multiple
GRAND . .
CHAMP ZAE (Lann Guinet) 1,2 Artisanale
Secteur Carriere (Chausson) 3,6 Industrielle
Secteur Carriere (CGMO) 54 Industrielle
PLESCOP Trehuinec CAB 2,5 Artisanale
SARZEAU Kerollaire (extension) 2,0 Artisanale
SAINT .
GILDASDE- E;:ZZSOWQ Route de 2,0 Artisanale
RHUYS
SAINT-NOLFF Kerboulard 6,8 Industrielle
THEIX Saint-Léonard 4,3 Industrielle
NOYALO Saint-Léonard 4,3 Artisanale
TREFFLEAN Kervoyelle 2,8 Artisanale
PIBS 3 Campus 3,1 Tertiaire
VANNES —
PIBS 3 3,1 Tertiaire
TOTAL AVANT 2031 67,9 hectares
SCOT-AEC  (GOLFE o <5 5se
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Consommati on dOENAF en ZAE entre 2031 et 2050

Communes Nom Surface Vocation
(ha)
COLPO Bellevue 3,4 Logistique
ELVEN Lescoét 4,0 Multiple
GRANDCHAMP Kerovel 4,0 Industrielle
Secteur Carriére 50 Industrielle
LE TOUR DU PARC Zone ostréicole 1,3 Artisanale
LOCMARIAGRANDCHAMP | Botcalpir Sud 4,1 Artisanale
MEUCON Lann Lore (Sud VAP) 4,0 Logistique
SAINTFAVE Saint-Thébaud 3,8 Tertiaire
THEIXNOYALO Extension Landy 1,8 Artisanale
TOTAL ZAE EN PROJET 20312050 31,4 hectares

x  Optimiser la gestion fonciere des ZAE communautaires existantes et en projet

Au regard des disponibilités fonciéres existantes au sein des ZAE actuelles (22 ha en septembre
2025) et des capacit®s de densification/r enou 4"7#0%'

| dam®nagement et de | a gesti on fatf pouriaccongpagdee sn Z A

d®vel oppement ®conomi que soutenable et contribuer r
par hectare ou par m] construit. Poudelcerdd@umesbijfed
en emplois/hectare, des solutionsinnovant es seront ° privil ®gier (type

Les documents d'urbanisme et op®ration ddéam®nageme

- int®grer des seuils minimaux de densit® bOti e a
dans le cadre de la commercialisation de n ouveaux fonciers économiques, en création ou
extension des ZAE en lien avec I'Agglomération :

La densit® de construction pr®vue est variabl e en
gudelles ont vocation ° accueillir

0 au sein des Zones d'activités tertiaires et technologiques : fixer des minimums
souhaités qui ne puissent pas étre inférieurs a 40% d'emprise au sol et R+2 en
hauteur, avec la possibilité de bénéficier de régles de hauteur plus favorables en
cas de parking en RDC;

0 auseindes Zones d'ativités artisanales et multiples : privilégier la mutualisation
des espaces au travers le concept de " villages artisans " ; fixer une emprise au
sol minimale qui ne soit pas inférieure a 35% en privilégiant l'implantation des
bureaux a I'étage. Des adaptations pourront étre envisagées pour les activités
nécessitant peu de bati et exploitant surtout des surfaces extérieures
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0 au sein des Zones d'activités industrielles et aéronautique : fixer une emprise au

sol qui ne soit pas inférieure & 35% minimum. Promouv oi r | 6®vol utiv
batiments dés leur conception en privilégiant I'implantation des bureaux a I'étage
en coh®rence avec | dactivit®.
Afin ddatteindre | es objectifs de densit® et dodoopt
opérationsderequal i fi cati on des ZAE existantes, ddextensi

nouvelles ZAE, les documents d'urbanisme veilleront & :

- |lier I douverture de nouveaux fonciers ®conomi qu
et disponibles dans les ZAE;

- lier également l'ouverture de nouveaux fonciers économiques aux besoins réels des
entreprises ;

- inciter a la division des grandes parcelles existantes peu ou sous -occupées;

- intégrer des principes et dispositions en faveur de la mutualisation des espaces et des
fonctions (stationnement, logistique, espaces verts, salles de réunion, restauration,
espaces decoworking, f oncti ons de gardiennage, gestion
de plusieurs parcelles entreprises ou ddéune m
accueillant plusieurs entreprises ;

- inciter le recours aux dérogations (loi « Barnier ») pour réduire autant que possible les 148| 206
marges de recul, tout en valorisant la qualité environnementale et paysagere des ZAE ;

- assurer la possibilité de densification dans | e temps en imposant pour les projets

ndatteignant pas |l es seuils recommand®s pr ®c ®c
soient réalisées en limite parcellaire, afin de laisser une capacité a une éventuelle
division future de | 6unmét;® fonci re du projet ¢

- privilégier la mobilisation de la hauteur batie dans une logique de verticalisation et
doi ntensi fication. La conception des bOti ments
de leur hauteur dans le temps. Des autorisations de surélévation des batimen ts en ZAE
seront notamment favorisées pour accueillir les fonctions tertiaires des entreprises
présentes (bureaux, salles communes, etc.) dans une logique de mixité fonctionnelle au
sein des batiments ;

- encourager la conception de batiments multifonctionnels surélevés accueillant
différentes activités réparties dans les étages en fonction de leurs spécificités et

permettant |l a mutualisation do®qui pements entr e
alacompatbi I it ® des activit®s pouyr ®viter |l es conf|

- promouvoir | e d®vel oppement ddune offre en bail
En parall I e déune n®cessaire optimisation du fonc

conviendra ddaccompagneenux foritiers @ evocatianr éconothigue. r_esu
documents d'urbanisme veilleront a :
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- confor m@ment aux dispositions du code de | dur

possibilit® de se d®vel opper en priorit® au sei
sein de batiments existants vacants) ou a minima déja viabilisée et répondant aux besoins
de | 6dentreprise. [ ne peut °tre pr®vu | "ouve

agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au moyen d'une étude de densification des
zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée
dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser
effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pen dant la
durée comprise entre ['élaboration, la révision ou la modification du plan local
d'urbanisme et I'analyse prévue a l'article L. 153 -27.» (L. 151-5 CU);

- cibler |l a pr®sence en proximit® doéune offre mi
existante ou en projet de création :

o laproximit® i mm®di at e ddun r ®s eau routi er
rayonnement ; la proximit® i mm®di ate dobéune rout
structurante ; | a continuit® de | a ZAE avec | 6en
jonction en mode doux avec la centralit¢ la plus proche pour les ZAE de
proximité ;

0 une desserte numérique suffisante ;

0 une accessibilité possible par un autre -mode que la voiture individuelle
(transport en commun, solution de covoiturage, aménagement vélo ou piéton,

. 149| 206
etc.) ;
0 une solution de logement de service limitée a la seule fonction de gardiennage.

Pour aller plus loin
Pour permettre |l a mise en Tuvre des pr®conisati on:¢
communautaires existantes et en proj etrsaddpfdsfegg!| o m®r
|l ien avec | 6®l aboration doéune strat®gie fonci re s
préemption, bail a construire, négociations, etc.

x Renforcer | daccessibilit® des ZAE communautair e
Regroupant environ 30% des emplois du territoire, les ZAE communautaires emploient de fait un
nombre i mportant ddactifs et sont a u-travail ésidedtse nombr
ou non sur le territoire) mais aussi économiques. Afin de contribuer aux ambitions d e sobriétés
®nerg®tique et carbone, | dam®lioration de | eur acc
constitue un enjeu majeur.
Les documents ddurbanisme et |l es diff®rents acteur

dbaccessi bial icto®cedagopns on des am®nagements des ZAE et
devront notamment :

- inscrire toute création ou extension de ZAE dans une logique de recherche de connexion
au maillage viaire, cyclable et piéton et aux différents systemes et réseaux partagés (eau
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Les
cett

potabl e, assainissement, fibre num®ri que, et c
inte rcommunale ;

étudier la faisabilité et la pertinence des différentes solutions de mobilités pour toute
op®ration de cr®ation ddune ZAE ou ddun site d
que toute ZAE ou site d'activités de plus de 100 emplois non -dessevi par une offre de

transport collectif en lien avec les entreprises, les actifs, la communauté
d'agglomération, la ou les communes concernées, I'opérateur de transport;

étudier la création de stationnements vélos sécurisés pour tout établissement s'insta llant
sur une nouvelle parcelle au sein d'une ZAE nouvelle ou existante. Le stationnement vélo
répondant au décret n°2022 -930 du 25 juin 2022 devra étre intégré au projet pour

représenter un minimum de 15% des effectifs ;

étudier la possibilité, conforméme n t ) la 1| oi ddorientation des
décembre 2019 et a la loi « Climat et Résilience » du 22 aolt 2021, la création de bornes

de recharges électriques pour tout parking collectif de plus de 20 places sur les ZAE

nouvelles et existantes ;

int ®grer ° chaque cr®ation ou r®am®nagement dobali
emplacements réservés et identifiés pour le covoiturage, représentant au minimum 10 %
du nombre total de places, avec une signalétique spécifique ;

®t udi er | a aménageriufeiaiteide cBvoitiirage dans les nouvelles ZAE de plus 150| 206
de 100 empilois lorsque cela est techniquement possible .

mobilit®s au sein des ZAE devront ®gal ement f
e fin, il sdagiesa doctuanementddau baaiis me de

Intégrer des cheminements sécurisés et adapté pour les piétons, les personnes a mobilité
réduite, les cyclistes et distincts de la voirie automobile dans les aménagements des
nouvelles ZAE et les ZAE existantes faisant I'objet d'une opération de
réhabilitation/requalification. Par ailleurs, les choix en termes végétalisation des ZAE en
création ou existantes devront veiller a intégrer des espéces ne générant pas de difficulté
de déplacement des publics a mobilité réduite.
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x  Conforter la contribution a la préservation de la biodiversité des ZAE communautaires
existantes et en projet

Les zones ddactivit®s ®conomi ques constituent un
d®vel oppement ®conomi que et pr ®mssenmcordekie detrangdtien | denvi
®col ogique, il sdéagit de renforcer |l eur rtle dans |
A ce titre, le SCoT-AEC encourage la transformation des ZAE existantes en espaces plus
perméables, écologiquement fonctionne Is, et intégrés dans les trames vertes et bleues du

territoire. Pour | es projets de nouvelles zones ou
°tre int®gr®e d s | damont, dans une |l ogique ddam®n
Les documents dour b amuesles@AEvweidsdnt centribuert aux objectifs de
pr®servation de | a biodiversit® et de renaturation
de:

- intégrer dans les créations et les extensions de ZAE un taux minimal de végétalisation en
pleine ter re de la surface totale de la ZAE ou de la surface en extension de la ZAE
existante ;

- prévoir systématiquement pour toutes les opérations de réhabilitation de ZAE existantes
une augmentation des surfaces de végétalisation en pleine terre a travers des opé rations
de végétalisation, de désimperméabilisation de surfaces non -nécessaires (voiries
surdimensionnées, espaces interstitiels, zones de stockage désaffectées, etc.) et de
préservation des espaces de pleine terre existants sans compromettre les évolution s des 151] 206
entreprises pr®sentes sur |l a zone ou |l es potent

- contribuer : une v®g®talisation des ZAE en cr

locales et adaptées au climat, sans recours a des especes invasives ou fortement
consommatrices dbéeau,

- tenir compt e, | ors de | 6extension ou | a cr®atio
et de sa végétalisation en maintenant les haies fonctionnelles ou les sujets
caractéristiques permettant ainsi l'intégration paysageére etla  continuité écologiques de
la ZAE;

- permettre a travers les pratiques (horaires, intensité, orientation) en termes d'éclairage

nocturne artificiel des ZAE en création ou existante de contribuer a préserver et
constituer la trame noire du territoire communau taire. Les différents projets de

r ®habilitation, extension ou c¢cr®ation de ZAE si
corridors ®col ogiques devront ingt®grer une anal
- di mensionner |l es surfaces doi nsbin Versantadesieaux en t e
pluviales ;
- favoriser l 6infiltration des eaux pluviales p

également a la biodiversité.
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x  Ameéliorer la gestion de la ressource en eau au sein des ZAE communautaires
existantes et en projet

Dansun contexte de changement climatique, de tensions croissantes sur la ressource en eau et

ddenjeux de qualit® des milieux aquatiques, l es zoc

vers une gestion plus sobre, int®gr®e et r®silient

Les ZAE exstantes et en projet doivent ainsi contribuer a une gestion durable de la ressource, en

i mitant |l es pr® "vements, en r®duisant |l es risque

site. 11l conviendra dans 1 es documents ddurbani sme
- limiter|di mper m®abil i sation des sols par | a d®sart.i

la mise en place de surfaces perméables en dehors de certaines activités non -compatibles
avec des sols perméables ;

- promouvoir des systemes de gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle en
substitution ou en complément des réseaux classiques ;

- encourager la réutilisation des eaux non conventionnelles (eaux pluviales, eaux grises,
eaux usées traitées) pour certains usages (nettoyage, arrosage, process industriel lorsque
pertinent) ;

- prévenir les pollutions diffuses ou accidentelles par la-maitrise des rejets industriels, le
stockage s®curis® des produits danger eux, et
traitement adaptés ; 152| 206

- sensibiliser et accompagner les entreprises vers une sobriété hydrique (équipements
performants, bonnes pratiques, suivi des consommations) ;

- i nt®grer |l a gestion de | 6eau d s |l a concepti
requalification des ZAE existantes, dans une approche de gestion intégrée par bas sin
versant.

Le documents d6urbanisme veilleront ° ce que | es
gestion des eaux pluviales. é&: cette fin, il sbagir

n

- aménager les ZAE et les parcelles en cohérence avec le reglement communautaire sur la
gestion des eaux pluviales ;

- intégrer des techniques de revétement perméables dans les opérations de création ou
réaménagement des aires de stationnement des ZAE;;

- intégrer les solutions fondées sur la nature pour la gestion des eaux pluviales (fossés
végétalisés, noues végétalisées, toitures végétalisées) ;

- prévoir, lors des opérations de réhabilitation, la désimperméabilisation des surfaces non
n®cessaires 7 | ésaZAE existante® (voaies swwdanmemsiondées, espaces
interstitiels, zones de stockage désaffectées, etc.) au profit de la pleine terre, de
| 6infiltration des eaux pluviales ou déam®nage:

Les documents dour bani s me E\pasisentlcentribuartaux objectils deque | es
gestion quantitative et qualitative de | a ressourc
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- i nt®grer aux projets de construction ou do6oam®r
soumises a des tensions sur la ressource en eauidentifiees par les documents de
planification, des dispositifs de réduction des consommations (robinetterie a faible débit,
réutilisation des eaux pluviales pour les usages non domestiques, etc.) ;

- équiper toute activité potentiellement polluante de dispo sitifs de prétraitement ou de
confinement adaptés, conformément a la réglementation en vigueur. Le stockage de
substances dangereuses se fera en rétention conformément a la réglementation ICPE,
méme pour les activités non classées.

x  Engager les ZAE communautaires existantes et en projet dans la stratégie de sobriété
énergétique du territoire

Les élémentscid essous sont un rappel des pr®conisations f

En cohérence avec les Objectifs 3.2 et 3.3, dans un objectif de transition  énergétique et de

r®duction de | dempreinte carbone du territoire, I e

contribuer a la stratégie de sobriété énergétique de Golfe du Morbihan - Vannes Agglomération.

Il conviendra de concevoir toute nouvelleconst r uct i on dans une | ogique de so

®ner g®ti que (privil ®gi ant | dorientation opti mal e

compacit® des vol umes, | 6®cl ai rage naturel, l a ver

biosourcésourecyd ®s) et de contribution ° I a production di
153]| 206

RAPPELOBJECTI F 3.2 RENFORCER LA SOBRIETE ET LOEFFI
BATIMENTS

Le SCOFAEC incite © la mise en Tuvre de mesures sp®c
énergétique des batiments : résidentiel, tertiaire, commerce, artisanat et industriel.

Objectifs pour les batiments neufs

Léatteinte des objectifs de r®duction de consomma
réalisation de constructions neuves performantes énerg étiquement. Ainsi, la conception

bioclimatique des constructions, qui consiste a mettre a profit les conditions climatiques
favorables tout en se prot®geant de celles qui son
confort thermique intérieur, est p rivilégiée :

- la conception des batiments favorise une implantation et une orientation permettant

ddopti mi ser | es apports solaires et une ventil
- ladistribution int®rieure des pi ces des |l ogemel

les pieces de vie sont favorisées dans les espaces au sud tout en se préservant des

surchauffes ;

- les matériaux et couleurs choisis pour le béati cherchent une performa nce thermique :
couleurs claires, favorisant le pouvoir réfléchissant de la surface (albédo) ;

- |l es constructions privil ®gieront | a compacit® |

Pour atteindre ces objectifs, le SCoT -AEC fixe un ensemble de prescriptions ciblées et dont il sera
possible dbéassurer |l e suivi et | e contrtle via des

O,
v.'.
*
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Les objectifs et les préconisations se déclinent suivant la typologie du batiment (résidentiel,
tertiaire, etc.) et des réglementations thermiques auxq uelles il est soumis (RE 2020 ou RT 2012).

Pour les batimentsneufs , dans | e respect des dispobsitions du c

- inciter & la réalisation de constructions faisant preuve d'exemplarité énergé/tique ou
environnementale ou qui integrent des pr océdés de production d'énergies renouvelables ;
une régle dite de « bonus de constructibilité » pourra dans ce cas étre édictée en
identifiant des secteurs urbains, des opérations, au sein desquels les PLU pourront
proposer une bonification aux constructio ns neuves en cohérence avec le contexte urbain
environnant pour favoriser les constructions confortables en saisons chaudes et a faible
impact environnemental :

- @viter autant que possible, le recours a la climatisation au profit du rafraichissement
passif (non motorisé);

- pourl es b©ti ment s soumi s 7 |l a RE 2020, i nciter
thermique recommandé de 250 Degrés Heures (DH) pour un confort thermique optimal
en période estivale. Le nombre de Degré Heures correspond a la durée cumulée pendant
laquelle les occupants d'un batiment sont exposés a une température supérieure a un
seuil de confort prédéfini. Les PLU pourront prévoir un bonus de constructibilité pour les
batiments respectant ce seuil.

Cette prescription sur | e c onRfpoorntd rded &tu® peenrj neeutx ®igea |
des logements pour les personnes sensibles et davantage exposées aux risques de la canicule. Ces

enjeux sont abord®s dans |l es prescriptions r &34p20b\
(ClJEenspioEel) et 7 isrheFavarable ala santé (@[S0 N).

Obijectifs pour les batiments existants

Levier maj eur de la transition ®nerg®tique, I a
| daggl om®r ation, quels que soient | eur targsamat) nat i on
est une des priorit®s du territoire. I sbagit no
permettre | 8efficacit® ®nerg®tique des bO©tis et wun

Dans le cas de travaux de batiments (toute typologie confondues), les ré novations globales et

| Busage de mat ®ri aux biosourc®s sont privil ®gi ®s ern
De méme, les systémes de rafraichissement passifs et les protections solaires adaptées sont

encourages.

RAPPEL OBJECTIF 3.3 AUGMENTERL A PRODUCTI ON DO6ENERGI ES RENOU\
BATIMENTS

Au-dela des objectifs, prescriptions et recommandations exposées au chapitre transversal des
enjeux climat -air-énergie, le SCoT-AEC propose des mesures visant a augmenter la production
d 6 ®n e regouvelable et la mobilisation des énergies de récupération, notamment des
batiments : résidentiel, tertiaire, commerce et artisanat et industriel.

Le SCOTAEC fixe en ce sens les orientations opérationnelles suivantes :

- Pour les batiments neufs (non soum is a la RE 2020), |l a part de productio
renouvelables et de récupération estimée (EnR&R*) dans le bilan énergétique devra
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tendre vers 30% des consommations en ®nergie pr
impossibilités techniques justifiées

*La m®t hode de calcul du taux dO6ENR&R (en %) : (C

- A : Consommations annuelles électriques estimées en énergie primaire (kWh/an) =
consommations finales estimées x 2,3

- B : Consommations annuelles thermiques en énergie primaire estimées (kWh/an) =
consommations finales estimées x 1

- C: Productions annuelles estimées d'énergies électriques renouvelables (kWh/an).

- D Productions annuelles estimées d'énergies thermiques renouvelables (en kWh/an).

- E: Consommations annuelles estimées ar raccordement au réseau de chaleur public (en
kWh/an).

A noter gue ces ®quipements de production do®ner ¢
maitrisés pour un batiment durable et limitent la vulnérabilité face aux crises énergétiques.

A noter que pour |l es bO©ti ments soumis 7 la RE 2020, ce
renouvel abl e est r ®gl ement ai rement inscrit (en I
kwh/mz/an).

- Pour les batiments neufs et en cas de rénovation lourde pour les batiments exist  ants
de types industriels, tertiaires et résidentiels ,| es documents dour bani s me
caractere « PV-ready » des constructions pouvant accueillir des installations
photovoltaiques immédiates ou futures en toiture (si pertinent par rapport au produ  ctible
photovoltaique potentiel) 155| 206

Le surcolt est évalué a moins de 0,5% pour rendre prét au solaire une construction neuve
(logements individuels ou collectifs) pour tous types de batiments (étude Enerplan, 2024).

ORIENTATION 178DIVERSIFIER ET ADAPTERG ECONOMI E

Avec plus de 70% ddemplois issus de |l a sph re pr ®s:
|l a personne, tourisme), |l e territoire souhaite s¢

Stratégique (PAS), dans un rééquilibrage de sontissu économique et un renforcement des activités

productives et notamment de son secteur primaire (agriculture, conchyliculture, sylviculture) et

de son secteur industriel. Il convient donc de créer les conditions de cette diversification.

Au-dela de cette ®v ol uti on structurell e, chaque fili re ®c
dans une évolution générale de ses pratiques pour répondre aux ambitions générales de sobriété
et aux défis du changement climatique .
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OBJECTIF 17.0ASSRER UNE POLITIQUEG ACCOMPAGNEMENT ET
DOADAPTATI OWMTHS PRIMAMRES

Dans une approche coh®rente et globale, | daccompa
primaires (agriculture, conchyliculture, péche, sylviculture, etc.) apparaissent comme une

nécessité et une priorité a de nombreux titres (offre alimentaire de courte distance, structuration

paysagere du territoire, activités économiques non délocalisables, composante écologique, etc.).

Au regard de leurs interactions directes avec les ressources naturelles du t erritoire, elles sont
particuli rement concern®es par () changement cl
conséquences et contribuer & en atténuer les causes au méme titre que les autres filieres

économiques.

Les recommandations et prescriptions ci-dessouss 6 i nscri vent en coh®rence
activités primaires, alimentation et foncier de Golfe du Morbihan  dVannes Agglomération horizon
2050 qui prévoit de :

U pr®server | 6environnement , att®nuer et sdadaj
(contributiondel dagriculture ° |l a strat®gie nationale
bon ®tat ®cologique des masses ddeau),

0 sOinscrire dans une dynamique permettant aux a
la loi EGALIM en favorisant | 6 ableetacessible,ne 15| 720mMme

U mettre en place les conditions pour maintenir et adapter les activités primaires
notamment par la préservation du foncier.

x  Préserver les terres agricoles et les activités agricoles dans les stratégies
dédam®nagement du territoire

Dansun contexte de pression fonciére, le SCoT-AEC entend en premier lieu préserver les terres
agricoles qui constituent le premier garant de la pérennisation des activités agricoles et
déterminent le potentiel de production du territoire.

Poury contribuer,le SCOFAEC porte une strat®gie globale dbdéam®n:
fonci re, qui vise 7 privil®gier |l e renouvell ement
gue |l es nouveaux espaces de d®vel oppemanificiaigdef f ect
existants en limitant les incidences sur le foncier agricole et ainsi réduire sa consommation.

Afin de prendre en compte les besoins liés a la préservation et au développement des activités
primaires, le SCoT-AEC prévoit dans le cadre desdoc ument s et op®r ations dout
programmation de :

- identifier les espaces agricoles dans les PLU et les transcrire par des zonages et
réglements appropriés aux besoins spécifiques de fonctionnement des différentes
activités agricoles (parexempleau travers do6éun c] assement A d®&d

<,
SCoT-AEC ST
Document d'Orientations et d'Objectifs-Document dO6Am®nagement A EA%LRFZBElﬁATN:‘O‘

Document en vue de | oarrt er o=t s
T io



maintenir la vocation des sites et espaces dédiés aux activités agricoles et limiter le
morcell ement foncier et | 6enclavement des expl

identifier notamment en zone littorale et péri urbaine, le fonc ier en déprise, les friches

agricoles, la rétention fonciéere afin de repérer des secteurs prioritaires de reconquéte

et développer une activité professionnelle via des territoires de projets agricoles. Cette
d®marche sera doautant pgehiuus aniénagement cduetriirepour ma
équilibré et faciliter une consommation de proximité ;

conduire des aménagements fonciers agricoles pour favoriser les échanges parcellaires

entre exploitations et regrouper les terres autour des sites de production. Cett e
rationalisation de | dusage de | 6espace agricol
réduction des gaz a effet de serre ;

pr ®server l es activit®s do®l evage qui condui s
espaces naturels tels que les zones humides, les espaces de bocages et de prairies;

mai ntenir |l a destination agricole des; bO©ti ment

permettre le cheminement des engins agricoles et des animaux.

La préservation des terres agricoles devra plus globalement concer ner | densembl e de
et projets ddam®nagement d®pl oy®s sur | e ter1547,26é
| Burbanisation sur | e fonctionnement et | e d®vel opy
| 6i mpact de | edu°rtsr epreonj ectasp aecti td® dodarbitrer, l es co
l ors de | 6®l aboration des documents dd6urbanisme d
déespaces ~ | durbanisation. Dans ce but, | es docum
- prendre en compte, pour | 6ensembl e de l eur s projets «
infrastructur e, ®qui pement , parc ddactivit®s,
potentiels sur | es activit®s agricoles afin dbo

impactant selon les cri téres suivants (surface agricole consommée, qualité agronomique

des terres, distance en allongement de parcours pour les professionnels agricoles,
r®duction des surfaces do6é®pandage, i ncidence s
etc.) Le scénario rete nu prendra également en compte les différents objectifs du SCoT -

AEC et la faisabilité environnementale, technique et économique des projets

renforcer |l a veille et |l a r®serve fonci re (av
Bretagne, etc.)afinde r ®dui re et compenser | es i mpacts des

Accélérer la transition environnementale des exploitations agricoles, en réduisant
leurs pressions sur les milieux naturels et en les adaptant aux effets du changement
climatique

Si le maintien de terres agricoles est le premier déterminant de la pérennisation des activités

agr

coles, elle sera aussi d®termi n®e par sa capac!|

du territoire (gestion de la ressource en eau, préservation des sols, entret ien de la biodiversité)

et

sdadapter au changement cl:i matique. I'l sdagir
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- encourager les pratiques agroécologiques (rotations longues, cultures associées,
éléments bocagers, bandes enherbées, sols couverts, prairies naturelles, etc.), les
programmes de conversion et les démarches de certification environnementale (AB, HVE,
Zéro phyto, etc.) ;

- préserver et restaurer les trames paysagéres et écologiques en recommandant
notamment la plantation ou la préservation de haies bocageéres, des arbres isolés et des
prairies naturelles ; | a renaturati on des cour s ddeau a
| 6entretien de zones humides ou des foss®s Vv®g!

- anticiper les effets du changement climatique en recommandant le dével oppement de
cultures adaptées au changement climatique et de pratiques plus résilientes.

- favoriser des pratiques et des solutions favorables a la sobriété hydrique.

De mani re concr te, il sdagira au sein des docume

interdretout e ouverture ° | 6urbanisation ou tout ®q
agricoles a fort potentiel agronomique ;

- garantir la protection des continuités écologiques traversant les espaces agricoles ;

- sdassurer que |l es projedgts megy idcdilrersi g antt i®ymr,ande c
ou ddam®nagements connexes soient compati |e296
de la ressource en eau (SDAGE, SAGE)

- encadrer | i mpl antation de projets agricoles
protection des captages, ou espaces a enjeux pour la biodiversité x@loleiPay ;

- Encadrer | es projets de bo©ti ment s agricol es (
(notamment dans le cadre de projets intégrant des installations en faveur de la
production da®rdragiles)reafaon qudils ne g®n rent
excessive ni de pollution diffuse, qubdils int ¢
de traitement des eaux, et ddint ®grati on pays
sensibles.

x  Soutenir la diversification des activités agricoles

Par ailleurs, |l e contexte ®conomique et soci al de
capacit® dd®volution pour garantir sa p®rennit® en
ses activités aux défis environnementaux et de son adaptation au changement climatiques. Les

objectifs visent a :

- favoriser |l dagriculture du territoire adapt ¢
dans le diagnostic agricole du SCOT AEC, en privilégiant la production alimen taire et
participent a la structuration de circuits courts (via des ateliers de transformation, la
vente directe, les AMAP, la restauration collective locale),

- valoriser, reconquérir, les terrains de petites surfaces non adaptés aux grandes
exploitations, pour ddautres types ddexploitations,
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- favoriser la diversification économique des exploitations agricoles, notamment le
d®vel oppement de nouvelles activit®s |i ®es
restauration a base de produits fermiers) en intégrant les besoins en accueil du public,

- encouragerl es installations de production do®ner g
sur toiture, agrivoltaisme, éolien, etc.) comme forme de diversification agricole, a
condition qudelles soient int ®gr ®es ° | dexpl
agricole des sdls et ne fragilisent pas les continuités et les milieux écologiques. I
sdagira notamment de d®velopper des fili res
service de | a production do®nergies renouvel
produitsetprocessde | 6 expl oitation (chauffage des bOt
de paille ou de bois, etc.), biomasse issue des produits végétaux, effluents, déchets
et r®sidus de | dexploitation.
Ld®volution et |l a diversificati onen dobésenca avecilesi t ®s a
différents principes inscrits au SCoT-AE C. 1 sdagira au sein des docur
de :
- encadrer strictement | es projets de diversifice
la vocation agricole principale desterres et | 6 expl oi t;ati on agricol e

- autoriser les constructions et aménagements nécessaires a la diversification agricole
ddune exploitation agricole (transfor mat 159h 206
touristique, production doEMNié intégitcaou)situésaous r ®
proximit® i mm®di ate du si ge dodéexploitation, a
respectueux des paysages (orientation, topographie, volumétrie) ;

- inciter a ce que les équipements liés a la diversification (ateliers de t ransformation
mutualisés, |égumeries, conserveries, lieux de vente collectifs, etc.) soient
prioritairement implantés dans les centralités urbaines des communes rurales ou les
Zones ddactivit®s ®conomiques (ZAE) identifi ®e:s

x  Protéger et valoriser le bocage et la forét dans le contexte du changement climatique

Marqueurs essentiels des paysages (22% de surfaces de forét, 14 000 hectares et 5 180 km de
linéaires de haie), le bocage et les boisements représentent également une filiere économique

important e amen®e ~ se d®velopper, au regard de | 6asp
capacit®s ®nerg®tiques associ ®es. Le territoire d
capacités pour accompagner ce développement.

Au-dela de son développement économiq u e , la sylviculture |l ocale doit
travers des modalit®s et conditions dbféentretien e

environnementaux en préservant le rle de la forét en faveur de la ressource en eau, de la
biodiversité et de la séquestration carbone dans le contexte du changement climatique .

Concernant les haies, outre les éléments f i g u r a n [BJJEEARE, le ISGOTAEC recommande
de:
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- favoriser le développement de filieres de valorisation du bois bocage locales et durables

en compl ®ment de la for-°t, y compris po-ur | a
énergie ;
- conditionner | 6expl oitation et | a vaduesrde sati on

gestion durable ;

- interdire les pratiques de gestion dégradantes qui détériorent ou menacent la survie de
la haie (épareuse sur/entre les arbres ou sur le sommet des talus) ;

- valoriser le paysage bocager en soutenant des démarches de pédagogie, de mise en
tourisme doux (sentiers doéinterpr®tation, sigr
labellisation ou de programmes participatifs (plantations citoyennes de haies, etc.).

Concernant les foréts et la sylviculture, le SCoT -AEC recommande de:
- soutenir une gestion durable et multifonctionnelle de la forét en

o promouvant les chartes forestieres de territoire ou les plans de gestion en lien
avec les propriétaires et les collectivités

o favorisant le développement de filieres bois locales durables, y compris pour la
construction ou le bois -énergie ;

0 encadrant la valorisation des boisements et bosquets ;

_ _ _ 160| 206
o valorisant la ressource forestiere sur les sites les plus adaptés ;
- adapter les essences € des pratiques forestieéres au changement climatique en
O encourageant |l i ntroducti on ddessences pl
veillant a la préservation des sols, des milieux humides et des paysages ;
o recommandant des pratiques de sylviculture douc e ou irréguliére pour maintenir
Il a biodiversit® et | a capacit® dbéadaptatior
En coh®rence, |l es documents doéurbanisme et acteurs

des ®I ®ment s OEeiEH@at dans | 6

- orienter le développeme nt des activités de loisirs (type accrobranche) sur des parcelles
dont 1l es essences doarbres dominantes sont des
présentent une longévité et une résistance plus importantes que celles des coniféres).;

- encadr eesaulpublicces foréts et bois privés en identifiant des parcours dédiés et
balisés ;
Pour aller plus loin
En complément, des partenariats entre les propriétaires privés et la collectivité pour un transfert

de responsabilité civile seront recherchés.

x Pr®server |l es conditions ddexercice pour | es ac
marines
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Acteurs ¢l ®s du territoire et de | d6identit® du Gol
font face a des enjeux économiques majeurs (infrastructures e t foncier limitant le
développement, difficulté de recrutement, absence de formation). Elles sont aussi sujettes a
| 6i mpact du d®vel oppement urbain (qualit® de | dec

climatique (recul du trait de cote, etc.).
Af i n kdeurspérennité, des engagements pour les accompagner sont nécessaires :

- conforter la reconnaissance des cultures marines comme activités structurantes a travers

une int®gration explicite dans |l es documents
contibuant au dynami sme de |l a fili re (foncier d®&d
de | ieux de transformation, de commercialisati

soutien a la diversification, etc.) ;

- conforter et adapter les sites au sein des zones portuaires dédiées aux activités de péche
et de cultures marines en maitrisant |l es pote
activités (plaisance, passagers, etc.), en veillant a la qualité, notamment architecturale,
des aménagements, en contribuant a | a gestion responsable et environnementale des
zones portuaires et en maitrisant les impacts sur les milieux littoraux et habitats sous -
marins identifiés au titre de Natura 2000 ;

- intégrer les activités marines dans les projets littoraux en organisant la bo nne insertion
paysagéere des infrastructures nécessaires et des installations ostréicoles et la
cohabitation raisonn®e des cultures mar i nki| 206
(signalétique, valorisation patrimoniale, circuits de découverte) afinno t amment dJ®vi t e

l es confljts ddusage
- pr®server | a qualit® des eaux Il ittorales en sc
rui ssell ement et de | dassainissement dans | es

partenariales de reconquéte de la qualit é des eaux conchylicoles ;

- anticiper les impacts du changement climatique en accompagnant la prise en compte de

| 6®1 ®vation du niveau de | a mer et l es risques

dans les politiques de localisation et de sécurisation des installations ostréicoles et en

encourageant |l es techniques do®l evage innovant e
En coh®rence, " propos des activit®s <conchylicole

sbattacheront

- préserver, avec un zonage spécifique, sur le long terme, la v ocation halieutique et
conchylicole des sites doexploitation en mer et
maintenir le potentiel de production

- pr®server | a vocation des bOtiments dbactivit ®:
leur changement d e destination ;

- autoriser de nouveaux aménagements liés aux activités halieutiques et conchylicoles sur
les secteurs terrestres identifiés en cohérence avec les obligations existantes
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- maintenir et encadrer les acces aux ports et aux cales afin de permett re aux

professionnels | 6exercice de | eur m®tier

- maintenir |l es poi;nts ddavitaill ement

- permettre, uni guement en compl ®ment de | dacti
d®vel oppement encadr ® et dans l e respect des

annexes: co-culture, visites des parcs, accueil du public dans le respect de la
réglementation en vigueur.

OBJECTIF 17.2PROMDUVOIR LE DEVELOPPFENT DE LOECONOMI E
INDUSTRIELLE ET PROOTIVE

Au-dela des activités primaires HONSIRIAN, | 6 ®c onomi e teritarelrepogeisw e du
son tissu industriel qui reste relativement modest ¢
se distingue, sddhunmg naani tsmepavec un nombre ddempl oi
alors quoil sbaffeas btetrisuoi neas pdtupaddawtre part,
structurantes, reconnues et spécifiques (industrie agro -alimentaire (IAA), filiere nautique) ou

émergentes (mobilités décarbonées, etc.).

Loobjectif de G&dnhesAgdlaménstmmed delcraenles conditions pour conforter

les filieres existantes et développer de nouvelles filiéres et, en paralléle, de structurer une offre 162 206
|l ogi stique coh®rente. €& ce titre, | e Pays de Vanne
Au-deladesacti ons de promotions et ddani mations de <ces
de d®vel oppement ®conomi que, une attention partici
documents dodurbani sme | ocaux.

x  Cibler le développement des activités industrielles et logistiques au sein des Zones
dodActivit®s Economiques de rayonnement

Conf or m® neljeeilisRel e différentes activités industrielles et les activités logistique

du territoire ont vocation B sdinscrire comme es
développement territorial devra suivre les recommandations et prescriptions relatives aux ZAE
d®crites au sein de | 60bjectif.

x Soutenir | es projets dans | e domaine de | 0®col
Le territoire souhaite f avor ide projetslede@ptagas ganslese et I
domaines de | 0®col ogie industrielle et de | dagro®c

dans une trajectoire de transition environnement al

- encourager les synergies interentreprises dansles zones dob6activit®s (r
chaleur, traitement mutualisé des déchets, plateformes de réemploi, boucles locales
do®nergi;e, etc.)
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- d®velopper de projets de zones ddactivit®s
i nt®grant des pr icircdairepeede gedtionRlesaassoundies ;

- encourager | 6i mplantati on dfei Idi®nroenss tdrda® ceounr osmioeu
sur des friches au sein des ZAE (exemples: filiere déchets coquillés, réutilisation de
biodéchets, de matériaux du BTP, etc.).

En coh®rence, |l es documents doéurbanisme veilleront

- identifier, au sein des zones d6activit®s ®conc

projets do®col ogie industrielle (partage de re

recyclage, énergiesr enouvel ables, etc.) dans des condi ti

avec |l es objectifs de sobri® ® fonci re, de ge
pollutions ;

- faciliter | i nstallation et |l a converswumn des

aménagement adaptés aux nouveaux modes de production, voire en développant des
produits immobiliers adaptés.

x  Poursuivre le développement de la filiere nautique

Pourvoyeuse ddemplois et de rayonnement ®conomi que
doit sdinscrire, au regard de ses sp®cificit®s, maj
avec un acc s ~ la mer, son d®vel oppement r ®p amzd agst
ddencourager en priorit® | eospagnenteptedelstrarpformatignale t i ci pe
la filiere (propulsions décarbonées, matériaux renouvelables) plutét que la seule poursuite du
développement.

En coh®rence, |l es documents: déurbani sme sdédemploier

- permettre une accessi bi |l mer@urde activigode hatfilgreddacc s

nauti sme (cales de mise ° | f6eau utilis®es par

adapt® (gabarit, stationnement, espaces de mani
- garantir |l es capacit®s des r ®s e au)entreglespaintses (gab

ddéi mpl antation des entreprises de |l a f;ili re ng¢

- préserver la vocation des sites qui accueillent des activités maritimes afin de conserver
des emprises fonci res que des acc s ' |l deau V:

- veiller a ce que les projets liés a la filiere nautique soient compatibles avec les objectifs
de pr®servation des milieux |littoraux et de | a
et de modernisation des zones portuaires devront prendre en compte le t raitement des
eaux de cale a bateau, de carénage et les eaux grises et noires.
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OBJECTIF 17.3CONPRTER LES FONCTIONBRTIAIRES ET SUPERRES DU
Ci UR DBAGGLOMERATI ON

Le développement des fonctions tertiaires et métropolitaines supérieures constitue un axe fort
pour |l e territoire tant en termes de services aux
dynamisme et de rayonnement du territoire.

Le d®vel opp énogatian, de k& re¢hérche, des formations, des fonctions supports

d®pend d6éactions de promotion, ddanimation et de mi
sont |l Buniversit® et l es ®tablissements de for mat
territoire, les laboratoires et les entreprises innovantes.

Mai s il d®pend aussi ddune of fre i mmobili re a
doinfrastructures de transport et de communicati on
nationaux et inter nationaux.

x Faire du ptle d'®change multimodal une vitrine

Léoam®nagement du Ciur d6Aggl om®r ation autour du pt?
LGV constitue un enjeu maj eur do ankefuterritoaet ie®EM de | 0 a
constitue ®gal ement une opportunit® majeure pour
renouvelée et la promotion de la multimodalité et des mobilités durables.

Les documents dé6urbanisme et | es ovpi@a peogranomaton d166g|r712(%6n
déespaces et/ ou de programmes i mmobiliers autour d
de:
- accueillir des activités innovantes (bureaux, laboratoires, activités paramédicales,
espaces decoworking, etc.) en complémentarité avec les autres sites dédiés aux filieres
ddexcell ence et aux activit®s innovantes (Le P

Sud);
- accueillir des services aux entreprises et a leurs salariés, en lien avec la multimodalité

- relier le PEM aux sites du territoire dédiés aux principaux équipements et sites
®conomiqgues du territoire, not amment ceux regr
activités innovantes, a travers le réseau de transports en commun ou par la réalisati on
de voies douces.

Il sdagira notamment au niiveau de Il a ville de Vann

- - prescrire une densité et une intensité urbaine renforcées autour du PEM (mixité
fonctionnelle, logements, bureaux, commerces, services) ;

- tendre vers un bon niveau de qualité urb aine et architecturale pour tout projet situé dans
le périmeétre de réaménagement du PEM ;

- prescrire | dint®gration des projets au sein d
quartiers environnants, en lien avec les axes structurants piétons et cyclables ;
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Composante majeure duwnd®yrmamionme | dae plouagali t e du
ormation sup®rieure et | e renforcement de

de

f

prévoir des dispositifs de franchissement adaptés aux coupures urbaines (passerelles,
cheminements).

Accompagner les besoins fonciers et immobiliers pour le développement de
|l 6Uni versit® et |l a formation sup®rieure

notamment de :

En

af

renforcer la structuration des fonctions universitaires au sein du Parc d'Innovation
Bretagne Sud et renforcer sa connexion urbaine avec le port et le centre -ville de Vannes
par les offres de mobilités collectives et les liaisons douces ;

am®liorer | daccessibilit® multimodal e du
sites de formation s upérieure ;

permettre sur le site de Castel Solere a Arradon, a proximité immédiate du site de
|l 6Uni versit® Catholique de | 80uest ( pol€ Ge

S a

Parc

| e

services universitaires e (Il ogement s ®t udi ant s, res;to U,

équipements sportifs, etc.) ;

intégrer les objectifs de transition écologique au sein des aménagements et équipements
dédiés a la formation supérieure ;

renforcer les synergies avec le monde économique afin de soutenir en priorité des
formations répondant aux besoins des différentes filieres ;

accompagner le déploiement du poéle data -science et cybersécurité comme pdle de
référence breton.

S

165| 206

d®v

coh®rence, |l es documents doéurbani sme r®servent
| 6extensi on de gde f@maidnlsipérisuecreestants lorsque cela est possible. lls
veillent également a adapter le reglement pour permettre la densification des espaces actuels

n

déoptimiser |l es possibilit®s dd®volutien

sera recherchée. Pour la réalisation de nouveaux équipements universitaires (centres

déensei

de

gnement ou de recherche, espaces ddaccueil

Cc

sportifs, parkings, etc. ), |l es docugement cu OAB ur bani
viseront a :

pr ®voir en priorit® des possibilit®s doi
extension ou en restructuration des sites et batiments existants du Parc d'Innovation
Bretagne Sud ou le cas échéant en proximité du site, tout en garantissant leur bonne
insertion urbaine et environnementale ;

prévoir des possibilités, en complément ou a défaut, de création de locaux dans le tissu
urbain a la condition de leur implantation au sein des centralités urbaines, de leur bonne
accessibilité et de leur bonne insertion urbaine et environnementale

50,0
SCOT-AEC  (GOLFE o <%0
A . Ohianti A PR
Document d'Orientations et d'Objectifs-Document d&éAm®nagement A Y 0’0.,
PR MORBIHAN “%*

o *
Document en vue Tt er e acoioveraTion &
g P

nst al



- prévoir un développement urbain mixte, dense et fonctionnel autour des poles
universitaires (logements étudiants, équipements, services, mobilités).

x  Réadapter les produits immobiliers vaca nts dans le tissu urbain pour répondre aux
nouveaux besoins des entreprises tertiaires & moyen / long terme

Aprés avoir identifié les locaux vacants dans le tissu urbain existant, les collectivités évalueront

leur potentiel de réadaptation pour les adapter aux produits immobiliers répondant aux besoins
actuels des entreprises. 1 sdagira notamment doi
configuration et leur adaptabilité, leur performance énergétique, leur raccordement aux réseaux

numeériques, leur accessibilité (stationnement, desserte en transports en commun, réseau

cyclable), la qualité de leur prestation et de leur prix sur le marché immobilier.

Les documents dodurbani sme sb6attacheront ° permettr
- soitfavoriser les conditions de mutatond e ces i mmeubl es si | es nivea
sbav rent incompatibles avec Il es prix de mar ch

- soit, au contraire, favoriser leur rénovation au travers de dispositifs réglementaires
facilitateur s et/ ou de mi s e en T uvr eHD,d e ser
stationnement, mobilités, etc.).

166| 206
OBJECTIF 17.ACCMPAGNER UNE OFFREURISTIQUE MIEUX INGREE,
PLUS SOBRE, PLUS RHENTE ET PLUS DIRSIFIEE
S6appuyant sur | a richesse patrimoniale du territo
régional, classement UNESCO) et constituant un marqueur majeur du territoire en termes
ddoempl oi s et de retomb®es ®conomi ques, Il e tourisn

transformation pour mieux ma’ tr i @iesrde flféguentafonsus si ons
quelques jours et créneaux horaires par an, concentration des flux sur le littoral, problématiques

de stationnement et de mobilit®s, tensions -sur I e
touristes, di fficult®s reteuristiue doit dorcreludr yers @luscde ) . Loof
sobriété et plus de diversité.

Son ®volution doit aussi sdinscrire dans | a perspe
par la prise en compte du recul du trait de cbte, qui viendront impacter | am®nagement de
bande |ittorale et | es activit®s touristiques qui
En coh®rence avec |l a strat®gie touristigue commun

« Destination Innovante Durable », les ambitions pour le territoire communauta ire sont donc de :
U S'engager pour un tourisme mieux intégré prenant notamment en compte les capacités
dédaccuei l des communes | ittorales

U  Agir pour un tourisme plus durable et plus inclusif,

U Conforter le positionnement patrimonial et culturel du territoire,
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U Révéler davantage encore l'identité du territoire et répondre aux attentes évolutives des

visiteurs,

U Am®l iorer | dacc s ~ | dempl oi et au |l ogement de:c
Sans m®connaitre | di mportance ®conomiqgue du-secteu
AEC vise “ mieux accompagner | es cons®quences de |
| dacc s au |l ogement des habitants, etc.

x  Réorganiser les fonctions et activités touristiques sur le littoral au regard du
changement climatique, du recul du trai t de clte et des capacit ®c
communes littorales

En lienficlll&st | a mise en ifuvre de la loi Littor
|l i ®es au changement <climatique (recul du tralit de c
limitée (espaces naturels, infrastructures, etc.), les communes littorales du territoire de Golfe

du Morbihan - Vannes Aggl om®r ati on, doi vent accompagner

touristiques littorales et notamment
U Mettre en 1 uvr eerecongosiidn spatial®dyitoarisme littoral,

U Adapter |l es modes ddaccueil et |l es infrastruct.
U Sensibiliser les acteurs et les visiteurs aux risques littoraux et a la gestion de la ressource
en eau.
E I i i i ; ~ ]16Z\|296
n ien avec | es [OEeEUE0IEN estatd m nso d@r eenbce avec a
des communes | ittorales, |l es documents dour bani s me
- affirmer | a Il i mitation de | ur bani sati on et | i nt

touristiques dans les secteurs identifiés comme fortement exposés au recul du trait de
coOte ou a la submersion marine ;

- accompagner | a mise en ¢ omp aisnielhedldsta®ogmmhies d o c u me
ddal ®as (®rosion, submersion) et | es documents
etc.) ;

- assurer la protection des espaces naturels du littoral et accompagner leur restauration

- accompagner | e d®v el aupep etmeseatx erd éohérefce aved lesu
' imites de | a capacit® ddaccueil des communes |

Plus spécifiquement, en lien avec les activités touristiques présentes sur les communes littorales,
|l es documents do6urbanisme veilleront

- encadrer le développement des pratiques des activités de loisirs nautiques Iégeres (ski
nautique, kite -s u r f et pl anche ~ voil e, kayak de mer,
maitriser la fréquentation dans le respect de la Loi littoral en

o lIdentifiant les zones a terre de stationnement a encadrer ;

o Balisant |l es cheminements pgur | 6acc s au g

O,
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o Voire en | imitant | dacc s ° des sites sensi

- encadrer | 6am®nagement des zones portugensres co
vers les iles du Golfe dans le respect des sites patrimoniaux qu'ils accompagnent ;

- encadrer | a navigation de plaisanceenet | dorgani
0 deéfinissant quantitativement des capacités de stationnement,

O précisantl es conditions do®qui pements et de ges
lien aux centralités, etc.) ;

- encadrer les pratiques de mouillages avec des équipements réglementaires (récupération
des eaux pluviales, sanitaires, gestion des déchets, traitement de s peintures

antisalissures et des eaux des aires de car
|l denvironnement du moui |l | age | ®ger , ma’  triser
accompagner les projets et le développement des ports a sec selon les dispositions de la
Loi littoral ;

- pr®server | 6acc s des espaces naturels et patr
maritimes (exemples de | 08 I e Berder ~ Lar mor Be

notamment ceux concernés par une forte fréquentation, par u ne gestion des
cheminements sur les sentiers cotiers, des espaces de stationnement limités, des

capacit®s ddoaccueil mesur ®e s, et c.
168| 206

- doe®finir une offre de randonn®e compl ®mentaire
délestage par rapport au sentier littoral.

Dbautre part, |l es documents doéurbani sme communaux
campeurs-caravaniers » (installation sur parcelles privatives agricoles ou naturelles en
m®connai ssance des r gles) pour r ®gelteerains siteésdapsr o b | = me

les espaces cotiers (espaces proches du rivage, bande des 100métres a partir du littoral, etc.).
Des secteurs de repli des campeurs caravaniers pourront étre identifiés afin de permettre des
échanges de terrains, en vue de régulariser ces usages et de supprimer progressivement ces

installations. EeJJEeNfkER: M Le SCOFAEC encourage | es communes ~ s0enfg
de r ®am®nagement foncier per mettant déassurer I a

déur bani s me c cemdsypouaantxdéterminer des sites dédiés.

x  Organiser des mobilités touristiques plus durables

Dans un territoire déja confronté a des mobilités contraintes, les mobilités touristiques et

excursionnistes renforcent 7 problématiqaei(saterationalesexes s de |
de <circulation et des offres de stationnement). L
durables,consti tue un double | evier maj eur pour , ddune
aux d®pl acementast centrijuer duddéserigorgement des secteurs sensibles et a

| 6am®l i oration de | dexp®rience:touristique. I'l sda

- développer une offre de mobilité touristique compatible avec les mobilités douces en
soutenant des itinéraires et circuits to uristiques accessibles en transport collectif, a vélo

<,
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ou a pied (itinérances douces, visites sans voiture, packages "mobilité durable™) ou en

encourageant |l es of fres ddoh®bergement s et de
"écotourisme", ou "mobilité douce " ;

- valoriser des solutions de transport partagées et innovantes pour les flux touristiques
navettes touristiques saisonniéres (électriques, maritimes), solutions de covoiturage
organisé, de location de vélos dans les zones touristiques, solutions et out ils numériques,
visibilité des offres, etc.

En cohérence, les collectivités et acteurs concernés devront :

- r®guler I dacc s automobile dans | es secteurs n

“les, port s, grands sitesé) enonsob®remndeéenbeedi

X

circulation des véhicules a moteur dans les espaces naturels définies par le Parc naturel
régional,

identifier la création ou le renforcement de dispositifs de rabattement (aires de

stationnement p®ri ph®r i gristigues) copples & des mdbiiesh a n g e

I

alternatives dans | e cadre ddam®nagements sobr ¢

ameénager la continuité des itinéraires cyclables et piétons entre les hébergements, les
lieux de visite et les centralités urbaines ou littorales,

Intégrer des dessertes touristiques dans les réseaux de transports en commun existants,

rendre possible I dacc s |limit® certaines

ou classés pour ménager les sites.

169| 206

p®r i

Encourager le développement d une of fre touristique diversi

Pour atténuer la concentration du tourisme sur la bande littorale et sur la période estivale, le

te

r

r

itoire souhaite d®saisonnaliser et diversi

diversifier les thématiques touristiques hors saison en encourageant le développement

ddune offre touristique fond®e sur | es patri

naturels et religieux du territoire et les initiatives autour du tourisme de bien -étre, des
arts, des itinérances douces, de la nature en hiver, ou des événements hors -saison;

f

f

ier

cr®er | es conditions ddun accueil qualitatif

de restauration, de transport et dex, deer vi

cheminements accessibles, do®qui pements doi
fonctionnels en toute saison, notamment dans les pdles touristiques secondaires située
hors secteur littoral et les Landes de Lanvaux ;

articul er t oéeetigwlitéede Vie localea@memncourageant le développement

t

mo i

C e ¢

nter

déoffres compatibles avec | a vie quotidienne

vie culturelle, etc.) ;

éviter la surfréquentation touristique en haute saison sur les communes littorales  par une
mai trise de | a capacit® ddoh®bergement touri

. 00
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En

Leterritoiresouhai t € permettre | 6®volution de son offre

X

pourra notamment pas étre augmentée sur les communes littorales en cohérence avec
les objectifs de maitrise de la fréquentation touristique

ma’  t r i s etrdeslrésidemepsaarondaires et des locations meublées de courte durée
I

sur e march® du | ogement per mabouegséncahdérendedat t r a
avec | es out i (OJEIngltkfoed so@mmerit la Iséivitude de résidences
principales :

assurer la compatibilité de tout projet touristique dans les zones classées au titre du
patrimoine paysager avec les objectifs de préservation (Paysages des Mégalithes, etc.) ;

concentrer les projets de développement touristique dans les secteurs urbains exi stants
et, inversement, les éviter dans les zones Natura 2000 ou les espaces classés.

coh®rence, |l es documents doéburbani sme devront

favoriser| 6accuei l do®qui pements multifonctionnel
| dani

vocation r®sidentielle et touristique

| 6i nt ®gr ati on architectural e, paysag re

réali sés,

développer, aux abords des sites identifiés, des espaces publics de qualité et conviviaux
tant pour les touristes que pour les habitants : mobilier urbain bien intégré, gestion du
stationnement en amont pour libérer des perspectives visuelles sur le s ite, traitement
végétal en accord avec le site, etc ;

170]| 206

S

et

favoriser | a cr®ation de | ieux doh®bergements
avec

doh®bergements touristiques saisonniers)
leur intégration urbaine, architecturale et paysagere ;

garantir la conciliation des activités touristiques avec les autres activités du territoire,
notamment primaires.

Adapter | 6of fre ddoh®bergement touristique

habitants

répartie dans le territoire, adaptée a tous les publics et aux nouvelles pratiques de séjour, tout
en veillant & préserver le parc de logements accessibles aux habitants et & m aintenir une qualité

de

vie durable dans | es communes:touristiqgues.

mai ntenir et d®vel opper des hltels au c¢i

ur

1

sans

encourager des formes doh®ber gement al t-ernat

|l odges, ¢ h aesthabitats rédefsibléstou saisonniers, hébergements immersifs,
collaboratifs, solidaires, etc.), intégrées a leur environnement urbain ou rural (nature et

20
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paysage), notamment dans les centralités touristiques hors littoral. Ces projets ne
pourront se développer sur des site Natura 2000 ou protéger ;

articuler développement touristique et acces au logement en observant et en régulant

| ®vol ution du nombre de meubl ®s de touri sme.

coh®rence, |l es documents ddédurbani sme devront

appliquer les principes de sobriété fonciére (réhabilitation, renouvellement,
densification) aux hébergements touristiques ;

prot ®ger | e par c de |l ogement s dest i n®s | &
| 6i mpl antation de meubl ®s de t anslesizenesdiffudess,ns | es
et not amment dans Il e nord de | 06aggl om®rati on,
tourisme restera adapté ;
renforcer les conditions de transformation de logements existants en hébergements
touristiques, en particulier dans les centres -bourgs a forte tension locative,
cibler | accuei l déoh®bergements touristiques d
ptles relais, zones ddactivit® touristique), ®
encadrer les extensions ou nouvelles construct i ons ~° vocation touristi:
respectent la trame urbaine, la densité et la mixité sociale.

171| 206
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Avant-Propos

La hiérarchie opérationnelle des orientations

Champd 6 app!l i c at i «adéfinittbudu Eomrelde
Localisation préférentielle du développement commercial
Les prescriptions générales pour les SIP

Les prescriptions pour les SIP intégrés

Les prescriptions pour les SIP connectés

Les prescriptions pour les SIP éloignés

Bilan des prescriptions pour les SIP

Volet environnemental, architectural et paysager en SIP
La logistique commerciale

Localisation des SIP

1. Arradon - Centre commercial de La Bréche
2. Arzon dLe Sanso

3. Baden dBaden Est

4. Elven 8 Elven Sud

5. Elven - Lescoét

6. Grand-Champ 8 Grand Champ Sud

7. Ploeren 62 Moulins

8. Saint-Avé - Kermelin

9. Sarzeau- Kerollaire

10. Sarzeau- Kergroés

11. Sarzeau- Kerblanquet

12. SénédLe Poulfranc

13. Theix-Noyalo - Atlantheix

14. Theix-Noyalo - Le Landy

15. Vannesd Kerlan Fourchéne

16. Vannes / Ploeren d Parc Lann Luscanen
17. Vannes / Saint Avé d Trois Rois
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Avant-Propos
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LA HIERARCHIE OPER®NNELLE DES
ORIENTATIONS

Dans son contenu, |l e Document ddAm®nagement Art
(DAACL) présente deux types de traduction juridique des objectifs exprimés dans le projet

ddam®nagement st:ralteBgipgruees c(rPiApSt)i ons, quiless®i mpose
recommandations, qui sont des propositions du SCoT-AEC ddout il s et de bonne

a utiliser sur les territoires.

Les prescriptions et recommandations sont présentées comme suit :

Les prescriptions (en couleur) :

Les orientations sont opposables, s el on | es t h®mati ques qude
dédurbani sme ou de planification (PLU, PLUiIi , PLH,

Les recommandations :

Les recommandati ons néont pas de port®e juridiqu
et de pistes ddactions qui participent “ la coh®

RAPPEL DE LA STRATEEIIOAMENAGEMENT
COMMERCIAL DEFINIENS LEDOO

La strat®gie doam®nagement commerci al du t &/PF308
commerce prioritairem ent en centralité urbaine. Cette stratégie vise & maintenir la

vitalité des centres -bourgs et centres-villes, et a conforter une offre de proximité au plus

pr s des I|lieux de vie. Cette orientation sdinscr
la vocatio n multifonctionnelle des centralités urbaines, gage de réussite des commerces.

Cette multifonctionnalité se traduit par le confortement du poids des habitants, du

mai ntien des services publics et de sant ®, et d

urbaine.

En dehors des centralités urbaines, le territoire circonscrit le développement commercial

dans | es secteurs doéi mplantation p®riph®rique ur
privil ®giant | es secteurs | es plusinpdecédurees de | i
la dépendance a la voiture pour la fréquentation du commerce et permettre une réduction
significative de | demprunte carbone.

Le DAACL, traduction cartographiée de la localisation préférentielle du
développement commercial sur le territoire de Golfe du Morbihan -Vannes
agglomération définie dans le DOO, est structuré autour des principes suivants :

U0 Les nouvelles implantations® de commerces, dans la définition donnée
pr ®c ®demment (¢ h a ngelJEwiolsHMp), se o priordairement
dans les centralités urbaines identifiées dans le présent document (DAACL). Pour

chaque commune, |l es documents | ocaux dour ban

centralité urbaine, destiné a accueillir prioritairement les commerces.

Conf or m®ment "-110dut icoldee W1 | ur bani s me, | e
Par cr®ation, extension ou changement de destination dbéu
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également autoriser dans les zones agricoles ou forestiéres les constructions et
installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des prod uits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de I'acte de production, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'el les ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages.

Les nouvelles implantations commerciales, dans la définition donnée

pr ®c ®demment , s e font secondairement dans
périphérique » (SIP), identifiés dans le présent document (DAACL), dans les

conditions détaillées ci -apres, en différenciant 3 types de SIP en fonction de leur

proximité avec les espaces habités :

- Les SIP int®gr®s aux-adspaecestodh®&bi dédtunc @e
significatif d dhabi t ant s.

- Les SI'P connect ®s aux espaces ddhabitat

résidentiels.

- Les SIP ® oign®s des espaces ddohabitat ob
contraignants.

Le DOO pr®cise |l es conditions do®vodessti on du

localisations préférentielles de commerce identifiées au DAACL ainsi que les cas
particuliers de certaines activités commerciales implantées en ZAE.

LO6i mplantation hors des sites pr®cit®s, de |
existantes) ou deszones ddacti vit®s ®conomiques (ZAE) .
l'imiter au maxi mum | a consommati on d 6 ENAFO6
agricoles et | e cadre paysager, et de | imite

des centres-bourgs, centres-villes et site s de centralité, vers le bord des axes de
flux routiers.
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LOCALISATIONS
PREFERENTIELLES DE
COMMERCES

ADMINITSTRATIF

Golfe du Morbihan
Vannes Agglomération

. TYPOLOGIES DE LOCALISATION

Centralité urbaine

@ Centralités urbaines
Secteur d'implantation périphérique (SIP)
O Intégré

@ Connecté

Eloigné
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LISTE DES CENTRALITES URBAINES

Commune Espace
Arradon Centralité communale
Arradon Le Moustoir

Arzon Centralité communale
Arzon Port du Crouesty
Arzon Port Navalo
Baden Centralité communale
Brandivy Centralité communale
Colpo Centralité communale
Elven Centralité communale

Grand-Champ

Centralité communale

Tle-aux-Moines

Centralité communale

Tle-d'Arz

Centralité communale

La Trinité -Surzur

Centralité communale

Larmor-Baden

Centralité communale

Le Bono

Centralité communale

Le Hézo

Centralité communale

Le Tour-du-Parc

Centralité communale

Locmaria-Grand-Champ

Centralité communale

178| 206

Locqueltas Centralité communale
Meucon Centralité communale
Monterblanc Centralité communale
Plaudren Centralité communale
Plescop Centralité communale
Ploeren Centralité communale
Plougoumelen Centralité communale
Saint-Armel Centralité communale
Saint-Avé Bourg du Haut
Saint-Avé Bourgd 5en Bas
Saint-Gildas-de-Rhuys Centralité communale
Saint-Nolff Centralité communale
Sarzeau Centralité communale
Sarzeau Penvins
Sarzeau Saint Colombier
Sarzeau Saint Jacques
Sarzeau Suscinio
Séné Centralité communale
Sulniac Centralité communale
Sulniac / Theix -Noyalo Le Gorvello
Surzur Centralité communale
Theix-Noyalo Centralité communale
Theix-Noyalo Noyalo
Trédion Centralité communale
Treffléan Centralité communale
Vannes Centralité principale
Vannes Beaupré-La Lande
Vannes Cliscouét
Vannes Dunant
Vannes Kercado
SCoT-AEC
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Commune Espace
Vannes Madeleine
Vannes Menimur
Vannes Pompidou
Vannes Zone de Tohannic

LES PRESCRIPTIONS FROLES CENTRALITES

A Les centralités ont vocation a recevoir tous les formats de commerce sous réserve

durespectdu d oc ument dédurbani sme. Le DAACL ne dof
seui l pl afond pour | 6i mplantation de commer c
ddoall ®ger | es contraintes doi mplantation des
surface de plancher par unit¢ commer ci al e (soi't | espace bO
activité commerciale) pourront toutefois étre définis dans les PLU au regard des
enjeux spécifiqgues a chaque commune.
LES PRESCRIPTIONS GRALES POUR LEHP
LI STE DES SECTEURS D8I MPLANTATI ON PERI PH
Commune Espace Typologie
ARRADON Centr?—commercial de Connecté
La Bréche
ARZON Le Sanso Eloigné
BADEN Baden Est Connecté 179]| 206
ELVEN Le Landy Connecté
ELVEN Pourprio Intégré
ELVEN Lande de Lescoét Eloigné
GRANBCHAMP éﬁge de Grand-Champ Intégré
PLOEREN Zone des 2 Moulins Connecté
SAINTAVE Zone de Kermelin Connecté
SARZEAU Zone de Kerollaire Eloigné
SARZEAU Zone de Kergroés Eloigné
SARZEAU Kerblanquet Connecté
SENE Zone du Poulfanc Intégré
THEIXNOYALO Atlantheix Connecté
VANNES Kerlann Fourchéne Intégré
VANNES PLOEREN Parc Lann Luscanen Connecté
VANNES SAINFAVE Zone des Trois Rois Connecté
S - SCOT-AEC  GOLFE n <
Document d'Orientations et d'Objectifs-Document doéAm®nagement Ar MORB'HAN e

Document en vue de | 6arr°t e

VANNES AGGLOMERATION &
+ P

4



A

Les périmetres des SIP identifiés dans le SCoFAEC sont délimités dans les PLU.

Afin de conforter les activités de proximité dans les centralités, la surface de
plancher minimum par cellule, a destination du commerce, sera fixée a 300 m2de
surface de vente ou 400 m|] de surface de pl a
ou une construction doéensembl e comaoder ci al en
(au sens dbdacc s diff®renci ®) doit respecter

La consommati on dOENAF en SIP noespdlespas sou
do®quilibre de |edblmitémald crdaton desusfaceé unitire ne

dépassant pas 2000 mz2 de surface de plancher (détail des SIP concernés ci-apres)

et nbéayant pas de sol uti on.LadSCoRARC préooniset i on en
de favoriser prioritairement | 6exploitati on
(r®habilitation, destruction/reconstruction)
supposant une extension de surfaces non urbanisées.

Pour tous les autres SIP, les implantations des équipements commerciaux doivent
°tre r®ali s®es sans consommati on dO6ENAF.

Toutproj et de cr ®ation ou doext emdtioméeathe sur f ac
des-i mper m®abili sation ddédune partiedod&aas espacce
proportion minimale est précisée dans les PLU.

Les autres activités économiques (non soumisesauchampd 6 appl i cati on du D/
sont autorisées au sein des SIP mais devront respecter les regles définies pour les
activités commerciales.

LES PRESCRIPTIONS FROLESSIPINTEGRES

A

180| 206

Les SIP intégrés sont des espaces commerciaux de périphérie ouverts a la

création d e logements en sur ® ®vation dans | e cadre do¢
habitat / commerce. Les conditions précises de ces créations de logements seront

détaillées dans les PLU.

Les op®rateur s Hi®rnée réergamsation dé Ewsespaces a
| 6 ® cehde ledr unité fonciére  déja urbanisée pour accroitre leur surface de
vente par densification en respectant les régles urbaines du PLU.

La construction de nouvelle surface de vente sera soumise a la création par

surélévation de nouvelle fonction (habitat , bureau, service). Cette densification

peut soeffectuer pour cr®er de | 0habitat et d
commerciale du site. Les rez-de-c hauss®e devront tre 1 ®ser)
commerciale et respecter le seuil minimum de 300 m? de surfaces de vente ou de

400 m2de surface de plancher. Les activités de santé sont exclues de cette

capacité de diversification en SIP. Cette exclusion ne concerne par les

pharmacies.

La création de nouvelle surface devente pourra ®gal ementlasdeffec
mutation de batiments non commerciaux au sein du périmetre du SIP.

.
SCOT-AEC GOLFE o 2335

Document d'Orientations et d'Objectifs-Document do&éAm®nagement A MORBlHAN."'
L o

A o
Document en vue de | darr-°t e'vmmesncc.mmemwowoo
+ g P



LES PRESCRIPTIONS FROLESSIPCONNECTES

A Les SIP connectés sont des espaces commerciaux de périphérie ouverts a la
création de logements en sur ® ®vation dans | mxtecadre doBé
habitat / commerce. Les conditions précises de ces créations de logements seront
détaillées dans les PLU.

A La construction de nouvelle de surface de vente sera plafonnée a des unités de
commerce ne dépassant 2000 m2 de surface de plancher.

A Lbdagr amantidslasurface ddun boO©ti ment commercial exi st
dans une limite précisée dans chaque PLU mais ne pouvant dépasser 20% de la
surface de plancher existante.

A La création de nouveaux concepts de vente par démolition / reconstruction de
commerce existant est autori s®e avec une capacit® doe
une limite précisée dans chaque PLU mais ne pouvant dépasser 20% de la surface
de vente d'origine.

A La création de nouvelle surface devente pourra ®gal ementlasdeffec
mutation de batiments non commerciaux au sein du périmétre du SIP mais son
éventuel agrandissement ne pourra dépasser 20% de la surface de plancher
ddorigine.

LES PRESCRIPTIONS FROLESSIPELOIGNES

A En SIP éloignés, la création de surfaces de vente, que ce soit par transformation 181] 206
de bOti ment non commerci al en commerce OuU Pz
pas autorisée.

A Ldagrandi ssemenddure H@t ismerdtaceommerci al exi st
dans une limite précisée dans chaque PLU mais ne pouvant dép asser 10% de la
surface de plancher existante.

A La création de nouveaux concepts de vente par démolition / reconstruction de
commerce existant est autori s®e avec une capacit® doe
une limite précisée dans chaque PLU mais ne pouvant dé passer 10%de la surface
de vente d'origine.

A Uniquement pour |l es ptles doé®quilibre, |l a co
vente sera plafonnée a des unités de commerce ne dépassant 2000 m2 de surface
de plancher.

Définition : Unité commerciale

Lasurface de | 6unit® commerciale est d®ter mi n®e p
stockage et des annexes (bureaux, locaux du personnel, etc.).

Les seuils minimums de surface doivent °tre resp
|l ocaux ou obwmssrddéuinencddensemble commercial en S

oo
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BILAN DES PRESCRIPN®

Création

Seuil a /agrandissement

ddespace

Type

Création par

Création par
transformation de

Création par
déconstruction de

Agrandissement
de surface

Multifonction -
nalité ouverte

respecter par consommation densification batiment non batiment commerciale ar le SCOT-AEC
commercial commercial existante P
Les périmétres de Sans limite de . : ; . . Toutes sur la base
centralité * (cf. p24) surface e ou ou el il desregles du PLU
o Ol S oul s O avec obh_gatlon Oui sans plafond Habitat et bureau
Intégré plafond de plafond de de multifonction - ae
. de surface en surélévation
Surface surface surface nalité
supérieure
A 2
39328r;210e Noln Isaelzjfspou:j|%5® u i o onf preieine Oui plafonné a ol pEonrE &
. P AR q plafonné a a +20% de la P +20% de la Habitat et bureau
SIP Connecté de vente plafonné a 2000 m2 +20% de la surface ~ : A
2000 m? surface ~ . - surfaced 6 or i g| en surélévation
ou 400 mz de SDP o . . déorigine
de SDP déorigine SDP
de surface
o Oui plafonné a
ok A 7N
o plancher Oui plafonné a +10% de la Bureau en
Eloigné Non Non +10% de la N
~ | surface actuelle surélévation
surface dbo
SDP
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VOLET ENVIRONNEMENTAARCHITECTURAL ET
PAYSAGEENSIP

Tout projet de nouvelles surfaces de vente en SIP (en création, extension ou changement de
destination) devra respecter les prescriptions suivantes :

- La création de parcours marchands cohérents (cheminements piétons en fagades et au
sein des parkings) sera recherchée dans les projets de création ou de requalification.

- Une qualité architecturale suffisante sur tous les angles de vue (4 faces), avec utilisation
de la végétalisation des espaces environnants les batis pour atténuer les effets de m asse,
ser a ®gal ement demand®e. Les bo©ti ment s comme
traitement qualitatif sur | densemble des fa-ad
seraient directement visible des espaces environnants, masquant les zones de stockage
de déchets / livraisons, etc. En particulier, les espaces techniques extérieurs ne devront
pas étre visibles a partir des espaces accessibles au public.

- Dans une logique de qualification des zones commerciales afin de favoriser leur
positionnementcomme ¢ | i eux de vie e agr®ables et afin
espaces paysagers environnants, un traitement végétalisé des espaces de stationnement
sera demandé.

- 5% des places créées devront étre dotées de bornes pour le rechargement des véhicules
électriques. 10% des places créées devront étre réservées aux personnes a mobilité 183] 206
réduite (handicapés, femmes enceintes, jeunes familles). Des emplacements réservés
aux deux roues devront étre prévus.

- Pour la gestion courante des déchets, les bennes devront étre accessibles aux camions de

ramassage sans effectuer de demi-t ou r , nd°tre ni visible ni ac
constructeur doit sdengager ~ r®aliser un chant
- Pour |l a gestion des eaux pluvial es |uellelsarda n e, un

préservée selon le zonage pluvial en vigueur

- Toute nouvelle construction devra étre concue dans une logique de sobriété et
doefficacit® ®nerg®tique privil ®gi ant | 6ori ent
renforcée, la compacité des volumes | 6®cl ai rage naturel, Il a ven
| busage de mat ®ri aux biosourc®s ou recycl ®s.

- Le traitement des stationnements soit préférentiellement opéré par des sous -ensembles

ddun maxi mum de 50 places, s®par ®s iohdestypauns des
arbuste.
- L6am®nagement de nouvelles parcelles ~ destina

une possibilité de passage des véhicules avec les parcelles commerciales voisines.

Les éléments ci-dessous sont un rappel des préconisations formuléesdans | 6 Ori ent ati on

En cohérence avec les Objectifs 3.2 et 3.3, dans un objectif de transition énergétique et de
r@duction de | dempreinte carbone du territoire, S|
énergétique de Golfe du Morbihan - Vannes Aglomération. Il conviendra de concevoir toute

20
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nouvelle construction dans une | ogique de sobri ®t

| 6ori entation optimale des bOtiments, | 86isolation
naturel, la ventli at i on passive et/ou | dusage de mat®ri aux
contribution © | a production d6é®nergies renouvel ab

RAPPELOBJECTI F 3. 2 RENFORCER LA SOBRIETE ET LOEFFI
BATIMENTS

Le SCOFAEC incite 7 |l a misesesp®avfeqgues meissiant ~ r e
®nerg®tique de | 6ensemble des bO©ti ments.

Obijectifs pour les batiments neufs

Ldatteinte des objectifs de r®duction de consomma
réalisation de constructions neuves performantes énergétiquement. Ainsi, la conception
bioclimatique des constructions, qui consiste a mettre a profit les conditions climatiques
favorables tout en se prot®geant de celles qui son

confort thermiqu e intérieur, est privilégiée

- la conception des batiments favorise une implantation et une orientation permettant

ddoptimi ser | es apports solaires et une ventil g
- la distribution intérieure des pieces des logements tientcomp t e de | 6expoisi tion

les pieces de vie sont favorisées dans les espaces au sud tout en se préservant des

surchauffes ; 184| 206

- les matériaux et couleurs choisis pour le bati cherchent une performance thermique
couleurs claires, favorisant le pouvoir réfl échissant de la surface (albédo) ;

- les constructions privil®gieront | a compacit®

Pour atteindre ces objectifs, le SCoT -AEC fixe un ensemble de prescriptions ciblées et dont il sera
possi bl e doas ssueantedle vid des dscuments régiementhires.

Les objectifs et les préconisations se déclinent suivant la typologie du batiment (résidentiel,
tertiaire, etc.) et des réglementations thermiques auxquelles il est soumis (RE 2020 ou RT 2012).

Pour les batime ntsneufs, dans | e respect des dispbsitions du c

- inciter a la réalisation de constructions faisant preuve d'exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui integrent des procédés de production d'énergies renouvelables ;
une regle dite de « bonus de constructibilité » pourra dans ce cas étre édictée en
identifiant des secteurs urbains, des opérations, au sein desquels les PLU pourront
proposer une bonification aux constructions neuves en cohérence avec le contexte urbain
environnant pour favoriser les constructions confortables en saisons chaudes et a faible
impact environnemental :

- @viter autant que possible, le recours a la climatisation au profit du rafraichissement
passif (non motorisé);

- pour les batiments soumis a la RE 2020, incite r " | atteinte du seuil
thermique recommandé de 250 Degrés Heures (DH) pour un confort thermique optimal
en période estivale. Le nombre de Degré Heures correspond a la durée cumulée pendant
laquelle les occupants d'un batiment sont exposés a une température supérieure a un
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seuil de confort prédéfini. Les PLU pourront prévoir un bonus de constructibilité pour les
batiments respectant ce seuil.

Cette prescription sur | e confort do®t® per met ®gal
des logements pour les personnes sensibles et davantage exposées aux risques de la canicule. Ces

enjeux sont abord®s dans | es prescriptions relati:
COEEEEN) et ° |1 6urbani sme[ferFEbl e ~ |l a sant® (

Obijectifs pour les batiments existants

Levier maj eur de | a transition ®nerg®tique, I a
| aggl om®r ati on, quel s que soient | eur destination
est une des priorités duterr i t oi r e. 1 sbagit not amment de massi
permettre | 6efficacit® ®nerg®tiqgue des bOtis et un

Dans le cas de travaux de batiments (toute typologie confondues), les rénovations globales et
| 6usage dxebiosparté®sornt @ivilégiés en évitant les rénovations éléments par éléments.
De méme, les systémes de rafraichissement passifs et les protections solaires adaptées sont
encourages.

RAPPELOBJECTI F 3.3 AUGMENTER LA PRODUCTI ON DOENERG
BATIMENTS

Au-dela des objectifs, prescriptions et recommandations exposées au chapitre transversal des

enjeux climat -air-énergie, le SCoT-AEC propose des mesures visant a augmenter laproduction 185| 206
do®nergi e renouvel abl e et | a mobilisation des ®n
batiments : résidentiel, tertiaire, commerce et artisanat et industriel.

Le SCOTAEC fixe en ce sens les orientations opérationnelles suivantes :
- Pour les bati ments neufs (non soumis a la RE 2020) |l a part de productio
renouvelables et de récupération estimée (EnR&R*) dans le bilan énergétique devra

tendre vers 30% des consommations en ®nergie pr
impossibilités techniques justifiées

*La m®t hode de calcul du taux dO6ENRR&R (en %) : (C

- A : Consommations annuelles électriques estimées en énergie primaire (kWh/an)
consommations finales estimées x 2,3

- B : Consommations annuelles thermiques en énergie primaire estimées (kWh/an)
consommations finales estimées x 1

- C: Productions annuelles estimées d'énergies électriques renouvelables (kWh/an).

- D : Productions annuelles estimées d'énergies thermigues renouvelables (en kWh/an).

- E: Consommationsannuelles estimées par raccordement au réseau de chaleur public (en
kwWh/an).

A noter gue ces ®quipements de production doé®ner ¢
maitrisés pour un batiment durable et limitent la vulnérabilité face aux crises énergétiqu  es.

A noter gue pour l es bO©ti ments soumis ° la RE 20
renouvel abl e est r®gl ementairement inscrit (en I
kWh/mz2/an).

<,
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- Pour les batiments neufs et en cas de rénovation lourde pour | es batiments existants
de types industriels, tertiaires et résidentiels ,| es documents do6ur bani s me
caractere « PV-ready » des constructions pouvant accueillir des installations
photovoltaiques immédiates ou futures en toiture (si pertinentpa rrapport au productible
photovoltaique potentiel)

Le surcolt est évalué a moins de 0,5% pour rendre prét au solaire une construction neuve
(logements individuels ou collectifs) pour tous types de batiments (étude Enerplan, 2024).

Concernant les ombrieres sur aires de stationnement  : mettre en cohérence les stratégies de
développement des ombriéres sur les aires de stationnement avec les stratégies de densification
fonciére et de renaturation

LA LOGISTIQUE COMMBRCE

La logistique commerciale concerne les équipements de stockage qui permettent la livraison

des commerces et/ou la livraison des consommateurs finaux du territoire. Leur organisation

spatiale est n®cessaire afin dodopti mi serddsepacfel ux
ur bain, |l dair et |l denvironnement qui peuvent en r®
Le champ ddéapplication du volet logistique cohmlea06

Selon |l e Code de | &ur ba n ilosatsations préférddtiellesdes edt@pdts r mi ne | e
dédiés a la logistique commerciale .Cette ter minologie ndengl obe pas
mais seulement les entrepéts dont la fonction est de stocker des produits, en vue de leur

livraison directement vers les points de vente du territoire et ou les particuliers.

Le SCoTFAECdistingue deux formes de logistique commerciale, qui font état de prescriptions
distinctes :

1 La logistique émissive : el | e concerne | es entreptts ddo¥ |
construction de nouveau entrepbt est possible dans les SIP en respectant les seuils
maximums du tableau ci-dessous, les plus importants devront privilégier les ZAE.
Lédorganisation de |l a | ogistiqgqgue hors de | a | ogi
chapitre économique du SCoT.

Type dbdespace Logistigue commerciale (création)

Les périmetres de centralité Entrep6t de logistique de proximité (<500 m2 de
surface de plancher)

O,
v.'.
*
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SIP Intégré Entrep6t de logistique de proximité (<500 m2 de
surface de plancher)

Connecté Entrep6t de logistique de proximité (<1500 m2
de surface de plancher)

Eloigné Entrep6t et messagerie (<5000 m? de surface de
plancher)

1 La logistique réceptive : elle concerne les lieux de réception des livraisons dans les
formes de casiers ou de Drive. Les dispositifs de type casiers, distributeurs automatiques,
magasin aut onome et dr i ves ppdrit@itcroemtsdansl é&&s r o n t S
centralit®s urbaines du territoire ainsi qud’”
(PEM) intégrés au tissu urbain.

Par ailleurs, tout projet commercial nouveau intégrera des solutions logistiques propres et/ou
mutualisées pour rr ®pondre aux besoins directs. comme indi

187 206
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LOCALISATION DESIP

1. ARRADON CENTRE COMMERCIAL
DE LA BRECHE

SIP connecté

Rappel des conditio n s
commerciaux

Seuil a respecter

Création /agrandissement par
consommati on

déi mpl antati on

des

Surface supérieure a 300
m2 de surface de vente ou
400 m?2 de surface de
plancher**

Non

. " Oui plafonné a 2000 m2 de
ation par densification SDP

Création par transformation
de batiment non commercial

Création par déconstruction
de batiment commercial

Agrandissement de surface
commerciale existante

Multifonctionnalité ouverte
par le SCoT

Oui plafonné a +20% de la
surface

ddorigin

Oui plafonné a +20% de la
surface

ddorigin

Oui plafonné a +20% de la
surface

ddorigin

Habitat et bureau en
surélévation

®qui

Le site, véritable interface entre Arradon et
| 6aggl om®r ati on Vannetai se
de qualification de son intégration urbaine et paysagere.
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2. ARZONOLE SANSO

SIP éloigné

Rappel des conditions ddi mplantat:i

commerciaux

| 6®vol utii
et Port Navalo.

Surface supérieure a 300
m2 de surface de vente
ou 400 m2 de surface de
plancher**

Seuil & respecter

Création /agrandissement
par consommati on

Non

Création par densification Non

Création par
transformation de Non
batiment non commercial

Création par
déconstruction de
batiment commercial

Oui plafonné a +10% de

|l a surface doéor

Agrandissement de surface Oui plafonné a +10% de
commerciale existante la surface actuelle SDP

Multifonctionnalité PR
Bureau en surélévation
ouverte par le SCoT

Le site présente prioritairement un enjeu de qualification
de ses espaces extérieurs, a mettre en cohérence avec

centralit® doAr zon,
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3. BADENOBADEN EST consommation dans les années & venir.

SIP connecté

Rappel des conditions doi mplantati§
commerciaux

Surface supérieure a 300
m2 de surface de vente
ou 400 m2 de surface de
plancher**

Seuil & respecter

Création /agrandissement
par consommati on

o ) P Oui plafonné a 2000 m2
Création par densification de SDP

Création par

Non

Oui plafonné a +20% de

transformation de ~
|l a surface door

batiment non commercial
Création par
déconstruction de
batiment commercial

Oui plafonné a +20% de
|l a surface door

Agrandissement de surface Oui plafonné a +20% de
commerciale exist Il a surface door

Multifonctionnalité Habitat et bureau en
ouverte par le SCoT surélévation

190| 206
Le site pr®sente un enjeu de p®rennisation et doéadaptation
aux évolutions des attentes et comportements de
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4. ELVENOPOURPRIO

SIP intégré

Rappel des
commerciaux

Seuil & respecter

Création
/agrandissement par
consommat i

Création par
transformation de
batiment non
commercial

Création par
déconstruction de
batiment commercial

Agrandissement de
surface commerciale
existante

Multifonctionnalité
ouverte par le SCoT

Surface supérieure a 300
m2 de surface de vente ou
400 m2 de surface de
plancher**

Oui plafonné a 2000 m2 de
SDP

do

Création par Oui sans plafond de
densification surface

Oui sans plafond de
surface

Oui avec obligation de
multifonctionnalité

Oui sans plafond de
surface

Habitat et bureau en
surélévation

conditions d6i mplantati

Ce site présente des enjeux de confortement, dans le cadre

ddun d®mographi que

d®vel

rapi de,

oppement
complémentarité avec le centre -vi | | e
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5. ELVEN- LANDE DELESCOET

SIPéloigné

Rappel des conditions ddi mplantat:i
commerciaux

Surface supérieure a 300
m2 de surface de vente
ou 400 m2 de surface de
plancher**

Seuil & respecter

Création /agrandissement Oui plafonné a 2000 m2
par consommat i on gy

Création par densification Non

Création par
transformation de Non
batiment non commercial

Création par

Oui plafonné a +10% de
|l a surface doéor

déconstruction de
batiment commercial

Agrandissement de surface Oui plafonné a +10%de
commerciale existante la surface actuelle SDP

Multifonctionnalité

Bureau en surélévation
ouverte par le SCoT

Ce nouveau SIP éloigné sera a créer/calibrer en fonction du
projet a venir. Il sera conditionné a la libération de fonciers
en centre bourg et a leur maitrise pour répondre aux besoins
de la commune en matiére de logement, etc.

. o0
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6. GRANDCHAMPAGRAND CHAMP SUD Cesitedoit pouvoir sbadapter au d®vel oppement d e

demande locale, afin de couvrir au mieux les besoins des
habitants de la commune et du bassin de vie environnant,

SIP integre par un développement des établissements présents et
Rappel des conditions d&implantat i%n®Ve€enst UefgluSi pe mBRt ®mention dedaof fres, ' 6except
commerciaux création ou le développement de galeries marchandes.

Surface supérieure a 300
m2 de surface de vente ou
400 m? de surface de
plancher**

Seuil & respecter

Création /agran_dlssement Oui plafonné & 2000 m2 de
par consommation

d6ENAF Sbp
Création par Oui sans plafond de
densification surface

Création par
transformation de
batiment non commercial

Oui sans plafond de
surface

Création par
déconstruction de
batiment commercial

Oui avec obligation de
multifonctionnalité

Agrandissement de
surface commerciale

Oui sans plafond de

. surface
existante
Multifonctionnalité Habitat et bureau en Ry
ouverte par le SCoT surélévation o ® 193] 206
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7. PLOEREN2 MOULINS

SIP connecté

Rappel des conditions ddi mplantat:i

commerciaux

Surface supérieure a 300
m2 de surface de vente
ou 400 m2 de surface de
plancher**

Seuil & respecter

Création /agrandissement
par consommati on

Non

o P Oui plafonné a 2000 m2
Création par densification de SDP

Création par

Oui plafonné a +20% de

transformation de
|l a surface d

batiment non commercial

Création par
déconstruction de
batiment commercial

Oui plafonné a +20% de
|l a surface d

Agrandissement de surface Oui plafonné a +20% de
commerciale existante la surface d

Multifonctionnalité Habitat et bureau en
ouverte par le SCoT surélévation

A la fois proche du centre -ville et avec une facade sur la
RN165, le site présente avant tout un enjeu de qualification
de ses espaces batis et non béatis, sans vocation a se

développerau-del © dodun p®rim tre restreint
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de |1

Document en vue

e

SCOT-AEC  GOLFE oy 5 %se
agement ” MORBIHAN %
6 a °t er ; *

VANNES AGGLOMERATION )0’
oy

194| 206



8. SAINTAVE- KERMELIN ZAE &existante, afin de conserver une capacit®

d 0 ent r e pisanalesesindastrielles.

SIPconnecté Au regard du vqume du trafic automobile le site

commer Ci b®n®f i ci er ddune am®l i o

S . i ”
Rapp € | 'des conditions ddimplantat 'a%c'és Hoﬁr une®H1é|IIbLPe flﬂ.ﬂn’ﬁd& traflc routier, a
commerciaux

articuler avec | 6op®ration de requalification d
Surface supérieure a 300
Seuil & respecter m? de surface de vente
P ou 400 mz2 de surface de
plancher**
Création /agrandissement Non
par consommati on
o P Oui plafonné a 2000 m2
Création par densification de SDP
(e leln s Oui plafonné a +20% de
transformation de ~
Ay : |l a surface doéor
batiment non commercial
Cfea“"“ par Oui plafonné a +20% de
déconstruction de ~
o . |l a surface doéor
batiment commercial
Agrandissement de surface Oui plafonné a +20% de
commerciale existante Il a surface door
Multifonctionnalité Habitat et bureau en
ouverte par le SCoT surélévation
195]| 206
Porte ddentr®e de la ville, l e site pr®sente des enjeux en
termes de qualit® paysag re et doéinsertion urbaine. |1 nda pas
vocation ° s0®tendre plus avant, en particulier au sein de | a

3
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