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ZAE du Gohélis

ZAE du Lamboux

Symrise
Pet food

Lescoët

PA récent

Localisation et urbanisme

{ƛǘǳŀǘƛƻƴΣ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Ŝǘ ½ƻƴŜǎ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ 9ŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ό½!9ύ

tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ

ELVEN

VSurface: ~ 13ha

VProximité ŘΩǳƴespace économique
structurant : ZAEdu Lamboux,ZAEdu
GohélisetƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜSymrisePetFood.

VProximitédeƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊde la RN166.
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tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ƭǾŜƴ

Synthèse:

V Règlementdu PLU:
Á Zoneouverte àƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴς1AUi : extensionou création
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎà vocation économiquesindustriellesou logistiques.
Unemixité fonctionnelleéconomiquepeut être intégréepour la
synergieentre différentssecteursŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ.

Á Sous-destination« commercesde groset les activités de
servicesoùǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜƭΩŀŎŎǳŜƛƭŘΩǳƴŜclientèle» autorisée
sousréserveŘΩşǘǊŜcompatibleaveclesespacesà vocation
économiqueindustrielleet logistique.

VOrientationŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de Programmation(OAP)
Á Accèslocalisésavecvoiriestructuranteaucentre,
Á Retournementspour convertibilitédesespaces,
Á Vocationdominante: artisanatet entreprisesindustrielles

ou logistiques
Á Plusieurshaies/ liaisonsdoucesà conserverou réaliser.

V Toute procédureŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜdoit présenterune conformité
au règlementdu PLUet unecompatibilité avecƭΩh!t.

Constructions admisespar le règlementen zone 1AUi

Admissous conditions : commerce de gros et activités 
ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ 

Vocation principale : Equipements 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜ Ŝǘ 
ŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ ōǳǊŜŀǳȄΣΧ
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Patrimoine naturel

Milieux naturels inventoriés 
autour du site en projet

Patrimoinenaturel connuvis-à-visde la zoneŘΩŞǘǳŘŜ:

V Sitenon localiséni à proximitéŘΩǳƴespaceinventorié.

V Pproximité du site NATURA2000 « Chiroptères du
Morbihan » (sur St-Nolff à ~5 kms): potentielles
interactionsavecnotre site(déplacement,habitat,Χ).

V Vu le contexte environnemental, la préservation du
bocageparaît primordiale pour limiter les impacts sur
lesespèceset particulièrementleschiroptères.
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Parc Naturel Régional (PNR) du Golfe du Morbihan

PNRvis-à-visde la zoneŘΩŞǘǳŘŜ:

V Zone de la Lande de Lescoët située dans le PNR mais déjà
considéréecommeaménagée.

V Densitémini 12%(1200m² de surfacede plancherparhectare)

V ZoneenbordureŘΩǳƴcorridorŘΩǳƴŜtrameverte

Trameverte et bleuerégionalevis-à-visde la zoneŘΩŞǘǳŘŜ:

V PasŘΩŜƴƧŜǳfort identifié sur la zone,

V Lapréservationdeshaiesbocagèresreste un enjeu important sur
le territoire .

{ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ Ŝǘ 
ŘΩ9ƎŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ό{w!559¢ύ 
Schéma Régional de Continuité Ecologique (SRCE)

Schéma Régional de Cohérence 
Ecologique

Parc Naturel Régional
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Diagnostic environnemental Diagnosticécologiqueprovisoirevis-à-visde la zoneŘΩŞǘǳŘŜ:

V Plusieursexpertisesde terrain réaliséesentre hivers2023et 2024. Expertisesécologiquesen cours
de finalisationafin de couvrirun cyclecomplet(poseplaqueà reptiles,écoutechiroptères,Χ).

V Habitatsidentifiés par ordre croissantŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ: cultures,cheminscreux,prairies et réseau
bocagerŘΩƛƴǘŞǊşǘdifférents parfoisaccompagnéde muretsen pierre sèche.

V Préservation primordialedes haies existantes et abords pour maintien de la biodiversité
(avifaune,chiroptères,Χ), et la régulationdeseauxpluviales. Enjeuécologiquele plussignificatif.

Diagnostic pédologique vis-à-vis de la
zoneŘΩŞǘǳŘŜ:

V Pas de zone humide au sens de la
réglementation: flore et pédologie.

VGlobalement, sols sains, sans traces
ŘΩƘȅŘǊƻƳƻǊǇƘƛŜ.

V Solsperméablesen surface(< 50 cm)Ą
perméabilitéde 20mm/h surcet horizon.

V Ressuyagedes sols plus contraint en
profondeur(~5 mm/h).
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LƳŀƎŜ ŘǊƻƴŜ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ςsource Ecologues Frin-Serot
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LƳŀƎŜ ŘǊƻƴŜ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ςsource Ecologues Frin-Serot
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LƳŀƎŜ ŘǊƻƴŜ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ςsource Ecologues Frin-Serot
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Diagnostic environnemental

Diagnostichydrologiquevis-à-visde la zoneŘΩŞǘǳŘŜ:

V RuisseauinventoriéDDTM56 auNordde la zone(affluentdeƭΩ!ǊȊύ. Petit
bassinversant (~ 290 ha) qui induit des enjeux de qualité de ƭΩŜŀǳς
faiblecapacitéde dilution.

V Site comprisdansun SchémaŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de Gestiondes Eaux
(SAGEVilaine).

V Siteceinturépardesfossés: doncindépendantdesécoulementsamont.
V Infiltration à la sourceà privilégier.
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Pente (%)

/Ŝǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘΩǳƴŜ 
modélisation sont indicatives. 

Diagnostic environnemental

Analyse topographique vis-à-
visde la zoneŘΩŞǘǳŘŜ:

V Topographiemarquée par des
secteurs fortement pentus
avec despentes> 10%.

VMise en ǆǳǾǊŜde voiries, de
dispositifsde gestion des eaux
pluviales alternatifs, de petits
lots,Χ, serontpluscontraints.
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Les réseaux

Diagnosticréseauxvis-à-visde la zoneŘΩŞǘǳŘŜ:

V StationŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴde Kerloréà Elven: jugéeconforme
en équipementet en performance. Capaciténominale
de 9350 EquivalentsHabitants (EH)avec une charge
maximale en entrée de 6976 EH (année 2022) :
capacitérésiduaireŘΩŜƴǾƛǊƻƴ2000EH.

V Lignehaute tensionauseindu périmètre.

Elven



Projet de création de la ZA des landes de Lescöet

Commune de Elven ( 56 )

13
Réunion publique ý 04/25

Les effets de cumul

Potentiels effets de cumul vis-à-vis
de la zoneŘΩŞǘǳŘŜ:

V Trame verte : Maintenir-développer
les continuités écologiquesavec les
espaceséconomiquessituésauSud,

V Déplacement: Prendreencompte,et
sécuriser, les accès vers les
entreprises existantes + créer des
connexionsencheminementsdoux,

V Hydrologie : Effet de cumul sur le
bassinversantdu projet, depuistoute
la partieSuddesZAEexistantes,

V Autres compensations déjà créées
dansle cadrede la miseenǆǳǾǊŜdu
giratoire sur la RD1 : muret pierre et
haiebocagère.

Muret pierre sèche
- mesure compensatoire à créée 
ƭƛŞŜ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ƎƛǊŀǘƻƛǊŜΦ

Haie compensatoire créée lors de la 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ƎƛǊŀǘƻƛǊŜ

ZA existante appartenant 
au même bassin versant.
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Synthèse des enjeux environnementaux

Site avec nombreux éléments de la
trame verte et bleue:

× Haiesbocagèreset abords, dont
certaines inventoriées au PLU,
présentant le plus fort intérêt
environnemental par leur qualité
et leurs connexionsaux corridors
limitrophes.

× Petit boisement au Nord
ŘΩƻǊƛƎƛƴŀƭƛǘŞintéressante pour
ƭΩŀŎŎǳŜƛƭde la faunelocale.

× Présence ŘΩǳƴruisseau et de
zoneshumidesauNorddu site.

× Enjeueauxpluviales : infiltration
à privilégier sur les horizons de
surface(typenoues,Χ).

× Enjeu humain : habitation
existante au Sud-Est, accès aux
parcelles agricoles Nord-Est
(désenclavement)et circuits de
randonnéesexistants.

× Enjeutechniques: contraintesau
projet : secteursà forte pente (>
10%) et lignehautetension,....

×

Enjeu technique / réglementaire

Enjeu environnemental ςTrame 
verte et bleue

Enjeu environnemental

Enjeu humain

Ecoulement des eaux pluviales actuel 
(en surface)

!ŦŦƭǳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ!ǊȊ ƴƻƴ ƴƻƳƳŞ ǎǳǊ ƭΩLDb ǾŜǊǎ ƭŜǉǳŜƭ ǎΩŞŎƻǳƭŜ ƭŜǎ 
eaux pluviales du site
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Lot 4

Premières approches sur la scénarisation

DǊŀƴŘǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ

Principales caractéristiques :

ÅAccèsau site depuisRD1 : giratoire« oblong»
au Sud-Ouest du site ςdemandedu Conseil
DépartementaletŘΩǳƴgiratoireauSud-Est.

ÅEnviron8,70 ha de surfacecessibleavecvoirie
traversantecentraleEst-Ouest.

!Ǿƛǎ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ǎǳǊ ƭŜ ƎƛǊŀǘƻƛǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ Υ

ÅValidationdu principeŘΩǳƴgiratoiredit « oblong».

Å Intégrationdescontinuitésdoucesavecle pôle industrielexistant,

ÅPréserver les mesures compensatoiresréalisées avec le giratoire
existant: haiebocagèreet muret enpierresèche.

Å Imaginerunedessertedu lot 4 deƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴGohélis,

ÅPrévoirunedesserteen transportcollectifsur la zone.
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Analyse du projet retenu au regard de la séquence ERC (Eviter Réduire Compenser)

Projet initial / enjeuxdu diagnostic:

× Enjeuenvironnemental:

- Secteursà forts enjeux traversés par la
voirieςrisquelié à la protectiondu bocageet
auxespècesprotégées.

- Haiebocagèresouventadosséeaux limites
de lots = incertitude sur leurs pérennité
(clôture,entretien,Χ).

× Enjeueauxpluvialesςterrassement:

- Voirie dans le sens de la pente sur des
zonespentues(>10%) =

- gestion alternative des eaux
pluvialesmalaisée

- plusforts terrassements.

× Enjeuhumain :

- Activités économiques proches de
ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴau Sud-Est sans protection
(nuisanceacoustiquepotentielle),


