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Projet de création de la ZA des Ilandes de Lescoet
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Fagade urbaine qualitative, vitrine du PAE, & encadrer et a |
L._-JL"“ préciser par lopération d'ensemble |

V Réglementdu PLU:

Lisison douce & conserver et & valoriser dans laménagement

0 =9 Liicon doucea creer dans e cade de faménagement A Zoneouverteaf Q dzND I ¢1AUW lexieAsBngu création
' Frange paysagére & dorrinante vigétale autour des lasors | R QS & Lalvadaidn économiquesindustriellesou logistiques
‘ Une mixité fonctionnelleéconomiquepeut étre intégréepour la

@O8@  Hiax conserver ot valorser dars laménagament synergieentre différentssecteursR QF OG A @A (i S &

Quverture paysagére 3 valoriser dans 'aménagement

Sousdestination« commercesde groset les activités de
servicesou & Q S T T O (OE2ABYRstele » autorisée
sousréserveR Q s dbriidatibleavecles espacesi vocation
économiqueindustrielleet logistique

V OrientationR Q! Y Sy | 8t8ePygrammation(OAP)
A Accédocalisésavecvoirie structuranteau centre,
A Retournementpour convertibilitédesespaces,
A Vocationdominante: artisanatet entreprisesindustrielles
ou logistiques
A Plusieursaies/ liaisonsdoucesa conserveou réaliser

Vocation dominante artisanale sur de petites surfaces

Vocation deminante industrielle et logistique sur des surfaces
importantes

O o Accés & créer obligatoire / facultatif
2

m— /Ol structurante a creer

2
g Exemple de desserte complémentaire du parc d'activité

V Toute procédure R Q dzND | dgiti piiéseSter une conformité
aureglementdu PLUet une compatibilité avect Qh ! t

Espace de retournement évolutif, stationnements VL / PL mutualisés

Exploitation agricole et

forestire Admissousconditions: commerce de gros et activités
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Habitation

Commerce et activités
de service

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

Autres activités des

Vocation principale: Equipements
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D:I]i Parcs naturels régionaux

m Zones de protection spéciale
Sites d'importance communautaire JOUE (Z5C,51C)

-V Sitenonlocaliséni a proximité R Q dspacenventorié.

-V Pproximité du site NATURA2000 « Chiroptéres du

Morbihan » (sur StNolff a ~5 kms) potentielles
interactionsavecnotre site (déplacementhabitat, X).

-V Vu le contexte environnemental, la préservation du

bocage parait primordiale pour limiter les impacts sur
Iesespeceset particulierementleschiroptéres
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Projet de création de la ZA des Ilandes de Lescoet

Commune de Elven (56)

Parc'Naturel Régional (PNR)durGolfe/dutMarbihan

. Parc Naturel Régional

TRy S
\ O intensité faible
- atteindre une densité minimale de 1200 m? de surface de plancher/hectare

5
\
\
\

PNRvis-a-visdelazoneR QS {: dzR S

V Zone de la Lande de Lescoétsituée dans le PNR mais déja
considéréecommeameénagéee

V Densitémini 129%(1200m2 de surfacede plancherpar hectare)

V ZoneenbordureR Q deyfidorR Q diaérfe verte

-Milieux naturels fortement connectés

Schéma Régional de Cohérence ;;,-' ‘I
. g
Ecologique F s
- o

(COKSYbnalwS Ak R2yeht fie DRQLYSYIDISYSY 12 RS S
RQOiFdef1dhrlinSes RSE@TCSNNAGIG2ANBE 6{w! 559
Schéma:Régional-de Continuité Ecologique (SRCE)

Trameverte et bleue régionalevis-a-visde lazoneR Q'S {: dzR

V Pask Q S yo& Bletifié surla zone,

V Lapréservationdes haiesbocagéreseste un enjeu important sur
le territoire .
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Projet de création de la ZA des Ilandes de Lescoet

Commune de Elven (56)

Diagnostic-environnemental Diagnosticécologiqueprovisoirevis-a-visde lazoneR Q S (: dzR S

V Plusieursexpertisesde terrain réaliséesentre hivers2023et 2024 Expertisegcologiquesn cours
de finalisationafin de couvrirun cyclecomplet(poseplaquea reptiles,écoutechiropteres X).

V Habitatsidentifiés par ordre croissantR Q A Y LJ2 :NdilttrgS(@t&eminscreux, prairies et réseau
bocagerkR Q A y différNds iparfois accompagnéle murets en pierre séche

V Préservation primordialedes haies existantes et abords pour maintien de la biodiversité
(avifaune chiropteres X), et larégulationdeseauxpluviales Enjeuécologiquéde plussignificatif

!

Arbres (Relevé Topo) A i S R S LA R e /

~ Ligne EDF Haute Tension sABe o Diagnostic pédologique vis-a-vis de la
— Canalisation EP existante T T T TS i S s TS o) - 3 A A
20neR QS (: dzR S

Fossé existant e 2 ) 40 AW AT

Talus (Relevé Topo) NN R e AT V Pas de zone humide au sens de la
= Mur en pierre ' Hon gy L réglementation: flore et pédologie
= Limite voirie Relevé Topo) ; N RGN :
Coube de niveaux (Relevé Topo) R Sy V Globalement, sols sains, sans traces
Arbres (Terrain) | S5SEERR 7 TEERREE RO ROKeé RNR.Y2 NLIKA S

Jeune haie existante . AT NN

| CulmrE' Ly < ' i 47| Solsperméablesen surface (< 50 cm) A

l Prairie v S0 V), e o : o ' perméabilité de 20 mm/h surcet horizon

Ressuyagedes sols plus contraint en
profondeur(~5 mm/h).
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Commune de Elven (56)
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Projet de création de la ZA des Ilandes de Lescoet
Commune de Elven (56)
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Commune de Elven (56)
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Projet de création de la ZA des Ilandes de Lescoet

Commune de Elven (56)

Diagnostic-environnemental

Diagnostichydrologiquevis-a-visdelazoneR Q S (. dzR S
V Ruisseatnventorié DDTMs6 auNord de la zone(affluentde f Q | Pedit (S S Termiage 14

o

bassinversant (~ 290 ha) qui induit des enjeux de qualité de f Q X |- 2 5 NPT

faible capacitéde dilution. SR O 7
V Site comprisdansun SchémaR Q! Y Sy | 8t3l&Gegtiindes Eaux

(SAGHilaine)

V Siteceinturépardesfossés doncindépendantdesécoulementsamont
V Infiltration ala sourcea privilégier.

= 4., le Bois d’Elven
=L}
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: Projet de création de la ZA des Ilandes de Lescoet

® Commune de Elven (56)
[

® Diagnostic-environnemental
[

Analyse topographique vis-a- §
visdelazoneR QS (- dzRS |

V Topographiemarquée par des
secteurs fortement pentus
avec despentes>10% '

V Mise en dzdz@ Névoiries, de |
dispositifsde gestion des eaux
pluviales alternatifs, de petits §
lots, X , serontpluscontraints

Pente (%)
B

7.0
/] S& R2yySSa Aaa Alén RQdzy S
modélisation sont indicatives. .

15,0
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Projet de création de la

ZA des

landes de Lescoet

Commune de Elven (56)

Les réseaux

Données Clés 2022

Commune de Elven /
ZONAGE D'ASSAINISSEMENT EAUX USEES - [/
Révision 1 4

Station de traitement des

secteur bourg

Diagnosticréseauxvis-a-visde lazoneR Q'S (: dzR S

V StationR Q S LJdzbeiKérlaréafElven: jugéeconforme
en équipementet en performance Capaciténominale
de 9350 EquivalentsHabitants (EH) avec une charge
maximale en entrée de 6976 EH (année 2022 :
capacitérésiduaireR Q S y G000ER Y

eaux usées de ELVEN
KERLORE

=4

/

Légende
[ PERIMETRE DES SECTEURS RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT COLLECTIF(2018) -/
SECTEUR RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT COLLECTIF {2018)

§ Charge maximale en entrée 6 976 EH
Ca 9 350 EH
A Débit arrivant a la station

—— RESEAU EAUX USEES EXISTANT
CONDUITE DE REFOULEMENT EXISTANTE
‘A POSTE DE REFOULEMENT EXISTANT

cité nominale

@ STEP EXISNTANTE

I

Valeur moyenne 822 m3Jj
1323 m3/j
1323 m3/j
Production de boues 101 TMS/an

Résultats des conformités

][] PERIMETRE DES SECTEURS RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT COLLECTIF(2018)
= SECTEUR RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT COLLECTIF (2018)

—— RESEAU EAUX USEES EXISTANT
s CONDUITE DE REFOULEMENT EXISTANTE
A POSTE DE REFOULEMENT EXISTANT
LS

Percentile95

Débit de référence retenu

STEP EXISNTANTE

=

Conformit oui

V Lignehaute tensionau seindu périmetre.

Conformit oui

Zone glob;

¥ oui
(temps s
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Projet de création de la ZA des Ilandes de Lescoet
Commune de Elven (56)

Les-effetside.cumul

Potentiels effets de cumul vis-a-vis
delazoneR QS &: dzR S

V Trame verte : Maintenir-développer
les continuités écologiquesavec les
espacegconomiquesituésau Sud,

Déplacement Prendreen compte, et
sécuriser, les acces vers les
entreprises existantes + créer des
connexion®en cheminementsioux,

Hydrologie : Effet de cumul sur le
bassinversantdu projet, depuistoute
la partie SuddesZAEexistantes,

V Autres compensations déja créées
dansle cadrede la miseen dzdzg
giratoire sur la ROL : muret pierre et
haiebocagere

Muret pierre séche
- mesure compensatoire a créée
ftASS £ tF Yaas §

Haie compensatoire créée lors de Ig
YAaS Sy dzdzgNB
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Syntheseldesrenjeux environnementaux

Site avec nombreux éléments de la
trame verte et bleue:

Haiesbocagéreset abords dont
certaines inventoriées au PLU,
présentant le plus fort intérét
environnemental par leur qualité
et leurs connexionsaux corridors
limitrophes

Petit boisement au Nord

RQ2 NA 3 hngressahté Sour T EaP

tf QI Gléldf&uhefocale

Présence R Q dnyisseau et de
zoneshumidesau Norddu site.

Enjeueauxpluviales : infiltration
a privilégier sur les horizons de
surface(type noues,X).

Enjeu humain habitation
existante au SudEst accésaux
parcelles agricoles Nord-Est
(désenclavement)et circuits de
randonnéesexistants

Enjeutechniques: contraintesau

projet : secteursa forte pente (> '#»

10% et lignehautetension,....

de la ZA des landes de Lescoet
(56) Enjeu environnementat, Trame
verte et bleue
= Cours d'eau
' TFEdzSyd RS Q! NI y2y y2YYY adzlNr™t Emieu iy (hai SoNiere cotijudzBrisemen.g ¢ 2

Enjeu moyen a fort (haie bocagére discontinue, ...}

eaux pluviales du site

== Enjeu faible 8 moyen (zones discontinues, ...}
= Haies périphérigues

’ Boisements périphérigues
Talus (Relevé Topo)

Arbres (Relevé Topo)

Enjeu environnemental Arbres (Terrain)
Canalisation EP existante
Fossé existant &5,
Ecoulement des eaux pluviales actugl W :1
(en surface % BOVg

Jeune haie existante

rd

Enjeu technique / réglementaire

L

. Enjeu pente forte (= 10%)

Ligne EDF Haute Tension
= Limite voirie Relevé Topo)
Coube de niveaux (Relevé Topo)

l

Enjeu humain

----- Mur en pierre
fin Habitation

Chemin de randonnée (Office de tourisme)




Projet de création de la ZA des Ilandes
Commune de Elven (56)

Premieres:approches sur dJa scénarisatic

DNE:YrR&es LINRY:O”hLISE RQI

Principales caractéristiques :

A Accésausite depuisROL : giratoire « oblong»
au SudOuestdu site ¢ demandedu Conseil
Départementakt R Q diitoireau SudEst

A Environ8,70 ha de surfacecessibleavecvoirie
traversantecentraleEstOuest

de Lescoet

| A& Rdz / 2yaSAft 5SLI NLSYSyGalrf a&adzNJ
A Vvalidationdu principeR Q daytoiredit « oblong».
A Intégrationdescontinuitésdoucesavecle péle industrielexistant,

A Préserver les mesures compensatoiresréalisées avec le giratoire
existant: haiebocagérest muret en pierreseche

A Imaginerunedessertedulot 4def QS E (iGolfélish 2 Y
A Prévoirune desserteen transportcollectifsurlazone
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Projet de création de la ZA des Ilandes de Lescoet
Commune de Elven (56)

Analyseidw projetretenu au regard de:la; séquence ERC:(Eviter-Réduire-Compenser)

Projetinitial / enjeuxdu diagnostic:

x Enjeuenvironnemental:

- Secteursa forts enjeux traversés par la \)
voirie ¢ risquelié ala protection du bocageet
auxespecegprotégées

- Haiebocagéresouventadosséeaux limites
de lots = incertitude sur leurs pérennité
(cléture,entretien, X).

x Enjeueauxpluvialesc terrassement

- Voirie dans le sensde la pente sur des
zonespentues(>10%) =

- gestion alternative des eaux
pluvialesmalaisée

- plusforts terrassements

x Enjeuhumain:

- Activités économiques proches de
f QK 0 Aau ISudk<® y sans protection
(nuisanceacoustiquepotentielle),
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